Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszani w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

UCHWALA Nr 5
Rady Miejskiej w Leborku
zdnia i i A

w sprawie : uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Buczka i Kossaka w Leborku

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami),
art.20 ust1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbzn. zmianami)

- w wykonaniu uchwaty Nr XL-361/2005 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 czerwca 2005 roku o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany zatwierdzonego Uchwalg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrzeénia
2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogéine
§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka" uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Buczka i Kossaka w Leborku o powierzchni okoto 40,5 ha.
2. Granice terenu objetego zmiang planu okresla zalacznik do uchwaly Nr XL-361/2005 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
29 czerwca 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku:

a) od pbinocy — nasyp kolejowy i granica administracyjna miasta,

b) od wschodu — droga wojewddzka DW Z nr 214 (ul. Kossaka),

c) od potudnia — row melioracyjny, wzdtuz fragmentu drogi gruntowej (ul. Buczka) oraz wzdtuz poinocne;

granicy ogrodkow dziatkowych,

d) od zachodu - linia kolejowa nr 229 do Leby.

§2
1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) Zakacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
2. Cze$¢ tekstowa uchwaly skfada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogoine;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdine dotyczace calego terenu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg&lowe dla terenow elementamych;
4) Rozdziat 4 ~ Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntow rolnych i leSnych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3.
Na terenie objetym zmiang planu obowigzuja nastepujace definicie termindw uzytych w zmianie planu:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub stalego
pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny, intemat, dom
studencki,
b) zwigzane ze Swiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
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wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko miodziezowe, schronisko,
¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu kamego, aresztu
$ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) dostep do terenu:
a) dostep ogolny - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany Zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegbinosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby,
b) dostep publiczny - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spelniajacej warunki o
charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym
(np. bilety wstepu, ustalone opfaty za korzystanie z terenu czy obiektu);
3) funkcje komercyjne: funkcje terenow na ktrych prowadzona bedzie dziatalno$¢ gospodarcza. Do funkeji komercyjnych
zalicza sie funkcje przemystowe oraz funkcje ustug komercyjnych;
4) funkcje przemystowe - rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajacq na wytworczoscei i skladowaniu,
obejmujaca zaklady przemyslowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy
transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalinosc
prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzZej;
5) funkcje obstugi komunikacji ~ rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego takie jak:
stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;
6) funkcje ustugowe (ustugi) - nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religinego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obslugi tacznosci w transporcie, $wiadczenia
ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne |
wystawiennicze, dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,
¢) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziafalno¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalnos¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen srodowiska, jak rowniez powstawania
odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszezen, oraz inna dziataino$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej;
7) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna finia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktora wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej
Sciany budynku,
b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, wzdiuz ktérej obowiazuje lokalizacja zewnetrznej Sciany
budynku,
- zewnetrznej ciany budynku nie stanowig w kondygnacii parteru - schody i pochylnie wejsciowe do budynku a takze ganki
wejSciowe, wiatrolapy wysuniete poza zewnetrzng Sciane budynku o nie wigcej niz 2,5m, w wyzszych kondygnacjach -
wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
8) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako migjsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
9) reklama ~ rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozréznia sie dwa rodzaje nosnikow reklamowych:
a) reklama wolnostojaca ~ nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycii reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takZe obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych, szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowang;
10) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowiaca calost techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepolaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe,
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barakowozy, obiekty kontenerowe;
11) obiekt o duzym zatrudnieniu: obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0sob;
12) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem:
- na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiaiow elewacyjnych trwalych o wysokiej jakosci,
np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko - tynkarskie, inne materialy uzyskiwane dzigki
tradycyjnym technologiom rzemiesiniczym,
- na dachach w czesci widocznej z poziomu czlowieka znajdujacego sie na terenie przestrzeni publicznych
pokry¢ dachowych z materialéw trwalych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatow
imitujacych pokrycia z materialow naturalnych, np. blachodachowka, dachéwka bitumiczna, piyty faliste,
blacha powlekana, papa termozgrzewalna, it.p.;
13) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mnigjszej niz 10m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacie;
14) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow i tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
15) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziaice, gabaryty,
ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejace] - typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej;
16) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatkifterenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych;
17) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacii nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu
(z wylaczeniem kominay);
18) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
19) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposdb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony fj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia zmiany planu.

§4.
1. Obszar objety zmiang planu dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
zmiang planu na tereny elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objgtego
zmiang planu nalezg do ktorego$ z terenow elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch
terenow elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu numerem adresowym gdzie okresla
sie:
1) numer jednostki, w ktorej jest potozony (nie dotyczy terendw przynaleznych do ukladu drég publicznychy);
2) przeznaczenie terenu, a dla drog publicznych rowniez klasg ulicy;
3) kolejny numer terenu elementarmnego.
3. Dla terenéw wyrdznionych w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegdlowych.
4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sig w zmianie planu fragmenty terenu elementarnego,
dla ktorych sformulowano dodatkowe ustalenia szczegolowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono
$cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne
nie jest spojny ani roztgczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nienalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych,
mogaq tez istniec fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigcej wydzielen wewnetrznych.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekécie i na rysunku zmiany planu numerem adresowym. Numer adresowy
sktada sie z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:
1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegétowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie.
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§5.

1. Zmiana planu zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen — ustalenia ogdine obowigzujace na calym obszarze zmiany
planu oraz ustalenia szczegolowe dla poszczegoinych terendéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementamego
obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdlowe.
2. Ustalenia ogolne, dotyczace cafego terenu objetego zmiang planu, dla elementéw struktury funkcjonalno -
przestrzennej, w tym systemow komunikacii i systemdw infrastruktury technicznej, zawierajq :

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

10) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
3. Ustalenia szczegdlowe dia terenow elementarnych majg jednolity uktad formalny i zawieraja;

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;:

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) obstuga komunikacyjna;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

9) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

[ zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej’).
4. Ustalenia tekstowe zmiany planu dla terenow ukfadu komumkacy;nego majg jednolity uktad formalny i zawierajg;

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu,

5) inne ustalenia;

6) stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej’).

§6.

1. Rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace

a) tereny o réznym przeznaczeniu,

b) tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenu elementarnego i terenu wydzielenia wewnetrznego;
4) przeznaczenie terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) MM — tereny zabudowy mieszkaniowe;,

¢) UG - tereny funkcji komercyjnych i mieszkaniowych,

d) ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) 0$ widokowa,

b) otwarcie widokowe,

¢) zamkniecie kompozycyjne,

d) dominanta przestrzenna;
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6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) szpaler drzew,

b} istniejgce drzewa do zachowania,

¢) granica GZWP Nr 107;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej, w tym:

a) granice strefy OW1 wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

b) granice strefy OW wzglednej ochrony archeologiczno ~ konserwatorskiej,

c) granice strefy O obserwacji archeologiczno ~ konserwatorskiej;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym:

a) napowietrzna linia energetyczna SN 15kV ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania;
10) ustalenia dla systemu komunikacji :

a) KD.L - ulica klasy L, lokalna

b) KD.D - ulica klasy D, dojazdowa,

¢) KX- dojazd, ciag pieszo jezdny, ciag pieszy,

d) TK - linia kolejowa,
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:

a) IT - pas techniczny infrastruktury,

b) E - stacja transformatorowa,

c) Ks — przepompownia Sciekow,

d) rowy zbiorcze do zachowania.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach dzialek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku zmiany planu.

Rozdziat 2. - Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenow
1. Na calym terenie obwigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2.
2. Wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu, ustalenie nie dotyczy terenu 2.UG.12.
3. Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W celu ksztaltowania wilasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajace:
1) dominanty przestrzenne, ktdrymi sg obiekty fub ich grupy wyraznie odrozniajace sie od otaczajacej zabudowy
forma catego obiektu lub jego gabarytami,
2) zamkniecie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrOznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem
kompozyciji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleni,
3) niezakiocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdiuz osi widokowej, jest to widok na zespdt obiektow
budowlanych, zielen i inne obiekty naturaine z punktu, ktbrego przeksztatcanie (w szczegoinosci poprzez budowe
nowych obiektéw) moze by¢ dokonane tak, aby nie zakibcic widoku obszarow i obiektéw okreslonych w zmianie
planu (harmonijnej pierzei lub sylwety), kibre byly podstawa jego wyznaczenia, w przypadku osi widokowej
wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi,
- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztaltowania przestrzeni w systemie przestrzeni
publicznych miasta.
2. Ustala sig nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) ochrong powigzan widokowych z obszarem Srodmiescia - widok na poinocng sylwete miasta lokacyjnego z osi
widokowej w ulicy Buczka, widoczne sg prawie wszystkie leborskie dominanty, tj wieze obu kosciotow, fragment
Ratusza;
2) uksztattowanie centralnego zaloZenia kompozycyjnego przestrzeni publicznych w oparciu o ulice Buczka -
KD.L.01, oraz teren zieleni publicznej 13/1.6.2P;

1 .. 3) uksztattowanie wizualnej granicy na granicy administracyjnej miasta w oparciu 0 komponowang zielen na nasypie
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dawnej kolei;
4) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych majacych wplyw na realizacje ustalen zawartych w punkach: 1),
2) i 3) realizuje sie jako obiekty o szczegolinych wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz z analizg i oceng
wptywu inwestyciji na realizacje wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych w zmianie planu.
3. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki ustala
sie:
1) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MM~
tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie, w zakresie ilosci kondygnacii
nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych i poozenia gtownej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,
b) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym Iub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, dopuszcza sie kolorystyke elewacji w tonacji zblizonej do barw naturalnych materiafow typu cegta,
kamien, z wykluczeniem palety koloréw rozowych, fioletowych i niebieskich;
2) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN—-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MM~
tereny zabudowy mieszkaniowej, UG - tereny zabudowy komercyjnej i mieszkaniowej obowiazuje ujednolicona
kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazoéw, szarosci i czemi.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony powietrza ustala sie: wyklucza sie lokalizacje nowych zrodet ciepta powodujacych niska emisje
zanieczyszczen do powietrza, produkcja ciepta winna sie odbywa¢ sie w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne
zrbdia ciepta.
2. Na calym terenie obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu:
1) na terenach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MM tereny zabudowy mieszkaniowej, jak na
obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
2) na terenach UG~funkcji komercyjnych i mieszkaniowych, jak na obszarach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
- nalezy stosowat rozwigzania projektowo budowlane zapewniajace w pomieszczeniach warunki akustyczne zgodne
z obowigzujacymi normami.
3. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:
1) wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod podziemnych Giownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 107,
2) wyklucza sie magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i
izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;
3) na calym terenie obowigzuje zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;
4) nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie objetym zmiang
planu oraz na terenach przylegtych nie naruszy¢ w sposéb trwaly stosunkow wod gruntowych.
4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu, uzupefnienie zieleni przyulicznej wzdtuz istniejacych drog
stosujac gatunki roslin rodzimych, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;
2) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i krzewow,
zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi:
a) na calym terenie obowiazuje zachowanie i ochrona wskazanego w zmianie planu zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze zmiany planu uwarunkowane sg powiekszeniem zasobu zieleni w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegolowych dia terenéw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym
zasobem, ktorego sposob oddzialywania na Srodowisko i czlowieka bedzie podobny,
b) odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych, w szczegdlnosci wprowadzenie wzdiuz istniejacych i
projektowanych ciggéw komunikacyjnych zieleni wysokiej,
¢) realizacja parkingow naziemnych wiekszych niz 8 migjsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zZieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchnie nie mniejszg niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;
- powyZzsze zasady realizuje sie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw elementarnych.
5. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym zmiang planu ustala sig:
1) na catym terenie objetym zmiang planu wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych, tj:
a) mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie $rodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
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korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

¢) zwigzanych ze stosowaniem substancii stanowigcych szczegoine zagrozenie dla srodowiska;
2) zasieg ucigZliwosci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien byc
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, granice stref oznaczone sg na rysunku zmiany
planu:
1) wieksza cze$¢ terenu objeta jest ochrong konserwatorska jako strefa O obserwacji archeologiczno —
konserwatorskiej; w strefie O ustala sie obowiazek przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych w
formie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala
sie obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych;
2) plat terenu w rejonie nasypu d. kolei, objety jest ochrong konserwatorskg jako strefa OW1 wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej (obejmuje zarejestrowane stanowisko archeologiczne, pradziejowe i o rodowodzie
sredniowiecznym); w strefie OW1 ustala sie obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu;
3) plat terenu w rejonie nasypu d. kolei przy ul. Kossaka objety jest ochrong konserwatorskg jako strefa OW
wzglednej ochrony archeologiczno ~ konserwatorskiej; w strefie OW ustala sie obowiazek przeprowadzenia badan
archeologicznych dla wszystkich inwestycji w formie nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, w
przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala sie obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych;
- zakres badan kazdorazowo okresli inwestorowi WKZ.
2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete w
ewidencji zabytkow WKZ.

§ 11. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Obowiagzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepenosprawnych:
1) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtéwnego ukladu drogowego jak i do wewnetrznego ukladu
drogowego;
2) na terenach o ustalonym dostepie ogdinym lub publicznym.
2. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w zmianie planu;
2) na terenach z zabudowa mieszkaniowa o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN, MM, UG:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) taczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosié co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia
miedzy stupami,
¢) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi | zwierzat.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.
§ 13. Scalanie i podziat nieruchomosci '
Na terenie objetym zmiang planu nie okre$la sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i
podziatow.

§ 14. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie
budynku dopuszcza sie jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce moZliwe jest odtworzenie budynku z
zachowaniem obowigzujacych przepisow.

T
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2. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacii
tymczasowych obiektow budowlanych.
3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i placow ogoinodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystajg mieszkancy budynku.
4. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejécia w Zycie ninigjszej zmiany planu uznaje sie za zgodne ze
zmiang planu, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:
1) wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespolow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia zmiany planu i nie
spelniajacych jego ustalen; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow / zespotow Iub ich
przebudowy zgodnej z ustaleniami zmiany planu;
2) niezgodne ze zmiang planu istniejace budynki mogq by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa
powiekszania kubatury budynku.
5. W przypadku przeksztalcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu z
wtasciwym organem Obrony Cywilnej.
6. Przez teren objety zmiang planu przebiegajg oznaczone na rysunku zmiany planu, istniejace linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (np. skablowania) lub likwidacji, w sasiedztwie linii
obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi. Szerokos¢
strefy wynosi 14m, ti. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie
obiektow na staly pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
7.Wznoszenie budynkow w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe pod
warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmnigjszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych
przepisach badz zwiekszajacych odpomos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.
8. Wyklucza sie lokalizacje obiektow i budowli o wysoko$ci przekraczajace] 80m.

§ 15. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Teren obstugiwany jest przez
1) ukfad drég publicznych, ktory tworzg;

a) ulice klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) ulice klasy D ~ dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu,
2) wewnetrzny uktad komunikacyjny, ktéry tworzg dojazdy, ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku zmiany planu
jako KX.
2. Przyimuje sie nastepujace zasady powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym:
1) wyklucza sie lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Kossaka, zaktada sig modernizacje istniejacego
skrzyzowania ulicy Kossaka z drogg oznaczong na rysunku zmiany planu jako KD.L.02;
2) potaczenie drogowe z gming sasiednig zapewnia ulica oznaczona na rysunku zmiany planu jako KD.L.O1 (ul.
Buczka);
3) powiazanie z terenami, po drugiej stronie linii kolejowej zapewnia projektowana ulica KD.L.03, z przejazdem przez
tory kolejowe;
4) powigzanie z ulicg Skarzynskiego zapewnia projektowana ulica KD.L.04 w czgéci usytuowana na istniejacym
nasypie dawnej linii kolejowej.
3. Ustala sie przebieg trasy rowerowej, usytuowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Buczka. W zaleznosci od
potrzeb dopuszcza sie lokalizacje innych tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow i ciagow
pieszych.
4. Ogoine zasady dotyczace zapewnienia migjsc parkingowych:
1) ustala sig minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na

trzech zatrudnionych;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
3) z zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ budynki i lokale ustugowe o pow. uzytkowej do
40m?,
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdinosci obiekty o
~ funkejach ustugowych, podiegajg powyzszym wymogom;
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5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istnigjacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych
w ustaleniach szczegdlowych dla terendw elementamych jako podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z
zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i
urzadzen istniejgcych:
1) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow, ciggow pieszych i rowerowych, po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
2) w wyznaczonych pasach technicznych,
3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu,
4) na innych terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Ustala sie nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, a konkretnie z istniejacych sieci wodociggowych ¢ 160,
®90, ®100 poprzez:
a) budowe sieci rozdzielczej,
b) budowe odcinkow sieci w nowych ulicach, tworzacych sie¢ obwodowa (razem z siecig istniejaca);
2) obowigzuje zapewnienie wody z sieci wodociagowej do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (zapewnienie aby sieci wodociggowe mialy odpowiednie $rednice minimalne przewodéw wodociggowych
oraz hydranty naziemne z dopuszczeniem w wyjatkowych sytuacjach hydrantéw podziemnych);
3) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych ~ wg ustalen Burmistrza jako szefa obrony cywilnej.
3. Ustala sig nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiagzuje odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy w oparciu
o zbiomiki bezodptywowe;
2) kanalizacje sanitarng na planowanym terenie projektuje sie w systemie grawitacyjno — pompowym, zaklada sie
odprowadzenie Sciekow do trzech przepompowni:
a) do istniejacej na dzialce nr 45/2( poza obszarem opracowania) przy ul. Poznanskiej z pid — wsch fragmentu
terenu,
b) do istniejacej przepompowni na dzialce 77/4 z ptn. — wsch. i wschodniego fragmentu terenu, poprzez
wigczenie do istnigjacych grawitacyjnych kanatow sanitarnych w pobliskich drogach,
¢) do nowej przepompowni projektowanej na fragmencie dziatki miejskiej nr 48 na rzednej terenu ok. 16,7 m
npm, dla zabudowy usytuowanej na zachod od ul. Buczka,
d) odprowadzenie $ciekow z pd. — zach. fragmentu terenu ( zespolu dzietek powstatych z podziatu dziatki nr
55) poprzez lokalng przepompownie usytuowang na dziatce nr 55/5, do istniejacej kanalizacji w ul. Pilotow;
3) z przepompowni cieki bedg odprowadzane kolektorami tlocznymi do istniejacego kolektora tiocznego wzdiuz ul.
Buczka lub do najblizszej studzienki sieci grawitacyjnej.
4. Ustala sie nastepujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, z
terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwiazanych z obstuga transportu oraz z terenow
o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem do gruntu i do wod
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami; obowigzuje oczyszczenie wod
opadowych i roztopowych z terendw:
a) UG - tereny funkcji komercyjnych i mieszkaniowych,
b) drog publicznych obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako UG,
¢) tereny parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha;
- dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziaice
inwestora;
2) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa w
pkt 1) wymagaja zagospodarowania w granicach wiasnej dziatki;
3) zaktada sie zachowanie czgsci istniejacych zbiorczych rowow melioracyjnych jako otwartych, odcinkami zakrytych
- w miejscach skrzyzowan ulic i wjazdow na dziatki i czeSciowe zlikwidowanie rowow szczegélowych o mniejszym
zZnaczeniu, zachowanie gtéwnej sieci rowdw melioracyjnych zapewni prawidtowe odwodnienie terenu;
a) zaklada sie pozostawienie rowéw zbiorczych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: R-F, R-F-2;
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R-F-8 i R-F-9 z jednoczesnym wykonaniem ich konserwacji gruntownej, pozostale rowy nalezy zasypat po
uprzednim wykonaniu w ciggu tych rowow rurociagéw drenarskich, pozostawione rowy melioracyjne znajdujg sig
w liniach rozgraniczajgcych projektowanych i istnigjacych ulic, co utatwi prawidiowg eksploatacie tych urzadzen,
b) z uwagi na zmiane charakteru uzytkowania odwadnianych gruntow z rolniczego na zurbanizowany, nie jest
wymagane zageszczenie rowOw majacych na celu szybsze odprowadzanie wod powierzchniowych i
przewietrzanie gruntow, dla gruntow przepuszczalnych rozstawa rowdw moze wynosic 200 m, powierzchnia
odwadniana, lezaca pomiedzy rowami, powinna by¢ nie mniejsza niz 30 ha,
c) konserwacja rowu R-F poczawszy od rzeki Kisewy polegac bedzie na obnizeniu poziomu dna rowu i
zapewnieniu jego minimalnego spadku podiuznego, pozwalajacego na maksymalne obnizenie dna przepustu pod
torami PKP, przepust o $rednicy 0,60 m winien by¢ przebudowany, a $rednica rur nie mniejsza niz 1,0 m,
d) obnizenie dna rowu R-F pozwoli na obnizenie dna pozostalych rowow, do ktérych odprowadzane bedg
oczyszczone wody deszczowe z projektowanych separatorow piasku, ttuszczu i substancji ropopochodnych,
e) rowy melioracyjne stuzace do odwodnienia drog, zlokalizowane bedg w projektowanych pasach tych drog,
wody opadowe doprowadzane beda z korpusow drég poprzez wpusty deszczowe z osadnikami i rurociggi
deszczowe do projektowanych separatorow lamelowych, skad, po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i substancji
ropopochodnych, kierowane beda grawitacyjnie do rowow przydroznych,
f) wszelkg ingerencje w systemy rowow melioracyjnych nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadca sieci kanalizacji
deszczowej.
5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) do obstugi terenu objetego zmiang planu obowigzuje rozbudowa linii energetycznych Sredniego napiecia 15 kV
oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;
2) zasady realizacji stacji transformatorowych - zabudowa na obszarze objetym zmiang planu bedzie zasilana w
energie elektryczng z nastepujacych stacji transformatorowych:
a) z istniejacej stacji transformatorowej stupowej T-942 "Lebork Baza WSTW", ze wzgledu na brak miejsca w
okolicy jej posadowienia oraz juz uksztattowana sie¢ niskiego napiecia, nie przewiduje sie przebudowy stacji ze
stupowej na kontenerowg, przewidziana jest do wymiany na nowoczesny typ stacji stupowej; zasilanie tej stacji
nalezy wykonac linig kablowa $redniego napiecia od strony wschodniej, przez ul. Kossaka, z istniejacej tam linii
napowietrznej sredniego napiecia nr 330 (przebiega poza zmiang planu),
b) z dwbch stacji bedacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem, tj. T-212 "Nowa Wie$
Mostowa", ktéra zlokalizowana jest na poinoc na przediuzeniu ul. Buczka oraz T-487 "Lebork Osiedle
Witkowskiej", zlokalizowana na potudnie od terenu objetego zmiang planu w rejonie tzw. Osiedla Witkowskiej,
¢) z trzech projektowanych stacji kontenerowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu,
d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszej zmianie planu, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;
3) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w
energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;
a) zasady zasilania stacji transformatorowych: zasilanie trzech projektowanych stacji przewiduje sie linig kablowg
$redniego napiecia nr 330 od projektowanej stacji "Lebork Kellera" (poza obszarem opracowania), do istniejacej
stacji T-212 na terenie gminy Nowa Wie$ Leborska,
b) zasilanie poszczegbinych dziatek przewiduje sie liniami kablowymi niskiego napiecia wyprowadzonymi z
poszczegblnych stacji transformatorowych, z szafkami zigczowo-pomiarowymi w granicach dziafek,
c) o$wietlenie terenu powinno by¢ wykonane jako kablowe z latarniami umieszczonymi w pasie drogowym,
d) istniejaca linie napowietrzng sredniego napiecia zasilajacq stacje T-942, kolidujacg z projektowang zabudowa,
nalezy zlikwidowac,
e) istniejaca linia napowietrzna $redniego napiecia wzdluz potudniowej granicy opracowania, powinna by¢
skablowana;
4) budowe sieci SN i NN realizuje sie :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazddw i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca terenu,
¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegétowych uzgodnieni na etapie projektowania.
6. Zaopatrzenie w ciepto z sieci albo z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.
8. Utylizacja odpaddw stalych poza terenem objetym zmiang planu. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi statymi
. iplynnymi oraz utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie planu okreslaja stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Leborku.

GRUDZIEN 2011 1()

5

P



Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

Rozdziat 3 - Ustalenia szczegoétowe dla terenow elementarnych

§ 17. Ustalenia dla terenu 2.MN.11 o powierzchni 5,46 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy KD.L.01, jako
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, ustalenie powyzsze dotyczy réwniez adaptacii obiektow istniejacych lub ich
czesci;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 11/1.1.KX, 11/1.2.KX przeznaczone sa dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.3.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady kompozycj zieleni: uksztatowanie zieleni przydroznej
wzdiuz ulic KD.D.06 i KD.D.07 oraz wzdtuz dojazdu 11/1.1.KX.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej:
1) czes¢ terenu polozona jest w granicach strefy O - obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany
planu wiasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
par. 10 ust. 1 pkt 1).
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu
a) w odleglosci od 10m do 13m od ulicy KD.L.01, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic i dojazdow;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,3,
b) udziat powierzchni biclogicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/6.1 od 7m do 11m, na pozostatym terenie od
7m do 9m, dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie wysoko$¢ do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtdwnych pofaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia pofaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza
sie dach dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimalna 800 m? , dla zabudowy blizniacze]
minimalna 400m?, istniejace w dniu uchwalenia zmiany planu mniejsze dziatki sa zgodne ze zmiang planu,
b) pozostale parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy na granicy dziatki.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren 2MN.11 przebiegaja oznaczone na rysunku zmiany planu, istniejace linie elektroenergetyczne SN 15
kV, w sasiedztwie linii obowiazujg ustalenia w par. 14 ust. 7;
2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
3) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy pozostaje bez prawa rozbudowy w czgsci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy, zakaz rozbudowy nie dotyczy przebudowy dachu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 5 punkt 3).
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic otaczajacych teren 2.MN.11 oraz z dojazdow ustalonych w
Zmianie plany;
2) obowiazuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazdu 11/1.1.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8m max 10m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
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4) dla dojazdu 11/1.2. KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 5m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
5) na calym terenie dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8m do 10m, z placem do zawracania 0 wymiarach min 12,5m, na
12,5m w przypadku ulicy nie przelotowej,
b) urzadzenie; dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z
wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla terendw wydzielen wewnetrznych 11/1.1.KX, 11/.1.2.KX i 11/1.3.E nie ustala sig stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dla pozostatej czesci terenu 2.MN.11 ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 2.UG.12 o powierzchni 4,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji komercyjnych i mieszkaniowych;
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) w pierzei zabudowy ulicy Kossaka wyklucza sie lokalizacje nowych budynkoéw mieszkalnych a takze
adaptacje budynkow istniejacych lub ich czesci na cele mieszkaniowe, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jest
zgodna ze zmiang planu,
b) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na dziatkach potozonych przy ulicy Kossaka dopuszcza sig lokalizacje budynkéw o funkcjach komercyjnych,
ustalenie powyzsze dotyczy réwniez adaptacii dla tych funkcji obiektow istniejgcych lub ich czesci;
3) na dziatkach polozonych przy ulicy KD.L.02 dopuszcza sie lokalizacje funkcji przemystowych z zachowaniem
nastepujacych zasad:
a) wyklucza sie lokalizacie dzialalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow wtérmnych i
odpaddw,
b) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym,
¢) wyklucza sie lokalizacje dziatainosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odorow, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego - ustalenie nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 12/1.1.KX, 12/1.2.KX, 12/1.3.KX przeznaczone sg dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.4.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) na dzialkach potozonych przy ulicy KD.L.02 dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, z
zachowaniem linii zabudowy ustalonych w zmianie planu, maksymalnie jedna reklama na dzialce,
b) na dziatkach polozonych przy ulicy Kossaka dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni
no$nika do 4m2, maksymalnie jeden nosnik na dzialce,
¢) na pozostatym terenie wyklucza sig lokalizacje reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz ulic KD.D.05 i KD.D.07;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacia istniejacych drzew wzdiuz ciagu 12/1.3.KX, oznaczonych na rysunku zmiany
planu odpowiednim symbolem.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a) od ulicy Kossaka wyznaczong przez istniejace budynki, nowa zabudowa w odlegtosci nie mniej niz 8m od
linii rozgraniczajacych ulicy Kossaka
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b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KD.L.02, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07,
¢) od pozostatych dojazddw jak na rysunku zmiany planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dia zabudowy w pierzei ulicy KD.D.05 wysoko$¢ od 7m do 9m, na pozostatym terenie
do 12m, dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie wysoko$é do 7m,
b) ksztalt dachu: dla zabudowy usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.05 dach dwuspadowy lub wielospadowy o
gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45° dla
garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza sig dach dowolny, dla zabudowy na
pozostalym terenie dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2, za zgodne ze zmiang planu uznaje sie mniejsze dziatki istniejace w
dniu uchwalenia zmiany planu, posiadajace dostep do drogi publicznej,
b) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
przy istniejacym na dziaice sasiedniej budynku, w pozostalych przypadkach wyklucza sie lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) przez teren 2.UG.12 przebiega oznaczona na rysunku zmiany planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15
kV, w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia w par. 14 ust. 7;
3) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalona linig zabudowy pozostaje bez prawa rozbudowy w czgsci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy, zakaz rozbudowy nie dotyczy przebudowy dachu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 5 punkt 3).
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych zjazdow z ulicy Kossaka, ograniczenie liczby zjazdow istniejacych na ulice
Kossaka wymaga realizacji drogi serwisowej oznaczonej w planie jako dojazd 12/1.2 KX,
b) wjazd na dziatki z pozostatych ulic otaczajacych teren 2.UG.12 oraz z dojazdow ustalonych w zmianie
planu;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazdu 12/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 5m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
4) dla dojazdu 12/1.2.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 5m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
5) dla dojazdu 12/1.3.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 6m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
¢) w liniach rozgraniczajacych dojazdu obowiazuje zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego jako
otwartego kanatu kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie przepusty dia wjazdow na dziatki;
6) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/7.1 dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do dzialek budowlanych nie
dhuzszych niz 50m, o szerokosci min 6m w liniach rozgraniczajacych, na pozostatym terenie wyklucza sie wydzielanie
nowych dojazdéw do dziatek budowlanych.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe.
9, Stawka procentowa:
1) dla terendw wydzielen wewnetrznych 12/1.1.KX, 12/1.2.KX, 12/1.3 KX i 12/1.4.E nie ustala sig stawki procentowej,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
2) dla pozostate] czesci terenu 2.UG.12 ustala sie stawke procentowa, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 2.MN.13 o powierzchni 6,26 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace,
a) w granicach wydzielenia wewnetrznego 13/1.7 dopuszcza sig zabudowe jednorodzinng w formie zabudowy
blizniaczej,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 13/1.8 dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng z nie wigcej niz 6
lokalami w budynku;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkeji ustugowych handlu i gastronomii w budynkach tworzacych pierzeje terenu
131.6.2P;
3) ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 13/1.1.KX, 13/1.2.KX i 13/1.3.KX przeznaczone s dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.4 Ks przeznaczony jest dia przepompowni $ciekow,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.5.1T o szerokosci min 6m przeznaczony jest dla pasa technicznego,
obowiazuje zachowanie istniejacego rowu jako otwartego kanatu kanalizacji deszczowey,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.6.ZP przeznaczone sg dla zieleni parkowej z urzadzeniami
sportowymi rekreacyjnymi,
e) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.9.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni:
a) uksztattowanie zieleni przydroznej wzdiuz ulic KD.L.02, KD.D.06 i KD.D.05 oraz dojazdu 13/1.1.KX,
b) zachowanie i pielegnacja istnigjacych drzew wzdiuz pasa 13/1.5.1T, oznaczonych na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem;
2) zasady kompozycji wnetrza urbanistycznego obejmujacego teren 13/1.6.ZP i fragment ulicy Buczka:
a) uksztattowanie szpaleru drzew wzdiuz granic terenu wydzielenia wewngtrznego 13/1.6.ZP z drzew
jednolitego gatunku, np. dab czerwony, (Qercus rubra).
b) uksztattowanie dominanty przestrzennej stanowiacej zamkniecie osi widokowej oznaczonej na rysunku
zmiany planu, wskazane jest drzewo o oryginalnej kolorystyce i pokroju, skontrastowane z ttem jakim jest
szpaler o ktorym mowa powyzej, np. tulipanowiec amerykanski, (Lifiodendron tulipifera).
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) cze$t terenu potozona jest w granicach strefy O — obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany
planu wiasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
par. 10 ust. 1 pkt 1).
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a) obowiazujaca linie zabudowy w odlegiosci 4m od wydzielenia wewnetrznego 13/1.6.ZP oraz zgodnie z
rysunkiem zmiany planu od drogi KD.L.01,
b) nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.01,
¢) nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic |
dojazdow,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosé zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/1.8 od 7m do 11m, na pozostatym terenie od
7m do 9m, dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza sig wysokosc do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30° 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszeza
sie dach dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
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a) wielko$¢ dzialek: dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimaina 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
minimalna 400m?, w zabudowie wielorodzinnej minimalna wielkos¢ dziatki 1000m? i nie mniej niz 220m? na
jedno mieszkanie,
b} pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/1.7 dopuszcza sie zabudowe
bezposrednio przy granicy dziaki, na pozostalym terenie wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren 2.MN.13 przebiega oznaczona na rysunku zmiany planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15
kV, w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia w par. 14 ust. 7;
2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielenicow i parkow oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow teren;
3) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostepu ogoinego na terenie 13/1.6.ZP;
4) istnigjaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy pozostaje bez prawa rozbudowy w czgsci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linia zabudowy, zakaz rozbudowy nie dotyczy przebudowy dachu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 5 punkt 3).
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z ulic otaczajgcych teren 2.MN.13 oraz z dojazdéw ustalonych w
zmianie planu;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazdow 13/1.1.KX, 13/1.2.KX i 13/1.3 KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8m max 10m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na cafym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla terenow wydzielen wewnetrznych 13/1.1.KX, 13/.1.2.KX, 13/1.3.KX, 13/1.4.Ks, 13/1.5.1T, 13/1.6.ZP, 13/19.E
nie ustala sie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) dla pozostatej czesci terenu 2.MN.13 ustala sig stawke procentowa, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu 2.MN.14 o powierzchni 5,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wylacznie w formie zabudowy wolnostojace;;
2) na dziatkach polozonych przy ulicy Kossaka dopuszcza sig lokalizacje budynkow o funkcjach komercyjnych,
ustalenie powyzsze dotyczy rowniez adaptacii dla tych funkcji obiektow istniejacych lub ich czesci;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkeji ustugowych w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy KD.L.02 na odcinku
pomiedzy skrzyzowaniem z ulicg Kossaka a skrzyzowaniem z dojazdem 14/1.3.KX;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 14/1.1.KX, 14/1.3. KX przeznaczone sg dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.2.ZP przeznaczony jest dla zieleni z ciggiem pieszym i trasg
rOWerowa,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2;
4) budynek usytuowany w narozniku ulic KD.L.01 (ul. Buczka) i KD.L.02 oznaczony na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem, stanowi zamkniecie kompozycyjne osi widokowej w ulicy KD.L.01.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni: ,
a) uksztattowanie zieleni przydroznej wzdiuz ulic KD.L.02, dojazdow 14/1.1.KX, 14/1.3.KX,
b) na terenie 14/1.2.ZP obowiazuje lokalizacja alei drzew lisciastych, jednolitego gatunku, np. sig platan
klonolistny (Platanus x. aceriflora).
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4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej:
1) cze$¢ terenu polozona jest w granicach strefy O — obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany
planu wiasciwym symbolem, obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
par. 10 ust. 1 pkt 1);
2) czeét terenu polozona jest w granicach strefy OW-1 wzglednej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku zmiany planu wiasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 1 pkt 2);
3) czese terenu polozona jest w granicach strefy OW wzglednej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku zmiany planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 1 pkt 3).
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie finie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a) obowiazujaca wzdtuz ulicy KD.L.01 wyznaczong przez istniejace budynki,
b) po zachodnigj stronie dojazdu 14/1.1.KX oraz wzdiuz ulicy Kossaka nieprzekraczaing linig zabudowy
wyznaczonag przez istniejace budynki,
¢) nieprzekraczalng w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic | dojazdéw oraz od
linii rozgraniczajacej teren 14/1.2.2P;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dla garazy i budynkow
gospodarczych dopuszcza sig wysokosc do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30° 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszeza
sie dach dowolny,
¢) dla budynku stanowiacego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci budynku dia
pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalititp.,
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 800 m?, istniejace w dniu uchwalenia zmiany planu mnigjsze dziatki sg zgodne
ze zmiang planu,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
2) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalona linia zabudowy pozostaje bez prawa rozbudowy w czesci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy, zakaz rozbudowy nie dotyczy przebudowy dachu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 5 punkt 3).
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych zjazdéw z ulicy Kossaka,
b) wjazd na dziakki z pozostalych ulic otaczajacych teren 2.MN.14 oraz z dojazdow ustalonych w zmianie
planu;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4,
3) dla dojazdu 14/1.1.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 8m, z placem do zawracania o minimainych wymiarach 12,5m
na 12,5m,
b) urzadzenie: dopuszcza sig cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
4) dla dojazdu 14/1.3.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min 10m, z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m
na 12,5m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
¢) w liniach rozgraniczajacych dojazdu obowigzuje zachowanie istnigjgcego rowu melioracyjnego jako
otwartego kanatu kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig przepusty dla wjazdow na dziafki;
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5) na terenie wydzielenia wewnetrznego 14/7.1 dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o
nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8m do 10m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na
12,5m w przypadku ulicy nie przelotowej,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rohiczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla terendw wydzielen wewnetrznych 14/1.1.KX, 14/.1.2.ZP, 14/1.3.KX nie ustala sie stawki procentowsj, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
2) dla pozostatej czesci terenu 2.MN.14 ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 2.MN.15 o powierzchni 7,71 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) na terenie wydzielen wewnetrznych 15/1.1 15/1.2 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej z nie wigcej
niz 6 lokalami w budynku, dopuszcza sie zabudowe jednorodzinna wytacznie w formie zabudowy wolnostojace;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w budynkach usytuowanych w pierzei ulic KD.L.01 i KD.D.08, jako
towarzyszacych funkcii mieszkaniowej, ustalenie powyzsze dotyczy rowniez adaptacii obiektow istniejgcych lub ich
czesci;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji komercyjnych w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy KD.L.04, z
zachowaniem nastepujacych zasad:
a) wyklucza sie lokalizacje dziatainodci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow wtomych i
odpadéw,
b) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkeyjnym;
¢) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego - ustalenie nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznoci
publicznej;
- jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, ustalenie powyzsze dotyczy réwniez adaptacji obiektow istniejacych lub
ich czesci;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 15/1.3 KX przeznaczone sg dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.4.Ks, przeznaczony jest dia przepompowni Sciekow,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.6.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.5.ZP przeznaczony jest dla zieleni parkowej z urzadzeniami
sportowymi rekreacyjnymi, na terenie 15/1.5.ZP obowiazuje zapewnienie dojazdu do dzialek.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozyciji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej wzdiuz ulic i dojazdow ustalonych w zmianie planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) caly teren potozony jest w granicach strefy O — obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu
wiasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10
ust. 1 pkt 1).
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a) obowigzujaca w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej drogi KD.L.01,
b) nieprzekraczalne w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic | dojazdow i terenu 15/1.5.ZP;
2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielen wewnetrznych 15/1.1i15/1.2:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zagospodarowania na pozostatym terenie:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: na terenie wydzielen wewnetrznych 15/1.1 i 15/1.2 od 9m do 11m, na pozostatym
terenie od 7m do 9m, dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza sie wysokosé do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza
sie dach dowolny;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: w zabudowie wielorodzinnej minimaina wielko$¢ dziatki 1000m? i nie mniej niz 220m? na
jedno mieszkanie, w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej minimum 800m?,
b) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna; ,
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dia uzytkownikow terenu;
2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogoinego na terenie 15/1.5.ZP.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic otaczajacych teren 2.MN.15 oraz z dojazdéw ustalonych w
zmianie planu;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4,
3) dla dojazdu 15/1.3.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 10m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) na calym terenie dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8m do 10m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na
12,5m w przypadku ulicy nie przelotowej,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe.
9, Stawka procentowa:
1) dia terendw wydzielen wewnetrznych 15/1.3.KX, 15/1.4 Ks, 15/1.6.E, 15/1.5.ZP nie ustala si¢ stawki procentowej,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dla pozostalej czesci terenu 2.MN.15 ustala sig stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 2.MN.16 o powierzchni 2,55 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolnostojace;;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w budynkach usytuowanych w pierzei uficy KD.L.01, jako
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, ustalenie powyzsze dotyczy rowniez adaptacji obiektow istniejacych lub ich
czescei;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 16/1.1.KX i 16/1.3.KX przeznaczone sg dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.ZP przeznaczony jest dla zieleni z ciggiem pieszym i trasg
rOWerowa,
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady kompozycji zieleni:
a) uksztattowanie zieleni przydroznej wzdtuz ulicy KD.L.03, dojazdow 16/1.1.KX i 16/1.3.KX
b) na terenie 16/1.2.ZP obowigzuje lokalizacja alei drzew lisciastych, jednolitego gatunku, np. platan
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klonolistny (Platanus x. aceriflora).
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej: czesc¢ terenu polozona
jest w granicach strefy O ~ obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu wiasciwym symbolem,
obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w par.10 ust.1pkt 1).
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a) obowiazujacg wzdiuz ulicy KD.L.01 wyznaczong przez istniejacy budynek,
b) nieprzekraczaing w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacej dojazdu 16/1.3.KX, spelniajaca
wymog 20m od osi skrajnego toru linii kolejowej do Leby,
¢) nieprzekraczaing w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic i dojazdéw oraz od
linii rozgraniczajacej teren 16/1.2.ZP,
d) w odlegtosci min. 6m od granicy administracyjnej miasta;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokosé zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dla garazy i budynkow
gospodarczych dopuszcza sie wysoko$¢ do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza
sie dach dowolny;
4) zasady podzialu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m?, istniejace w dniu uchwalenia zmiany planu mniejsze dziafki sg zgodne
ze zmiang planu,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia
zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziafki z ulic otaczajacych teren 2.MN.16 oraz z dojazdow ustalonych w
zmianie planu;
2) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazdu 16/1.1.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 10m, z placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m
na 12,5m,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
¢) w liniach rozgraniczajacych dojazdu obowigzuje zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego jako
otwartego kanatu kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig przepusty dla wjazdow na dziatki;
4) dla dojazdu 16/1.3.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z
wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9, Stawka procentowa:
1) dla terenow wydzielert wewnetrznych 16/1.1.KX, 16/.1.2.ZP, 16/1.3.KXi nie ustala sie stawki procentowej, 0 kiorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dla pozostatej czesci terenu 2.MN.16 ustala sie stawke procentows, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu 2.UG.17 o powierzchni 0,28 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkciji komercyjnych i mieszkaniowych;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub w formie lokali wbudowanych w budynkach o innej funkcji;
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2) dopuszcza sie lokalizacje funkeji ustugowych za wyjatkiem ustug publicznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji przemystowych z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) wyklucza sie lokalizacje dzialalnoci zwiazanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtomych i
odpadow,
b) dopuszcza sie skiady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym;
¢) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odorow, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego - ustalenie nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych, z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w zmianie
planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?,
- maksymalnie jeden nosnik na dzialce;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a) w odleglosci minimum 20m od osi skrajnego toru linii kolejowej do Leby,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzia powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokost zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dla garazy i budynkow
gospodarczych dopuszcza sie wysokos¢ do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych pofaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza
sie dach dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dzialek: minimalna 800 m?2, istniejace w dniu uchwalenia zmiany planu mniejsze dziatki sg zgodne
ze zmiang planu,
b) pozostate parametry dzialek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziafki.
6. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic otaczajacych teren;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe.
9. Stawka procentowa: dla calego terenu 2.UG.17 ustala sig stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu 2.MN.18 o powierzchni 0,68 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
1) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolnostojace;;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 18/1.1.KX i 18/1.2.KX przeznaczone sa dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.3.Ks przeznaczony jest dla przepompowni Sciekow;

~ 3) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.4.TK obejmuje fragment linii kolejowej; w przypadku gdy bedzie on zbedny
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dla funkcjonowania linii kolejowej, dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na cele zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. -
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie zieleni przydroznej
wzdhuz dojazddw ustalonych w zmianie planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdfczesnej: caly teren polozony
jest w granicach strefy O ~ obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu wasciwym symbolem,
obowiagzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 1 pkt 1).
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic i dojazdow,
b) od strony linii kolejowej jak na rysunku zmiany planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacie nadziemne, dla garazy i budynkow
gospodarczych dopuszcza sig wysokos¢ do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia pofaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza
sie dach dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 800 m?,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpoérednio przy granicy dziatki.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymezasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia
zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z dojazdow ustalonych w zmianie planu;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazddéw 18/1.1.KXi 18/1.2. KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.
9. Stawka procentowa:
1) dla terendw wydzielen wewnetrznych 18/1.1.KX, 18/1.2.KX i 18/1.3 Ks nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dla pozostalej czesci terenu 2.MN.18 ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25, Ustalenia dla terenu 2.MM.19 o powierzchni 2,95 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;
1) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.1 przeznaczony jest wylacznie dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej z nie wigcej niz 6 lokalami w budynku;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulic KD.L.01 i KD.D.08 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 19/1.2.KX przeznaczony jest
dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
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2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 2;
4) budynek usytuowany w narozniku ulic KD.L.01 (ul. Buczka) i KD.D.08 oznaczony na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem, stanowi zamknigcie kompozycyjne osi widokowej w ulicy KD.L.01.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady kompozycji zieleni: uksztattowanie Zzieleni
przydroznej wzdiuz ulic KD.L.04 i KD.D.08.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: caly teren polozony
jest w granicach strefy O — obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu wiasciwym symbolem,
obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 1 pkt 1).
5. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu:
a)obowigzujacg w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej drogi KD.L.01,
b) nieprzekraczalng w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic i dojazdow;
2) ustala sie parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: na terenie wydzielenia wewnetrznego 19/1.1 od 7m do 9m, na pozostalym terenie od
9m do 11m, dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie wysoko$¢ do 7m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci do 3m dopuszcza
sie dach dowolny,
¢) dla budynku stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna wielkos¢ dziatki 220m? na jedno mieszkanie, w zabudowie jednorodzinne
wolnostojacej minimum 800m2,
b) szeroko$¢ frontow dziatek: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziafki.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielefnicéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obsfugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic otaczajacych teren 2.MM.19 oraz z dojazdow ustalonych w
Zmianie planu;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazdu 19/1.2 KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie cigg pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do nie wiecej niz 4 dzialek budowlanych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8m.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu z wykluczeniem
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe.
9, Stawka procentowa:
1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 19/1.2.KX nie ustala sie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dla pozostalej czesci terenu 2.MM.19 ustala sie stawke procentowg, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 4 - Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego
§ 26. Ustalenia dla terenow KD.L.01 o powierzchni 0,86 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
¢ 2.Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
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1) szerokosc w hmach rozgramczajacych mm 15m, zgodme z rysunkuem Zmiany planu
rowerowej w hmach rozgramczajqcych ulicy;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: na odcinkach oznaczonych na rysunku zmiany planu obowiazuje lokalizacja szpaleru
drzew lisciastych, jednolitego gatunku o charakterystycznej kolorystyce np. dab czerwony (Quercus rubra).
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami z ulica KD.D.06 i dojazdem 13/1.3.KX obowiazuje zachowanie istniejacego
rowu melioracyjnego jako otwartego kanatu kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig przepusty dla wjazdow na dzialki.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu.

§ 27. Ustalenia dia terenu KD.L.02 o powierzchni 0,45 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) przekréj ulicy: L 1/2, . ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, $ciezka
rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;
3) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: dopuszcza si;
) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza sig przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami z ulica KD.L.01 i dojazdem 14/1.3.KX obowigzuje zachowanie istniejacego
rowu melioracyjnego jako otwartego kanafu kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie przepusty dla wjazdow na dziatki.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowsj, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu.

O P D PO

§ 28. Ustalenia dla terenu KD.L.03 o powierzchni 0,36 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) przekroj ulicy: L 1/2, fj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, $ciezka
rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sie;
) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
. 9. Inne ustalenia:

2
3
4
5
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1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami z ulicg KD.L.01 i dojazdem 16/1.1.KX obowiazuje zachowanie istniejacego
rowu melioracyjnego jako otwartego kanatu kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie przepusty dla wjazdow na dziatki.
6. Stawka procentowa: nie ustala sig stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu.

§ 29. Ustalenia dla terenu KD.L.04 o powierzchni 0,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
1) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.TK obejmuje fragment linii kolejowej, w przypadku gdy bedzie on zbedny
dla funkcjonowania linii kolejowej, dopuszcza sie wiaczenie tego terenu w granice pasa drogi publicznej.
2, Parametry, wyposazenie i dostepno$c:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) przekrdj ulicy: L 1/2, 4. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, $ciezka
rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty mafej architektury: dopuszcza sie;
) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
5) zasady lokalizacji zielenii na odcinku oznaczonym na rysunku zmiany planu o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ok. 15m obowiagzuje lokalizacja szpaleru drzew lisciastych, jednolitego gatunku, np. sie platan
klonolistny (Platanus x. aceriflora).
4, Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5, Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu.

2
3
4

§ 30. Ustalenia dla terenu KD.D.05 o pow. 0,27 ha, KD.D.06 o pow. 0,34 ha, KD.D.07 o pow. 0,17 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepno$¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) przekroj ulicy: D 1/2, fj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, Sciezka
rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;
3) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu.

§ 31. Ustalenia dla terenu KD.D.08 o powierzchni 0,40 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D ~ dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu
2) przekroj ulicy: D 1/2, ti. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, sciezka
rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;
3) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
| 1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
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) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

) zasady lokalizacii zieleni: zielen dopuszcza sig przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:

1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) obowigzuje zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego jako otwartego kanalu kanalizacji deszczowel,
dopuszcza sie przepusty dla wjazdow na dziatki.

6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu.

2
3
4
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Rozdziat 5 - Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
§ 32
Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2004 roku Nr 121, poz.1266, z p6zn. zmianami), grunty rolne polozone w granicach miasta uzyskuja zgodg na
przeznaczenie na cele nierolnicze w zwigzku z uchwaleniem planu. W zmianie planu na cele nierolnicze przeznacza
sie 33,1371 ha gruntow rolnych pochodzenia mineralnego i organicznego.

Rozdziat 6 - Przepisy koficowe
§33.
Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka
i Kossaka w Leborku traca moc przepisy uchwaly nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrzesnia
2002 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na obszarze
obejmujacym jednostki terytoriaine T.8, T.I i cze$¢ T.7 (publ. Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia
2003 roku, poz. 46).

§ 34.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Leborka.

§ 35.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .« Rady Miejskiej w Leborku z dnia b R
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

Stan istniejacy:

Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg
Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrzesnia 2002 roku. Plan ten przewiduje dla zasadniczej czesci
przedmiotowego terenu funkcje rolnicza, a dla fragmentéw terenu polozonych wzdiuz ulicy Kossaka funkcie
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci.

Potrzeba i cel podjecia uchwaty:

Podjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg wezesnigjszej uchwaty Nr XL-361/2005 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
29 czerwca 2005 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku, co wynikato ze ztozonych wnioskow przez wiascicieli gruntow
na tym terenie.

Celem uchwaty jest ustalenie innego sposobu zagospodarowania terenu, ktéry w wigkszym stopniu odpowiadatby
potrzebom wiascicieli przedmiotowych gruntow.

Roznice miedzy istniejacym a projektowanym stanem prawnym:

Roznica ta zasadniczo polega na mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe, o podstawowej funkcji mieszkaniowej
terenow dotychczas rolnych oraz czesci terenu wzdluz ulicy Kossaka na funkcje o charakterze komercyjnym

i mieszkaniowym.

Zmiana ta opracowana jest w bardziej szczegdlowym zakresie, zgodnym z obecnie obowigzujacq ustawg z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywane skutki spoteczne i gospodarcze:

Uchwalenie niniejszej zmiany planu miejscowego umozliwi wykorzystanie terenu dla zabudowy mieszkaniowej oraz
komercyjnej, powodujac w przysztosci wiekszg podaz dziatek budowlanych w tym rejonie miasta. Pozwoli wiascicielom
gruntow na realizacje ich zamierzen zwigzanych z posiadanymi nieruchomosciami w tym takze uzyskanie dochodow
z ich sprzedazy.

Skutki finansowe zwigzane z wejSciem w Zycie uchwaty:

Po stronie dochodow, gmina zyska $Srodki z tytutu sprzedazy dziatek budowlanych bedacych jej wlasnoscig oraz
dochodu z tytulu przewidzianej optaty planistycznej.

Po stronie dochodow wystapig tez wplywy podatkowe od gruntow oraz w pézniejszym czasie wraz z postepujaca
zabudowa podatki od budynkow i budowli.

Natomiast po stronie kosztéw nastapia wydatki na realizacje infrastruktury technicznej i drogowej do realizacii ktorych
zobligowany jest samorzad gminy, w tym takZe koszty przejecia gruntéw niezbednych do realizacji tej infrastruktury.

Zrédio finansowania:

Podstawowym zrédlem finansowania w/wym. dziatan w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej bedzie budzet
miasta, dodatkowo mogg to by¢ Srodki pomocowe z Unii Europejskiej oraz partycypacja inwestorow w kosztach
budowy.




Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr . - . Rady Miejskiej w Leborku z dnia .. ¢
W sprawie uchwalema zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Uchwatg Nr XL-361/2005 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 czerwca 2005 roku przystgpiono do sporzadzenia
zmiany zatwierdzonego Uchwatg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 9 wrzesnia 2011 roku do 10 pazdziernika 2011 roku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pbzn. zmianami) Burmistrz Miasta
Leborka wyznaczyt termin wnoszenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko na dzien 24 pazdziernika 2011 roku, tj. 14 dni od daty zakonczenia
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu
mbgt wnies¢ uwagi w wyznaczonym terminie,

Na podstawie art. 17 pkt. 10), 11), 12), 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zmianami) Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu
i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie 1j. do dnia 24 pazdziernika 2011 roku do projektu zmiany planu wptynely trzy uwagi, w tym
dwie uwagi nie uwzglednione przez Burmistrza Miasta Leborka.

Na podstawie art. 17 pkt. 14} ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdZzn. zmianami) Burmistrz Miasta Leborka przedstawia Radzie Miejskiej w Leborku projekt
zmiany planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 wiwym. ustawy Rada Miejska
w Leborku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

Uwaga 1: Wnoszaca uwage nie zgadza sie na poszerzenie drogi KD.L.01 kosztem dziatki nr 62/7. Wnoszaca uwage
twierdzi, ze sytuujac swoj budynek specjalnie ustawita go jak najdalej od drogi, ktora wedtug wstepnych planow
i ustalen jakie wnoszaca uwage otrzymata, miata by¢ poszerzona w rownych czesciach po obu stronach istniejgcej
drogi, réwniez kosztem ogrodow dziatkowych, znajdujacych sie po drugiej stronie drogi.

Ustalenia planu: Teren 2MN.11, przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, droga
KD.L.01 - ul. Buczka.

Rada Miejska w Leborky odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: W dotychczas obowigzujgcym m.p.z.p. - uchwata Nr LXV/643/2002 RM w Leborku
z dnia 27 wrzeénia 2002 roku, opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 5 z 28 stycznia 2003 roku poz. 46 - poszerzenie
ul. Buczka, zgodnie z obowigzujgcymi normami, przewidziane jest na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem ulic
Orlinskiego, Poznanskiej i Buczka a potudniowa granicg obszaru objetego niniejszg zmiang planu. Na calej dtugosci
tego odcinka poszerzenie planowane jest wzdtuz wschodniej granicy ul. Buczka. Na dalszym odcinku obowigzujacy




m.p.z.p. nie przewiduje poszerzenia ul. Buczka jako Ze tereny przez ktére przebiega ul. Buczka na tym odcinku,
pozostaja w istniejacym rolniczym uzytkowaniu - teren 02.10.ER.

Projekt zmiany planu zaklada zmiane przeznaczenia terendw, z rolniczych na budowlane, gtéwnie dla zabudowy
mieszkaniowej, co migdzy innymi wymaga wydzielenia drog publicznych o odpowiednich parametrach. Biorgc pod
uwage nastepujace uwarunkowania:

1) dotychczas planowane w obowigzujacym m.p.z.p. poszerzenie ul. Buczka na strone wschodnig;

2) zmiana planu nie obejmuje ogrodow dziatkowych;

3) wzdtuz ul. Buczka biegnie réw, odwadniajacy fragment obszaru objetego zmiang planu i przewidziany do adaptacii
jako element infrastruktury komunalnej, ktory winien znalez¢ sie w liniach rozgraniczajacych publicznej drogi gminnej;
- nie jest moZliwe poszerzenie ulicy Buczka na strone ogrodéw dziatkowych. Zmiana planu przewiduje, ze na
wysokosci dziatki nr 62/7 nastepuje stopniowe przeniesienie poszerzenia ul. Buczka takze na zach. strone | {j. na
dziatke nr 56/1.

Uwaga 2: Wiasciciele dziatek graniczacych z drogq Slepa (14/1.1.KX) wnioskujg, aby na tych dziatkach zapisano
w planie mozliwo$C prowadzenia dziatalno$ci ustugowo handlowej o matej ucigzliwosci (np. zaklad fryzjerski,
solarium, salonik prasowy, czy maly sklepik osiedlowy, zaktad szewski).

Ustalenia planu: Teren 2.MN.14, przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rada Miejska w Leborku odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2006 roku Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zmianami) zawiera definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
{art. 3 pkt. 2a): - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowe;
lub grupowej, siuzagcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukeyjnie samodzielng catost,
w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zgodnie z wyZej przytoczonym przepisem ustawowym w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jest moZliwe
prowadzenie wnioskowane] dziatalnosci ustugowo handlowe;.




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr . i..... Rady Miejskiej w Leborku z dnia ..
w sprawie uchwalema zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Leborku

ROZSTRZYGNIECIE
0 SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

l. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkoéw z budzZetu gminy
zalicza sie:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budowe wodociagdw i urzadzen wodociagowych,

¢) budowe kanalizacji sanitarej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkow publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturainych UE
(art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,

b) zaopatrzenie w energie ciepina,

c) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalnos¢ w zakresie telekomunikacii,

podlegajg dodatkowo regulacjom na podstawie przepisdw odrebnych. Zaopatrzenie w te media nie sq finansowane
z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane
Z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadea - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog

1. Poszczegoine tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
zmiany planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoinych terenéw elementarnych zawieraja ustalenia szczegolowe
dla tych terendow.

2. Uktad drég publicznych tworza;

1) ulice klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku zmiany planu jako KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04;

2) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu jako KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08.

3. Wewnetrzny uklad komunikacyjny, ktéry tworza dojazdy, ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku zmiany planu
jako KX

4. Do ukladu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskiej.

Budowa dr6g publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejnos¢ budowy
poszczegolnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowa niezbednego
uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w zmianie planu do zagospodarowania bedg
dopuszczane do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegolnych terendw w zakresie
obstugi  komunikacyjnej i infrastrukturainej. Ogoine zasady finansowania powyzszych przedsiewzie¢ zostaly
przedstawione w punkcie V. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

lll. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode
W zmianie planu ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:



1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, a konkretnie z istniejacych sieci wodociagowych @160,
290, @100 poprzez:

a) budowe sieci rozdzielczej,

b) budowe odcinkow sieci w nowych ulicach, tworzacych sie¢ obwodowg (razem z sieci istniejaca);

2) obowiazuje zapewnienie wody z sieci wodociagowej do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (zapewnienie, aby sieci wodociagowe miaty odpowiednie $rednice minimaine przewodow wodociagowych
oraz hydranty naziemne z dopuszczeniem w wyjatkowych sytuacjach hydrantow podziemnychy;

3) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych — wg ustalen Burmistrza jako szefa obrony cywilnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W zmianie planu ustalono nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitamej, wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy w oparciu
0 zbiorniki bezodplywowe;

2) kanalizacje sanitarng na planowanym terenie projektuje sie w systemie grawitacyjno — pompowym, zaklada si¢
odprowadzenie sciekéw do trzech przepompowni:

a) do istniejacej na dzialce nr 45/2( poza obszarem opracowania) przy ul. Poznanskiej z pid — wsch fragmentu terenu,

b) do istniejacej przepompowni na dziatce 77/4 z pin — wsch i wschodniego fragmentu terenu, poprzez wigczenie do
istniejacych grawitacyjnych kanalow sanitamych w pobliskich drogach,

c) do nowej przepompowni projektowanej na fragmencie dziatki miejskiej nr 48 na rzednej terenu ok. 16,7 m n.p.m,, dla
zabudowy usytuowanej na zachod od ul. Buczka,

d) odprowadzenie $ciekow z pd ~ zach fragmentu terenu (zespolu dzielek powstatych z podziatu dziatki nr 55) poprzez
lokalng przepompownie usytuowang na dziaice nr 55/5, do istniejgcej kanalizacji w ul. Pilotow;

3) z przepompowni $cieki beda odprowadzane kolektorami tlocznymi do istniejacego kolektora tiocznego wzdiuz
ul. Buczka lub do najblizszej studzienki sieci grawitacyjnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej

W zmianie planu ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu oraz z terenow o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych, przed odprowadzeniem do gruntu i do wod
powierzchniowych, wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami; obowigzuje oczyszczenie wod
opadowych i roztopowych z terenow:

a) UG - tereny funkcji komercyjnych i mieszkaniowych,

b) drég publicznych obstugujacych tereny o przeznaczeniu okrelonym w zmianie planu jako UG,

¢) tereny parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

- dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce inwestora;
2) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa
w pkt 1) wymagaja zagospodarowania w granicach wiasnej dziatki;

3) zaktada sig zachowanie czesci istniejacych zbiorczych rowow melioracyjnych jako otwartych, odcinkami zakrytych —
w miejscach skrzyzowan ulic i wjazdow na dzialki, i cze$ciowe zlikwidowanie rowow szczegotowych o mnigjszym
znaczeniu, zachowanie gtownej sieci rowow melioracyjnych zapewni prawidlowe odwodnienie terenu:

a) zaklada sie pozostawienie rowow zbiorczych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: R-F, R-F-2; R-F-8
i R-F-9 z jednoczesnym wykonaniem ich konserwacji gruntownej, pozostale rowy nalezy zasypaC po uprzednim
wykonaniu w ciagu tych rowow rurociggéw drenarskich, pozostawione rowy melioracyjnych znajdujg si¢ w liniach
rozgraniczajacych projektowanych i istniejacych ulic, co utatwi prawidiowq eksploatacje tych urzgdzen,

b) z uwagi na zmiang charakteru uzytkowania odwadnianych gruntéw z rolniczego na zurbanizowany, nie jest
wymagane zageszczenie rowdw majacych na celu szybsze odprowadzanie wod powierzchniowych i przewietrzanie
gruntéw, dla gruntow przepuszczalnych rozstawa rowow moze wynosi¢ 200 m, powierzchnia odwadniana, lezaca
pomigdzy rowami, powinna by¢ nie mniejsza niz 30 ha,

¢) konserwacja rowu R-F poczawszy od rzeki Kisewy polegat bedzie na obnizeniu poziomu dna rowu i zapewnieniu jego
minimalnego spadku podiuznego, pozwalajacego na maksymalne obnizenie dna przepustu pod torami PKP, przepust
o $rednicy 0,60 m winien by¢ przebudowany, a $rednica rur nie mnigjsza niz 1,0 m,

d) obnizenie dna rowu R-F pozwoli na obnizenie dna pozostalych rowow, do ktérych odprowadzane beda oczyszcezone
wody deszczowe z projektowanych separatoréw piasku, #uszczu i substancji ropopochodnych,

e) rowy melioracyjne stuzace do odwodnienia drog, zlokalizowane beda w projektowanych pasach tych drog, wody
opadowe doprowadzane bedg z korpusow drog poprzez wpusty deszczowe z osadnikami i rurociagi deszczowe do
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projektowanych separatorow lamelowych, skad, po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,
kierowane beda grawitacyjnie do rowdw przydroznych,

f) wszelkq ingerencie w systemy rowow melioracyjnych nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzadeg sieci kanalizacji
deszczowej.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wplywajacym na atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru objetego zmiang planu miejscowego jest fakt
powstania nowego terenu zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i zapewnienie terenow korzystnych do inwestycji dia
funkcji komercyjnych.

Podstawowym zadaniem dla miasta Lebork jest wyposazenie obszarow rozwojowych w infrastrukture niezbedna dla
rozwoju aktywno$ci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Obszary posiadajace podstawowq
infrastrukture sg atrakcyjne dla inwestorow, nie muszg oni bowiem ponosi¢ duzych nakladow na inwestycje
towarzyszace. Wychodzac naprzeciw inwestorom miasto Lebork stara sie, tam gdzie to jest niezbedne, wyposazy¢ teren
w kompletng infrastrukture techniczna.

1. Tereny przeznaczone w zmianie planu do zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob,
by umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegblnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturaine;.

2. Istotnym celem stanie sie biezace koordynowanie realizacji modemizacji oraz rozbudowy sieci drogowej
i infrastruktury technicznej.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, laczacych wykonawstwo robot drogowych oraz
urzadzen technicznych zwiazanych z drogq z innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyska¢ oszczednosci
na czesci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.

O kolejnoéci aktywizacji terenow rozwojowych beda z jednej strony decydowac czynniki rynkowe, ktore beda wynikaty ze
skionnosci do sprzedazy gruntéw po okreslonych cenach. Z drugiej — miasto Lebork bedzie uruchamia¢ tereny tylko
w takim zakresie, w jakim mozna je bedzie uzbroi¢ i przygotowac do inwestyciji.

Sasiedztwo terenow przeznaczonych do zainwestowania jest juz czesciowo uzbrojone, co bedzie pozwalato stopniowo
otwiera¢ kolejne obszary do zagospodarowania.

V. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodia finansowania bedg stanowit: $rodki pochodzace z budzetu miasta (Srodki wiasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdinie przyjete]
metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych i realizujacych je
programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego zmiang planu miejscowego bedzie sig
odbywat poprzez:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu
objetego zmiang planu, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoffinansowanie zapisanych w planie
finansowym przedsiewzie¢ bedgcych podstawa budowy montazy finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wiasny niezbgdny do
ubiegania sie o $rodki pomocowe.

4) wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w celu
zapewnienia $rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej
i drogownictwa.

5) linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionaine sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne koncesje.



