UCHWALA NR XXV - R0 [ 99
RADY Mie'skie{Qw Leborku
ZDNIA Q.- 7 199 R.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dmia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) oraz art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz U. z 1996r. Nr 58
poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr
113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz 1014, Nr 162 poz. 1126)

W celu okredlenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenna pafistwa, interes
publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
431/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na obszarze
obejmujacym jednostke terytorialng T.11.,

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiang miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11.,

Rozdzial 1. Przepisy og6lne

§ 1.
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegblowe maja jednolity uklad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan migjscowy zagospodarowania
przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej -- 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5) inne ustalenia ochrony débr kultary - 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi koinunikacyjnej — 8.
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.
10) inne ustalenia stanowigce — 10.

2. Grupa ozaczona numerem 11. zawiera informacj¢ o obiektach i terenach chronionych moca innych
aktéw prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie ustalen ogo6lnych, morfoplanistycznych lub
szczegblowych — ralezacych do ktérej$ z grup, o ktorych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, Ze nie
wpinwadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw. W
«uain przypadku pomija si¢ w ogdle t¢ grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§2.
Dla kazdego obszaru obj¢tego zmiang planu uchwalong ninigjsza uchwata obowiazuja réwnoczesnie
ustalenia ogoine -OG, o kidérych mowa w § 6, ustalenia morfoplanistyczne, o ktéorych mowa w § 7 1
ustalenia szczegblowe, o ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogdlne obowiazuje jezeli ustalenie
morfoplanistyczne lub ustalenie szczegdlowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej. Ustalenie




morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie szczegétowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi
inaczej.

§3.
Uchwala si¢ Legende rysunku zmiany planu uchwalonej ninigjsza uchwata, zawarta w zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaly. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czgéci okreslonej w Legendzie jako
,,Ustalenia”.

§ 4.
Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na
obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11., stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§5.

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarte w

“Stowniku termin6éw uzytych w tekscie planu”:

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegélne potaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.

2) dominanta przestrzenna - obickt (grupa obiektéw) o szczegblnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy formga calego obiektu lub
gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektéw) o szczegblnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezastonigty drzewami.

3) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczeg6lnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu,
pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
Zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy i
zajmujacym t¢ samg powierzchnie), ktérego sposodb oddziatywania na $rodowisko i czlowicka bedzie
podobny. Przy wartociowaniu drzewostanu pomocne mogg byé tabele oplat za usuwanie drzew i
krzewéw.

5) funkcja dominujaca - funkcja gléwna (najwazmiejsza) terenu, okreSlona w planie posrednio,
ustaleniami jako$ciowymi (np. zakaz lokalizacji obicktéw obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkgji chronionych).
Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkgji.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi o$wiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spoleczne;.

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktérych prowadzona jest
(bedzie) dziatalno$¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa, skladowa, ustugowa, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obicktéw budowlanych, zeleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym.

9) kompozycja obicktu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkodcia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt gtéwny.

10) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw i zwieniczenia budynkéw, zasad podziatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwalych i gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe). :

12) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na zespot
obicktow budowlanych, zielern i inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej, ktdrego przeksztalcanie (w




szezegOlnosci poprzez budowg nowych obiektow) moze byé dokonywane pod warunkiem dostosowania
do istniejacych waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniceie obiektu
stanowiacego zamkniecie osi.

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dzialalnoéci osiagnigcie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia $rodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji wspotuzytkowania
dzalki (dla bezposrednich sasiadéw), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

c) w sposéb oczywisty pogarszajacy warunki Zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o
duzym natezeniu w porze nocnej).

W szczeg6lnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dziatalnodcia nocna. W szezegélnodci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest:

parking dla samochodéw osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

14) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obickt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materiatéw
elewacyjnych trwatych o wysokiej jakoéci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -
tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemiesiniczym.

15) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 osob.

16) obiekt szkodliwy - obickt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddziatywania
na $rodowisko poza granicami przynaleznej mu dzaltki.

17) obiekt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogélnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obickty shizace porzadkowi publicznemu, obickty
ochrony przeciwpozarowej, uslugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obickty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku.

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dzatki),
pokryta rodlinnoscia (naturalna lub urzadzona), stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie czynna. Do
powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i zbiornikéw wodnych naturalnych i sztucznych.

19) reklama wolno stojgca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

20) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama wbudowana.

21) teren elementarny - fragment terenu miasta wydziclony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczeg6towe planu. Podziat miasta na tereny elementarne jest
spojny i roztaczny: wszystkie tereny migjskie naleza do ktdrego$ z terenéw elementamych i 2aden nie
nalezy réwnoczesnie do dwu terenéw elementarnych.

22) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem polozonych w - ustalonych
w planie - obszarach ograniczeni dla funkeji chronionych lub projektowane do zabudowy obicktami
mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbgdnymi obicktami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

23) strefa - grupa terenéw elementamnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzennej (planistycznych), ktére wynikaja przede wszystkim z podobiefistwa istnigjacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na strefy jest roztaczny, ale nie spdjny: zaden z terenéw
elementamnych nie nalezy réwnoczeénie do dwu rodzajow stref. W strefach obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne. '

24) strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych - obszar zawicrajacy
maczaca, lecz nie dominujaca cze$é elementéw historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej o
wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

o utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

. utrzymanie historycznej zasady podzialéw parcelacyjnych,

. utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,




L utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z dostosowaniem
elementéw nowych do kompozycji istniejace;,

o zachowanic kompozycji ukladoéw zeleni wraz z koniecznoscia uzupelniania ubytkéw
i kontrola dosadzen,

J nawiazanic w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu zabudowy
(w rozumieniu planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace;.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdzionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegtowych dla terenéw elementarnych - ustalenia kompozycji

urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony débr kultury

uwzgledniajace  wytyczne konserwatorskie a takze ustalenia ekologiczne oraz planistyczne i

proceduralne.

25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
oznaczony na rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie $ladéw osadniczych poprzez prowadzenie obserwacii archeologicznej w formie
nadzoru nad realizacja robét ziemnych, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale
zainwestowany. W strefie “OW” Obserwacji Archeologicznej w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych ustala sig¢ koniecznosé przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie
okreslonym przez WKZ.

26) Strefa Ekologicznie Wazna — obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z otoczeniem.
Celami ochrony s3:

e Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

e Rekultywacja terenéw zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

e Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajacy mozliwie wysoki potencjal
biologiczmy $rodowiska, takze ciekéw wodnych,

e Zachowanie istniejacej zieleni jako ogélnodostepnej,

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyr6znionych stref
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegolowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne, a
takze ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej. W SEW dazy si¢ do
uksztattowania nastepujacych form uzytkowania terenéw:
a) zwiazanych z ogélnodostepna, rekreacja i ushugami kultury,
b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem lakowo — pastwiskowym i
ogrodniczego bez uzywania §rodkoéw chemicznych do nawozenia i ochrony,
¢) uzytkowania le$nego, a takze wszystkich innych form zieleni o odpowiednim do naturalnego
siedliska skladzie,
Ponadto dopuszcza si¢ niezbedne inwestycje w sferze infrastruktury technicznej i transportu,
wylacznie te ktorych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nicoplacalna, a takze
inwestycje zwiazane z wykorzystaniem ciekéw wodnych jako Zrédia energii,

27) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny
element kompozycji miasta. W obrebie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest
ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

28) typ zabudowy - zesp6l nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istnicjacej - typ ten okredla
zabudowa istniejaca w bezpoérednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niczabudowanych,
poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istnigjacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba
ze takze te fragmenty zostaty wiaczone odpowiednim zapisem.

29) warto§ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa Iub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objgte ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody;

c) drzewa i krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata;




30) wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania niniejszego planu,
w wyniku ktérej powstaje konieczno$¢ wydzielenia nowych drog, dojazdow, lub uzyskania stuzebnosci
drogi lub dojazdu, badz nastgpuje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej;

31) wydzielenie wewngtrzne - fragment terenu elementarnego (W rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewnetrznego podzatu, dla ktorego sformutowano (w tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegotowe. Podzial terenu elementarnego na wydzielania wewnetrzne nie
jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzelen
wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wigeej wydzelen
wewnetrznych.

32) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego jest to rézica pomigdzy Srednia rzedna
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedng poziomu najwyzszego, stalego
elementu tego obiektu (z wyltaczeniem komina);

33) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow;

34) zabudowa zagrodowa - zespdt zabudowy zwiazanej z produkgja rolng i ogrodnicza, skladajacy si¢ co
najmni¢j z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania plodéw rolnych wyprodukowanych u siebie.

35) zabytek — obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa, w trakcie procedury wpisu
do rejestru.

36) zagospodarowanie tymczasowe - sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obicktu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga byé realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

37) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obicktem budowlanym
(grupa obicktow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka.

38) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez elementy zieleni w érodowisku miejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roslinnoé¢ ozdobna
w donicach).

39) zieleni izolacyjna - pas zwartej, wiclowarstwowej zieleni (rol¢ t¢ moze pemi¢ tez plat lasu lub
zadrzewienia), zlozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddziclajacej (takze krajobrazowo)
obickty ucigzliwe od terendw funkeji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub rekreacyjnych.

40) zorganizowana zielefi wysoka o charakterze publicznym - zespol drzew uksztaltowany w formie
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§ 6.

Uchwala sie "Ustalenia ogélne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala;

1) ustalenia funkcjonalne -1,

1.1. Wyklucza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu we wszystkich formach i calej jednostce
terytorialnej za wyjatkiem terenu elementarnego 11.12.ER.

1.2. Ustala sie Stref¢ Ekologicznie Wazna (w rozumieniu planu), obejmujaca tereny
elementarne 11.12.ER, 11.13.UG oraz czgé¢ terenu 11.11.MW na obszarze rezerwowanym dia zieleni
parkowej.

2) ustalenia ekologiczne - 2,

2.1. Wyklucza sie lokalizacj¢ inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wpltyw na zasoby wod
podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107.

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

2.3. Na calym terenie obowiazuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni (W rozumieniu
planu). Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa
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powigkszeniem zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreSlonym w ustaleniach
morfoplanistycznych dla wyréznionych stref i ustaleniach szczegdlowych dla terenéw elementarnych.
2.4. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacy glowny element kompozycji miasta
i obejmujacy pierzeje ulic: I Armii Wojska Polskiego, Okrzei, Mireckiego na odcinku od Legionéw
Polskich do Emilii Plater, 1 Maja, Al. Wolnosci, Armii Krajowej, Czolgistéw na odcinku od 1 Maja
do Jagiellonskiej oraz caly teren elementarny 11.09.UU, Plac Miodziezy, Park Miejski i Stref¢
Ekologicznie Wazna. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei (w
rozumieniu planu).

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Wyklucza sig lokalizacje obiektéw i budowli o wysokodci przekraczajacej 80m.

4.2. W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniu 3.1. obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych obiektow i zagospodarowania tymczasowego.

4) inne ustalenia ochrony débr kultury -5;

5.1. W p6lnocno - wschodniej czeéci obszaru jednostki terytorialnej T.11 ustanawia sig strefe
B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych (w rozumieniu planu) i strefe¢ OW
obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu planu).
Granice stref pokrywaja si¢ i zawiera je rysunek planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwagii terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala si¢
dostep ogdlny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosci.

6.2. Wtomna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podzialu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomos¢ i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkéw obstugi komunikacyjnej, nie mniej jednak niz wszystkie dzialki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia koncepcje podziatu wraz z
whioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podzialu z ustaleniami niniejszego planu.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7,
7.1. Burmistrz Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.
7.2. Projekty przedsigwzig¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modemnizacji obiektéw budowlanych:
a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu 0G.3.1.
b) kszaltujacych zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku planu;
¢) stanowiacych dominante przestrzenna (w rozumieniu planu) i oznaczonych na rysunku planu;
d) mogacych wplynaé na zachowanie niezakloconego widoku z punktu, ciagu widokowego lub osi
widokowej (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;
c) tworzacych harmonijna sylwete, panorame, pierzej¢ (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;
a takze mogacych wywola¢ zmiang innych elementéw kompozycji urbanistycznej, w szczegOlnosci
obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na otaczajacy
krajobraz, okrelajaca sposéb realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktére to opracowanie
inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosowngj decyzji.
7.3. W systemie przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie istniejagcych w
dniu uchwalenia niniejszego planu obiektéw o charakterze czasowym uwarunkowane jest wynikiem
analizy i oceny wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, okreSlajaca sposéb realizacji wymogow
kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji .




7.4. W przypadku obiektow bedacych w ewidencji konserwatorskiej i usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystgpuje do organu wiasciwego w zakresie
ochrony débr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy, ktéra to opini¢ przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowg.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemnizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istnicjacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 1 8.4, umieszczeniem na
terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych miejsc
parkingowych musza one byé odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modemizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla
ktorego zarezerwowano teren w planie.

8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposdb rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obslugiwany jest przez uktad drog i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta.

8.5. Ustala si¢c uktad drog rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek
planu.

8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9;

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagébw pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2. Ustala sie rozbudowe sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala si¢ rozbudowe sicci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu
lub suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.5. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bez odprowadzenia $ciekéw komunalnych do
migjskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

9.6. Wyklucza si¢ zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terenéw przemystowych, komunikacji drogowej i terenéw o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych.

9.7. Na terenie jednostki terytorialnej T-11 projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjna usytuowana
na terenie o dostepie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni
publicznej, o wydatku co najmniej 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.

9.9, Zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych opartych na paliwach statych.

9.10. Utylizacja odpadéw statych poza terenem zmiany planu.

8) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa
waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zeleni o dostepie ogdlnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia paristwa.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢
uzgodnienia projektu z wlagciwym organem Obrony Cywilnej.
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10.4. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja takze w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i tymczasowych obiektéw budowlanych.

10.5. W systemie  przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu) zakaz nowego
zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu, 2a wyjatkiem zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkéw, festyndw, odpustow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogroédki gastronomiczne, kiermasze wiateczne itp.).

9) Informagje - 11;

11.1. Caly obszar potozony jest w strefie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107, gdze
obowiazje decyzia (zmak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje zawierajaca
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiomika wod podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie

Konserwatora Przyrody.
11.3. Na obszarze zmiany planu ni¢ wystgpuja obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego
rejestru zabytkéw.
11.4. Na obszarze zmiany planu wystgpuja obiekty, bedace w ewidencji WKZ:
a) ul. Czolgistow 2, ul. Czolgistow 4, ul. Czolgistow 5
b) ul. Armii Krajowej 31, ul. Armii Krajowej 33, ul. Armii Krajowej 35,
c) ul. T Armii Wojska Polskiego 32, ul. I Armii Wojska Polskiego 38, ul. I Armii Wojska

Polskiego 39, ul. I Armii Wojska Polskiego 42, ul. I Armii Wojska Polskiego 45, ul. I Armii Wojska
Polskiego 46, ul. I Armii Wojska Polskiego 47
d) ul. Okrzei 1, ul. Okrzei 2, ul. Okrzei 8, ul. Okrzei 10,

11.5. Niniejsza zmiana planu zachowuje granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) stref¢ B ochrony konserwatorskicj zachowanych elementéw zabytkowych,
b)  strefe OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
ktore zostaly ustalone w migjscowym szczegblowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescia Leborka.

11.6. Dla projcktowanej studni awaryjnej nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ hydrogeologiczng oraz
zapewnié ochrong sanitarna zgodnie z obowiazujacymi przepisami (bedzie to teren 0 promieniu ok.10m i
powierzchni rzgdu 300m2).

11.7. Inwestorzy winni zapewnié zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01. 1999r w sprawie szczegétowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz.U.
Nr 7, poz. 64 z 1999r.)

§7
Uchwala si¢ “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszczeg6lnych stref wyréznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwalg.

1. Dla strefy UU, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonaine -1:

1.1. Funkcja dominujaca (W rozumieniu planu) — ustugi,

1.2. Sposrod funkeji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
funkcji ustugowych z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

1.3. Wyklucza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace w obiekcie uslugowym. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej w poziomie parteru.

1.4. Rezerwacja terenu pod zclei parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.
2) ustalenia ekologiczne -2, '

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan érodowiska, za wyjatkiem
zwiazanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,



b) infrastrukturg techniczng niezbgdna dla miasta,

2.2. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw prowadzacej do wzrostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzew6w) na terenie parkingu.

3) ustalenia zasad kompozycji - 3.

3.1. Obowiazuje utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zeleni wysoki¢j o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu).

3.2. Wzdluz ciggéw komunikacyjnych o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wzdhuz ciekéw i otwartych rowow melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej co najmnicj jako jednego szpaleru drzew. Wzdluz ciekéw na terenach niezabudowanych
obowiazuja nasadzenia w formie zwartej grupy drzew i krzewow (biogrupy) o zrdznicowanym sktadzie
gatunkowym.

4) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istnicjacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znak6w i sygnatéw drogowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnicjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizagji istnigjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zeleni powigzanej z nimi
kompozycyjnie.

4.4. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach
budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw i zwienczen, ptycin i kompozycji sztukatorskich,
potaci dachowych itp.

4.5. Lokalizacjc nowych i przedluzanie lokalizacji istnicjacych obiektéw stanowiacych
niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, lawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obicktow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczenr w komunikacji kotowej, rowerowe; i pieszej,
w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych.

4.6. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegétowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

4) ustalenia zasad parcelacji —6:

6.1. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.2. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:
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8.1. Ustala si¢c wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;

b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzalki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu
detalicznego i rzemiosla ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogo6w okreslonych
w ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.8.2. i 0.G.8.3. W pozostatych przypadkach, takze w przypadku
przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obshugi mzymerygnej -9.

9.1. Zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i mzymery_]nych urzadzen sieciowych jako
obiektéw nadziemnych i napowietrznych.

9.2. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w budynkach wolnostojacych.

2. Dla strefy MW, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo;

1.2. Zakaz lokalizacji parkingéw dla samochod6w cigzarowych, stacji paliw.

13. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza SIQ
pod warunkiém zapewnienia bezposredniego wejécia (dojécia) od ulic i placow ogolnodostgpnych i
niezaleznego od wejscia (dojécia), z ktérego korzystaja mieszkaricy budynku.

14. Poza dziatkami przylegajacymi do ulic o szerokoéci co najmnigj 12m w liniach
rozgraniczajacych obowiazuje zakaz lokalizacji obicktéw o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu).
Obiekty o duzym zatrudnieniu mozna lokalizowa¢ wylacznie w zabudowie tworzacej pierzeje tych ulic.

1.5. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw funkcji komercyjnych a takze adaptacj¢ na powyzsze
cele obiektow istnigjacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych
czesci obiektu istniejacego, ktoéra nie moze stanow16 samodzielnego Iokalu w rozumieniu ustawy o
wlasnosci lokali;

1.6. Zespdt zabudowy mleszkamowej w1elorodzmnej mozna doggszeza¢ obicktami budowlanyml
naziemnymi (dotyczy takze nadbudowy i rozbudowy obiektéw istniejacych) w oparciu o projekt
dogeszczenia, jezeli nie bedzie przekroczony zaden z ponizszych wskaznikéw okreslajacych minimalny
standard warunkéw mieszkaniowych:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.15,

2) minimalny wskaznik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m” na 1 mieszkanie,

3) minimalny udziat powierzchni zieleni wypoczynkowsej i zieleni izolacyjnej w powierzchni dziatki
wynosi 50%

4) minimalny standard miejsc postojowych: 1mp na 1 mieszkanie.

1.7. Rezerwacja terenu pod zelen parkowa i zakaz zabudowy terenu zeleni nie wykluczajq
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obicktow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istnigjacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Poza pierzejami ulic oznaczonych na rysunku planu jako system transportowy miasta
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu)
i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunk6éw mieszkaniowych.
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2.3. Na nowo wydzielanych dziatkach przylegajacych do ulic oznaczonych na rysunku planu jako
system transportowy miasta obowiazuje zachowanie udzialu powierzchni aktywnych przyrodniczo (w
rozumieniu planu) w wysokosci co najmniej 30%. Na pozostalym obszarze minimalny udziat powierzchni
aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dziatkach wynosi 50%.

2.4, Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz wycinki wartoéciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigc
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spenienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.6. Zakaz kanalizacji ciekow.

2.7. Realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 micjsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzew6w) na terenie parkingu.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

3.1. Linie zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca
i nieprzekraczalna, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istnigjacych
w bezposrednim  sasiedztwie. . Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen
istniejacych obicktéw. Istnigjacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposob
naruszajacy kompozycje zespolu zabudowy (W rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu
uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtémej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja
zabudowy, pod warunkiem zachowania wymogéw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektéw spetniajacych wymogi obicktu o szczeg6lnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym
(w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istnigjacych obowiazujacych linii zabudowy. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pelnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (W rozumieniu
planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektéw stanowi linie nieprzekraczalna.

3.4. Na dzatkach powstalych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku wyklucza si¢ lokalizacje
nowych obiektéw tymczasowych.

3.5. Male obiekty kubaturowe, uzupetniajace zabudowe osiedla (pawilony ustugowe, kioski, garaze
itp.) realizuje si¢ jako skomponowane z istniejaca zabudowa,

4) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b) zespoléw garazy o minimalne;j ilodci 5 miejsc postojowych,
c) zespoléw garazy przylegtych do budynku wiclokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.
d) uzupehien kompozycji istniejacych zespolow garazy,

4.2, Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedluzania lokalizacji istnigjacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakéw i sygnaléw drogowych.

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaklocal warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
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4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle zabytkow (w rozumieniu planu) i zieleni powiazanej z nimi
kompozycyjnie.

4.6. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z
cegly licowki i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.. obramowan portali 1 okien, balustrad,
gzymsow i zwieficzen, plycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.

4.7. Lokalizacj¢ nowych i przedluzanie lokalizacji istnigjacych obiektéw stanowiacych
niezb¢dne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j i piesze;.

4.8. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegélowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dziatki budowlane, na ktérych nie jest
moZliwe zachowanie ustalenn planu, w szczegdlnoei ustalen ekologicznych, kompozycji i form zabudowy
oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych. Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbgdnymi
obiektami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen funkcjonalnych dla strefy MW.

6.2. Zakaz wydzelania jako odrebnych dzalek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzelenia terenu przynalenego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydziclenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialtce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wiasnoéci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu
jesli:

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktdrej
ustanowiono stluzebno$¢ drogows, (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrgbnianego terenu.

6.4. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdtuz dzatek budowlanych, ktore juz
posiadaja dostgp do drogi.

6.5. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przemaczanego pod drogi i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji. Dla ulicy
obslugujgcej zespot budynkéw wielorodzinnych obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8m,
max. 12m. Szerokos¢ dojazdu do budynku nie moze przekraczaé 8m.

6.6. Zakaz wydzielania dziatek dla lokalizacji nowych indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.7. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.8. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala sig
dostep ogdlny (W rozumieniu planu) terenu

6.9. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie
stanowia dostepu do drogi publicznej dla terendéw przyleglych.

6.10. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie
obowiazuja do czasu opracowania planu podzialu parcelacyjnego obejmujacego:

a) caly teren elementamny (w rozumieniu planu), lub

b) jego czg$¢ okreslona w przepisach szczegdtowych jako teren wymagajacy sporzadzenia
jednego, wspdlnego opracowania planistycznego, lub

¢) caty kwartat zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sa
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.
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6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.

7 1. Burmistrz Miasta moze odmoéwi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

7.2. Projekt doggszczenia o ktérym mowa w ustaleniu MW. 1.6 opracowuje si¢ dla calego
terenu elementarnego.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG. 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej 2 miejsca
postojowe na dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza sig odpowiednio na ilos¢ budynkéw.

b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej 1 migjsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 micjsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
migjsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia sic obiekty uslug o powierzchni
uzytkowej do S0m”>,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumicniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych
w ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.8.2. i 0.G.8.3. W pozostatych przypadkach, takze w przypadku
przedluzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okres§lonym
w tych ustaleniach.

3. Dla strefy MC, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo i ustugi;

1.2. Zakaz lokalizacji parkingdw dla samochodéw cigzarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenic pomicszezeh na lokale uzytkowe dopuszcza si¢
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw ogodlnodosigpnych i
niezaleznego od wejécia (dojécia), z ktorego korzystzja mieszkancy budynku.

1.4, Zakaz lokalizacji obiektow o duzym zatrudnieniu (W rozumieniu planu) poza posesjami nie
przylegajacymi do ulic oznaczonych jako system transportowy.

1.5. Rezerwacja terenu pod zelen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istnigjacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, za wyjatkiem

zwigzanych z:
a) ochrona przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczna niezb¢dna dla miasta;

2.2. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu)

2.3. Minimalny udzial powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo
wydzielanych dziatkach - 50%. Dopuszcza si¢ zastepowanic powierzchni aktywnych przyrodniczo (W
rozumieniu planu) innym zasobem zieleni (w rozumieniu planu).

2.4. Uszczuplenie zasobu zeleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu). '

2.5. Zakaz kanalizacji ciekow.

2.6. Ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego (W rozumieniu planu).

2.7. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacjq zagospodarowania zgodnego
z planem.
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3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

31. Lini¢c zabudowy nowych budynkéow na terenach zabudowanych, obowiazujaca
i nieprzekraczalna, wyzmacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istniejacych
w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy - 4.

4.1. Nowe obiekty kubaturowe, za wyjatkiem spetniajacych warunki obiektu o szczegbinych
wymaganiach (w rozumieniu planu) w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istnicjace;.

4.2. Nowe obiekty uzytecznoéci publicznej realizuje si¢ jako obiekty o szczeg6inych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu).

4.3. Zakaz zmiany kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) historycznych. Wymiana stolarki
okienngj jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogdlnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza si¢ zmiang kompozycji parteréw budynkéw w zakresie proporcji
otwordéw w przypadku przeksztalcen pomieszczen w lokale uzytkowe.

4.4. W przypadku zabudowy obrzeznej (w rozumieniu planu), w istniejacych budynkach o funkcji
mieszkaniowej, przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sig pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejécia (dojécia) od ulic i placow ogélnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z
ktérego korzystaja mieszkancy budynku.

4.5, Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,
b) zespotéw garazy o minimalne;j ilodci 5 migjsc postojowych,
~ ©) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw.
d) uzupehien kompozycji istniejacych zespoldéw garazy,

4.6. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami;

a) dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczeti dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych.

4.7. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wérod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(W rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych.

4.8. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnicjacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zakiocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

4.9. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizagji istniejacych reklam wolno stojacych
(W rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powiazanej z nimi
kompozycyjnie.

4.10. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach
w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan
portali i okien, balustrad, gzymséw i zwieiczen, plycin i kompozycji sztukatorskich, pofaci dachowych
itp.

4.11. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, lawki parkowe, lampy itp. pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej.
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4.12. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegétowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dziatki budowlane, na kt6rych nie jest
mozliwe zachowanie ustalen kompozyciji i form zabudowy oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych..

6.2. Zakaz wydzelania jako odrebnych dzatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynalenego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Na posesjach powstatych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku, z zastrzezeniem ustalenia
6.2., wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow tymczasowych do czasu opracowania planu parcelacyjnego,
o0 ktérym mowa w ustaleniu 6.5.

6.4. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,

b) nic ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na kidrej
ustanowiono shizebno$¢ drogowa (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrgbnianego terenu.

6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie obowiazuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego:

a) caly teren elementamy (w rozumieniu planu), lub

b) jego czesé okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspolnego opracowania planistycznego, lub

c) caly kwartal zabudowy
i zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninigjszym planie sa
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

6.6. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumiceniu planu),
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.7. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istnigjacej i projektowanej ustala si¢
dostep ogdlny(w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektéw istnigjacych w dniu uchwalenia
planu, ktére nie majg zadnej z tych dostgpnosci.

6.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenéw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy
takie place lub dojazdy s zgodne z planem.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.

7.1. Bummistrz Miasta moze odméwié lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla $rodowiska.

7.2. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej. Niezgodne z planem
istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom imodernizacji bez prawa powigkszania
kubatury budynku. Dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢ rozbudowy budynkéw uzytecznoéci publicznej o
charakterze nickomercyjnym w ramach  modemizacji i tylko o pomieszczenia niezbedne dla
podniesienia standardu uzytkowego i bezpieczenstwa w budynku (np. toalety, klatka schodowa).

7.3. Lokalizacje nowych obiektéw budowlanych wewnatrz kwartaléw zabudowy obrzeinej
(wrozumieniu planu) wymagaja opracowania planistycznego, o ktérym mowa w ustaleniu 6.5.,
obejmujacego caly kwartal.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -8;
8.1. Ustala sic wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG. 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca
postojowe na dzalce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspélnej dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilos¢ budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dia innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzatki zwalnia si¢ obiekty ushug o powierzchni
uzytkowej do 50m”.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogéw okreslonych
w ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.8.2. i 0.G.8.3. W pozostalych przypadkach, takze w przypadku
przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

8) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 9;

9.1. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w obiektach wolnostojacych.

9.2. Zakaz instalowania w obiektach nowych i modemizowanych lokalnych systeméw grzewczych
na paliwa stale.

9) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie s3
waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Garaze podziemne, okre$lone w ustaleniach szczegblowych planu, dostosowuje si¢ do
wymagar ukry¢ obrony cywilne;j.

4, Dla strefy MN, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

1.2. Z zastrzezeniem ustalea 1.3., 1.4., na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi dla budynkéw
mieszkalnych obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1.3. Na dzatkach polozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system
transportowy dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcjach komercyjnych (w rozumieniu planu),
jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy réwniez adaptacji obiektow istnigjacych lub
ich czesei.

1.4. Wyklucza si¢ lokalizacjg obiektéw funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze
adaptacje na powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy
ulicach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na
cele funkcji komercyjnych czgéci obiektu istniejacego, ktora nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu
w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali;

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Zakaz lokalizacji nowych
obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.6. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zespoléw garazy i stacji paliw;

1.7. Rezerwacja terenu pod zelen parkowa i zakaz zabudowy terenu zeleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne-2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw prowadzacej do wzrostu szkodliwoéci. Rozbudowa i przebudowa obiektéw
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2, Zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkéw mieszkaniowych (w
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rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu)
i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych.

2.3. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Tereny zieleni oraz zelen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z
planem.

2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczna niezbedna dla miasta;

3) ustalenia kompozycji urbanistyczne;j-3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych lini¢ zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynk6w istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowigzuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istnigjacych obiektow.
Istniejace; linii zabudowy nie wyznaczaja obickty przebudowane w sposéb naruszajacy kompozycjg zespolu
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy jeéli przebudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja
zabudowy, pod warunkiem zachowania wymogéw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obicktéw spelniajacych wymogi obiektu o szczeg6lnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym
(w rozumieniu planu) nic wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej obickty te pelnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu
planu), a linia zabudowy obowigzujaca dla ww. obiektow stanowi linie nieprzekraczalng.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okrela przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje usytuowanie budynkéw wzdtuz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placow i
dojazdéw w odlegtosci 6m od granicy dzialki.

3.5. Kompozycja zespotéw zabudowy powstajacych w wyniku wtérnych podzialéw w typie
kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy-4;

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie
nie dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dziatki inwestora widoczna jest zabudowa
o innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy.
Ustalenie nie dotyczy obiektéw spemiajacych wymogi obicktu o szczegblnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym
(w rozumieniu planu) i niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej.

4.2. Dla obicktéow lokalizowanych wedlug ustalenia 3.2. obowiazuje dach stromy (w
rozumieniu planu) o maksymalnym spadku 51 stopni lub mansardowy oraz wysokos¢ zabudowy (w
rozumieniu planu) nie przekraczajaca wysokosci zabudowy wystgpujacej na terenie elementarnym.

4.3. Wyklucza si¢ rozbudowg obicktow istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spetniajacych ustalen niniejszego planu. Zakaz rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obiektow do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej, kompozycji zespolu zabudowy i
obowiazujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzalce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
jesli budynek moze by¢ usytuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy i spelnia warunki typu
zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wérod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw ogloszeniowych.
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4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizagji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zakloca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dziatki budowlane, na kt6rych nie jest
mozliwe zachowanie ustaleh kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych. Dia
zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury technicznej osiedla
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych wylacznie na terenie objetym ustaleniami 1.3.11.4.

6.2. Zakaz wydzelania jako odrebnych dzalek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzialce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej drogi w sytuacji wydzielania co najmniej 5 nowych dziatek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokos¢ dziatki budowlanej od strony drogi.
Obowiazuje zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podziatu na nie wigeej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
na niezbedny dojazd o szerokosci min. Sm i max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzelanie nowej drogi lub dojazdu wzdhiz dzialek budowlanych, ktore juz
posiadaja dostgp do drogi.

6.6. W przypadku podziahi terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przemaczanego pod drogi i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelaci.

6.7. Zakaz wydzielania dzialek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydziclania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymezasowych obiektéw budowlanych.

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istnigjacych w dniu uchwalenia nini¢jszego planu dzialek budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na dzialkach przed scaleniem
jest mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia niniejszego planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy
scalen niezbednych do wtdmego podziatu na dziatki budowlane.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilo§¢ budynkéw.

b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej 1 migjsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m?2 powierzchni uzytkowej obiektu;

Z zapewnienia migjsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego i

rzemiosta ushugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z ustaleniem 1.3. i

1.4., jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

8.2. Lokalizacja obiektéw a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiektéw na cele o ktérych
mowa w ustaleniu 1.3. jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezpoSrednio z ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych
w ustaleniach OG 8.1., 0.G.8.2. i 0.G.8.3 W pozostalych przypadkach, takze w przypadku
przedhuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

5. Dla strefy UG, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu);
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1.2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow funkgji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dzialkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkeji komercyjnych
czesci obiektu istniejacego, ktora nie moze stanowi¢ samodzelnego lokalu w rozumieniu ustawy 0
wlasnosci lokali;

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno stojaca i
blizniacza form zabudowy jednorodzinne;.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejacych, ktore powodowatyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektéw
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istnicjacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dzalkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérych lokalizuje si¢ obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewéw (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m2.

2.4. Tereny zeleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z
planem.

2.5. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbgdna dla miasta;
¢) obstuga lub remontem sprzetu budowlanego i srodkow transportu oraz stacji paliw plynnych;

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych lini¢ zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istnigjacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istniejacych obiektow,
Istnicjacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposob naruszajacy kompozycje zespotu
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenic nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest
zabudowa w calej pierzei ulicy spelniajacej wymogi obowigzujacego prawa w zakresie zasad
zabudowy i zagospodarowania dzalek budowlanych oraz wymogéw harmonijne] pierzei (w
rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow spetniajacych wymogi obiektu o szczegélnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym
(w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Obiekty
te petnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla
ww. obiektow stanowi linie nieprzekraczalng.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic i placéw w
odleglosci 6m od granicy dzialki.

4) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklocac warunki
mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej istniejacej w bezpoérednim sasiedztwie.
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5) ustalenia zasad parcelacji - 6,

6.1. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi wzdiuz dziatek budowlanych, ktére juz posiadaja dostep
do drogi.

6.2. Zakaz wydzelania jako odrebnych dzalek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzelenia terenu przynalenego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzelenie dzialki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. W przypadku podzalu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przemaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacii.

6.4. Zakaz wydzielania dziatek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.5. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspdlnej dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilos¢ budynkéw.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektow nie mni¢j niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu. Z
zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego i
rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

6. Dla strefy PP, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu);

1.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektoéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istniejace
obiekty tych funkcji mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa powigkszania kubatury
budynku. Rozbudowa istnigjacych budynkéw jest dopuszczalna w ramach modemizacji i tylko o
pomieszczenia niezbgdne dla podniesienia standardu uzytkowego i bezpieczefistwa w budynku (np.
toalety, klatka schodowa).

1.3. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istnigjacych, ktére powodowalyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Na dziatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérych lokalizuje si¢ obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zeleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewéw (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m?2.

2.3. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z
planem.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Wzdluz ciagédw komunikacyjnych o dostepie ogélnym (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wzdhuz ciekéw i otwartych rowow melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej co najmniej jako jednego szpaleru drzew;
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4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnicjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wérod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Wyklucza si¢c wydzielanie nowej drogi wzdtuz dziatek budowlanych, ktére juz posiadaja dostep
do drogi. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenéw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy
takie place lub dojazdy sa zgodne z planem.

6.2. Zakaz wydzclania jako odrgbnych dzatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzelenia terenu przynaleinego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sig¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzalce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. Na posesjach powstalych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku, z zastrzezeniem ustalenia
6.2., wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow tymczasowych do czasu opracowania planu parcelacyjnego,
0 ktérym mowa w ustaleniu 6.5.

6.4. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wiasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu
jesti:

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,
~ b) nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dzialkg, na kiore]
ustanowiono stuzebnos¢ drogowa (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrgbnianego terenu.

6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie obowiazuja
do czasu opracowania planu podzatu parcelacyjnego obejmujacego:

a) caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

b) jego cze$é okreslona na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspdlnego opracowania planistycznego, lub

c) caly kwartal zabudowy

i zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninicjszym planie
sq zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podzialu. Za niezgodny z planem uznaje si¢
projekt podziatu na dziatki budowlane, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie ustalef kompozycji i form
zabudowy oraz wskaznikow potrzeb parkingowych..

6.6. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.7. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelaci.

6.8. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala sic wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) zapewnicnie co najmniej 1 migjsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obicktu lub 1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;,

b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty usthug handlu
detalicznego i rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe

podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej — 9:
9.1. Dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych
obowigzuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dzialce inwestora.
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7. Dla strefy ER, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1,

1.1, Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

1.2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw gospodarczych zwiazanych z produkcjg rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza si¢ lokalizacje systeméw  infrastruktury techniczne;.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obicktéw szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2, Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewieni $rédpolnych, przywodnych i przydrozych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdhuz istnigjacych
w dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzelonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.2. Wyklucza si¢ podziaty gruntéw prowadzace do wydzielania nowych drég publicznych.

Rozdzial 2. Przepisy szczegbélowe

§8.
Uchwala sie ,,ustalenia szczegdtowe™, dla poszczegdlnych terendéw elementarmnych wyréznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwala,

1. Dla terenu elementarnego 11. 01. MC uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6towe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zeleni parkowej,

2) ustalenia ekologiczne —2;

2.1. W pierzei zabudowy ul. I Armii Wojska Polskiego wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow
funkgji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu hatasu.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;

3.1. ustala si¢ zamkniecia kompozycyjne (w rozumieniu planu):
a) osi widokowej ul. Aleja Niepodlegtosci, ktérym jest obiekt usytuowany na terenie 1.1. ZP,
b) osi widokowej ul. 10-go Marca, ktorym sa obiekty w narozniku ulic Okrzei i I Armii Wojska Polskiego;
¢) osi widokowej Al. Zwyciestwa, ktérym sa obiekty w narozniku ul. 1 Maja i Al. Wolnosci,
Wymienione obiekty oznaczone sg na rysunku planu.

3.2. Wzdluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia form zabudowy - 4:
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4.1. Na terenic wydzielenia wewnetrznego 1.1.ZP obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i
tymczasowych obiektéw budowlanych.

42. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 4.2. nowa zabudowa w typie
zabudowy istniejacej (w rozumieniu planu),

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5;

5.1. na terenic wydzelenia wewnetrznego oznaczonego jako 5.1. obowiazuje zachowanie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztattowanej kompozycji budynkow
(w rozumieniu planu).

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8,

8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1. obowiazuje zachowanie parametréw
wydzelonej $ciezki rowerowe;

8.2. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.2. obowiazuje zachowanie parametréw ciagu
PieszO TOWRTOWELO;

8.3. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.3 obowiazuje zachowanie parametrow sciezki
rowerowej dwukierunkowej. Rysunek planu okresla strong ulicy 1 Maja po ktérej nalezy zokalizowad
$ciezke rowerowa.

2. Dla terenu elementarnego 11. 02. MW uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia ekologiczne -2,

2.1. W pierzei zabudowy ul. I Amii Wojska Polskiego wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow
funkgji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu halasu.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;

3.1. Wzdhuz ulic o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

3) ustalenia form zabudowy - 4:
4.1. Na terenie wydziclenia wewngtrznego oznaczonego jako 4.1. nowa zabudowa w typie
zabudowy istni¢jacej (w rozumieniu planu),

4) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5;

5.1. na terenic wydzelenia wewnetrznego oznaczonego jako 5.1. obowiazuje zachowanie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztattowanej kompozycji budynkow
(w rozumieniu planu).

3. Dla terenu elementamego 11.03. UG, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegbtowe:

1) ustalenia ekologiczne -2;

2.1. W pierzei zabudowy ul. I Armii Wojska Polskiego wyklucza sig lokalizacj¢ nowych obiektow
funkgji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczefi umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu halasu.

4. Dla terenu elementamego 11, 04. PP uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.

1.1. Na dziatkach istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
kazdej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jako towarzyszacego obiektom o funkcjach
ustalonych w ustaleniach morfoplanistycznych dla strefy PP.

1) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5,
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5.1. na fterenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako S5.1. obowigzuje zachowanie
kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztattowanej kompozycji budynkow
(w rozumieniu planu).

5. Dla terenu elementamego 11.05.UG, z zastrzezeniem § 2, nie wprowadza si¢ ustalen szczegbtowych.
6. Dla terenu elementarnego 11.06.MW, z zastrzezeniem § 2, nie wprowadza si¢ ustalen szczegblowych.
7. Dla terenu elementamnego 11. 07. MN uchwala sig¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6otowe:

1) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;

3.1. ustala si¢ zamkni¢cia kompozycyjne (w rozumieniu planu) na osi widokowej ul. Armii
Krajowej, oznaczone na rysunku planu,

3.2. Wzdluz ulic o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowigzuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

2) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5;

5.1. na terenie wydziclenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 5.1. obowiazuje
zachowanie kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztattowanej kompozycji
budynkéw (w rozumieniu planu).

8. Dla terenu elementarnego 11. 08.MW, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6towe:

1) ustalenia ﬁfnkcjonalne -1
1.1. ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektow
funkgji chronionych (w rozumieniu planu)

2) ustalenia kompozycji urbanistyczne;j -3;

3.1. Wzdhuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

9. Dla terenu elementarnego 11. 09.UU uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegdtowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:
1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zeleni parkowe;j,

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;
3.1. zagospodarowanie calego terenu elementamego, tj. zespét obiektéw wraz z parkiem stanowi
dominantg przestrzenna (w rozumieniu planu)

3) ustalenia form zabudowy — 4;
4.1. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

4) inne ustalenia ochrony dobr kultury - §;
5.1. Obowiazuje zachowanie kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu), historycznie
uksztaltowanej kompozycji budynkéw (w rozumieniu planu) i kompozycji zespolu zieleni.

5) ustalenia zasad parcelacji —6;
6.1. Na terenie oznaczonym jako 1.1.ZP obowiazuje dostgp ogélny (w rozumieniu planu).

10. Dla terenu elementamego 11. 10.MW, uchwala sig¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegOlowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
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1.1. ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla nowych obiektow
funkcji chronionych (w rozumieniu planu) w odlegloéci 20,0 m od granicy terenu linii kolejowej oznaczone;)
na rysunku planu K. K.03.K.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;

3.1. Wzdluz ulic o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowiazuje lokalizacja

zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu) co najmniej jako jednego

rz¢du drzew lisciastych jednolitego gatunku.

3) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8;

8.1. dla odcinka drogi rowerowej w ulicy Jagiellonskiej, oznaczonego jako 8.1. obowiazuje
zachowanie parametréw ulicy rowerowej. Po ul. Jagielloniskiej odbywaé si¢ bedzie ruch samochodowo
TOWETOWY.

11. Dla terenu elementarnego 11.11. MW uchwala sie, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6towe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:

1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zeleni parkowej,

1.2. wzdtuz linii kolejowej do Leby ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dla nowych obiektéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu)

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. na terenic wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. kompozycja
zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) niezgodna z planem. Obowiazuje ksztaltowanie harmonijnej pierzei
(w rozumieniu planu) ulic Czolgistéw i Armii Krajowe;.

3.2. ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu) na osiach widokowych ul. Armii
Krajowej, oznaczone na rysunku planu, _

3.3. Wzdhuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

3) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1.ZP obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

4) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5;

5.1. na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 5.1. obowiazuje
zachowanie kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztattowanej kompozycji
budynkéw (w rozumieniu planuy).

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — §;
8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1. obowiazuje zachowanie parametréw. ciagu
pieszo ToWerowego;

6) informacje - 11;
11.1. Na terenie wydzelenia wewngtrznego 1.1.ZP istnicje zagrozenie powodziowe i
prawdopodobieristwo zalania w przypadku wystapienia wody stuletniej.

12. Dla terenu elementamego 11.12.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6lowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;
1.1. Rezerwa terenu dla funkcji ogrodéw dziatkowych.

2) ustalenia kompozycji urbanistyczne;j - 3;
3.1. Obowiazuje wprowadzenie pasa zeleni wysokiej wzdhiz granic terenu i drogi wewngtrznej. Za
pas zieleni wysokiej uznaje si¢ co najmniej jeden rzad drzew lifciastych.

3) informacje - 11,
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11.1. Na catym terenie istnieje zagrozenie powodziowe i prawdopodobieristwo zalania w przypadku
wystapienia wody stuletnig;.

13. Dla terenu elementamego 11.13. UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6towe:

1) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;
3.1. caly zespdt zabudowy stanowi dominantg przestrzenna (w rozumieniu planu),

2) informagcje - 11;
11.1. Na calym terenie istnieje zagrozenie powodziowe i prawdopodobienistwo zalania w przypadku
wystapienia wody stuletnie;j.

14. Dla terenu elementarnego K.D.01.Z uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegblowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1 Obowigzuje zachowanie parametréw odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych,

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdhuz istniejacych
w dniu uchwalenia ninigjszego planu geodezyjnie wydzielonych drég, poza migjscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Wzdtuz ulic o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigcej, obowigzuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzgdu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia form zabudowy 4;
4.1. Obowiazuje przekrdj poprzecany Z 1/2.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8;

8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1. (fragment ulicy Mireckiego) obowigzuje
zachowanie parametréw dwoch $ciezek jednokierunkowych po obu stronach jezdni;

8.2. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.2 (fragment ulicy Amii Krajowej)
obowiazuje zachowanie parametréw $ciezki rowerowej dwukierunkowej. Rysunek planu okresla strong ulicy
Amnii Krajowej, po ktorej nalezy zlokalizowa¢ $ciezke rowerowa.

8.3. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.3 (Fragment ul. Amii Krajowej) obowigzuje
zachowanie parametréw wydzielonego pasa ruchu rowerowego. Rysunek planu okresla strong ulicy Armii
Krajowej, po ktorej nalezy go zlokalizowat.

8.4. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.4. (fragment ulicy Czolgistow) obowiazuje
zachowanie parametréw dwéch $ciezek jednokierunkowych po obu stronach jezdni;

15. Dla terenu elementamego K.D.02.L uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczeg6lowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1 Obowiazuje zachowanie parametréw odpowiednich do prowadzenia linii
autobusowych;

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdtuz istniejacych
w dniu uchwalenia ninigjszego planu geodezyjnie wydzielonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;
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3.1. Wzdtuz ulic o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowigzuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia form zabudowy 4;
4.1. Obowiazuje przekr6j poprzeczny L 1/2.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8,
8.1. Na odcinkach ulic wzdtuz terenéw elementamych strefy UG obowiazuje zapewnienie miejsc
postojowych wzdtuz jezdni.

16. Dla terenu elementarego K.K.03.K uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegdtowe:

1) ustalenia funkcjonalne:

1.1. rezerwacja terenu dla linii kolejowej i niezbednych do jej prawidlowego funkcjonowania
urzadzen i obiektéw towarzyszacych.

Rozdzial 3. Przepisy koricowe
§9.

1.Utrzymuje si¢ w mocy przepisy miejscowego szczegétowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia Leborka uchwalonego uchwata Nr VI-47/94 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 09.12.1994r. w sprawie miejscowego szczegbtowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Leborka (Dz Urz Wojewddztwa Stupskiego Nr 42 z dnia 16.12.1994r.poz.234).

2.Na obszarze objetym zmiang planu uchwalona niniejsza uchwata traca moc przepisy Miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonego uchwatg
Nr XXX1X-443/94 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994r, w sprawie Migjscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leborka (Dz. Urz. Wojew6dztwa Stupskiego z dnia
29 lipca 1994r. poz.167).

§ 10.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 % dla calego obszaru zmiany planu.

§11.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzedowe;j tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Leborku i skierowania do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

§12.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
Sprawdzono pod wzgledem ;i

formalno-prawnym Przewodniczqoy R k\g Misiskist

RADGAIPRA s
w Jarosllu/Jedrzejewsh:
Bo nar
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UZASADNIENIE

Uchwata dotyczy zmiany miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego
(m.o.p.z.p.) miasta Leborka zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX-443/94 Rady Miejskiej w
Leborku z dnia 24 maja 1994r /Dz.Urz. Woj. Stupskiego Nr 26 z dnia 29 lipca 1994 roku
zgodnie z Uchwatq Nr XLVI-431/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.04.1998r o
przystapieniu do zmiany m.o.p.z.p. dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.11.

Granice terenu objetego zmiang planu okresla zatacznik Nr 1 do ww uchwaty Rady Miejskie;

w Leborku:

- od wschodu — ul. I Armii Wojska Polskiego i zach. granica posesji przylegajacych do ul.
Aleja Wolnosci,

- od potudnia i od zachodu - linia kolejowa z Leborka do Leby,

- od pétnocy — rzeka Leba,

Przedmiot ustalen zmiany planu okreéla si¢ jako wyczerpujacy art. 10 ust.1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie przyjetym w ustaleniach
dotychczasowego m.o.p.z.p., a dotyczacych w szczegolnosci:

a) funkcji terenu i zasad zabudowy,

b) zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane,

c) obstugi komunikacyjnej,

1. Uwarunkowania, cel i zasadnicze rozwigzania zmiany planu.

1.1. Uzytkowanie i funkcje terenu - stan istniejacy.

1) Obszar jednostki terytorialnej to w wigkszosci teren zabudowany. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa, o réznych formach: zespoly V-kondygnacyjnych blokéw wielorodzinnych,
kamienice w zabudowie obrzeznej w rejonie ulic Okrzei, 1 Maja, Czolgistow, zespoty
zabudowy jednorodzinnej, gdzie przewaza zabudowa przedwojenna.

2) W poludniowej czesci — pomiedzy ul. Traugutta a linig kolejowa do Leby- koncentruja si¢
funkcje o charakterze przemystowym. Tam tez zlokalizowana jest kottownia KR —'1, kt6ra
zaopatruje w cieplo wigkszos¢ zabudowy w tej jednostce;

3) Nad rzeka Leba teren jest uzytkowany jako ogrody dziatkowe i dla celow rekreacji
mieszkancow osiedla w formie prowizorycznie urzadzonych boisk do gier dla mtodziezy i
dzieci;

4) Pomigdzy ulica 1 Maja i I Armii Wojska Polskiego zachowany zostat zespot zielni — dawny
cmentarz. Wykorzystywany jest gtéwnie przez mieszkaficow na cele rekreacji codziennej.

5) Dominante przestrzenna stanowi zespdt budynkéw obecnego Starostwa wraz z parkiem od
strony ul. Mireckiego.

6) Ustugi handlu koncentruja si¢ wzdtluz ul. Czotgistow prowadzacej do Srodmiescia
Leborka.

7) Wzdhuz linii kolejowej do Leby zlokalizowane sa zespoly garazy glownie dla potrzeb
mieszkancéw jednostki T.11.

8) Tereny zabudowane to w wigkszoSci grunty komunalne w uzytkowaniu wieczystym.
Grunty prywatne wystepuja w niewielkim stopniu, gtéwna ich koncentracja to teren
pomiedzy ul. Czolgistéw i linia kolejowa do Leby oraz kilka dziatek w sasiedztwie Placu
Miodziezy.

1.2. Gléwne ustalenia dotychczasowego m.o.p.z.p. dla obszaru objetego zmiang planu.



1)

a)
b)
1

2)

3)
4)
3)

6)

7

zachowanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, rezerwa terenu pod szkot¢ podstawowa
w rejonie ul. Traugutta, E. Plater, Legionéw Polskich, dopuszcza si¢ mozliwosc
wprowadzenia do funkcji nie mieszkalnej do istniejacej zabudowy

wielorodzinnej pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci dla otoczenia;
jednorodzinnej pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci dla otoczenia, nie
powodowania zmiany charakteru otoczenia, nie powodowania obnizenia estetyki
otoczenia,

ograniczenie mozliwosci lokalizacji funkgji przemystowych, baz, skladéw do terenéw na
ktorych dotychczas wystepuja, (za wyjatkiem terenu d. Zaktadéw Migsnych),

ustalenie Strefy Ekologicznie Waznej w sasiedztwie rzeki Leby, z zachowaniem
swobodnego przejécia o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem, ochrona parku
bedacego pozostatoécia po cmentarzu;

ustalenie stref ochrony konserwatorskiej B — zachowanych elementéw zabytkowych, OW
— obserwacji archeologicznej;

ustalenie Glownych Przestrzeni Publicznych, gdzie dopuszcza si¢ inwestycje spelniajace
okreslone warunki,

ograniczenie mozliwosci lokalizacji zagospodarowania i obiektéw tymczasowych, a takze
utrwalania obiektow istniejacych;

wprowadzenie zakazu dokonywania wtérnych podzialéw posesji o ile nie wynikajg one z
koncepcji zagospodarowania lub planu realizacyjnego lub planu szczegétowego obszaru
obejmujacego jako min. caly kwartal zabudowy.

Okreslenie mozliwosci lokalizacji garazy w strefie przylegajacej do linii kolejowej do Leby,
na obszarze pomiedzy linia kolejowa do Leby i ul. Traugutta, na terenach zabudowy
wielorodzinnej pod okreslonymi warunkami,

1.3. Cel zmiany planu:

Celem zmiany planu jest zachowanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, gdzie dominujaca
funkcja mieszkaniowa uzupelniona bedzie funkcjami ustugowymi, rekreacyjnymi, a takze na
terenach dotychczas tak uzytkowanych funkcjami zwiazanymi z dziatalnoscia gospodarcza o
charakterze przemystowym, oraz:

a)
b)

c)
d)
e)
)

uszczegbélowienie ustalen dotyczacych funkeji terenu i zasad zabudowy, zasad podziatu
terenow na dziatki budowlane, obstugi komunikacyjne;,

wprowadzenie regulacji porzadkujacych procesy przeksztatcen istniejacej zabudowy i
funkcji obiektow, w tym utrzymanie kategorii Glownych Przestrzeni Publicznych
wlaczajac w nie takze Plac Mlodziezy,

zapewnienie mozliwosci rozwoju innych funkcji, nie uciazliwych dla zabudowy
mieszkaniowej i nie obnizajacych standardu warunkéw mieszkaniowych w jednostce,
odstapienie od utrzymania rezerwy terenu dla funkcji o$wiatowej w rejonie ulic Legionéw
Polskich, Traugutta, E.Plater,

pozostawienie funkcji ogrodéw dziatkowych dla terenéw dotychczas tak uzytkowanych w
rejonie ul. Glowackiego,

zachowanie Strefy Ekologicznie Waznej jako najwazniejszego elementu dla prawidtowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w miescie, w istotny sposob decydujacego o
jakosci zycia mieszkaficow catego miasta. SEW spelnia réwniez funkcje terenow
codziennej rekreacji, co jest szczegélnie wazne dla mieszkaficoéw intensywnie zabudowane;j
jednostki T-11; Wiaczenie do SEW obszaru uzytkowanego jako ogrody dzialkowe.
Zachowanie ograniczen dotyczacych mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w SEW,
ustalonych w dotychczas obowigzujacym m.o.p.z.p. miasta Leborka,

1.4. Zasadnicze rozwigzania zmiany planu.

( )/
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W celu uszczegélowienia ustalen dotyczacych funkcji terenéw zmiana planu wprowadza

siedem typow stref morfoplanistycznych:

1) MN - o dominujacej funkcji mieszkaniowej (o niskiej intensywnosci), z mozliwoscia
lokalizacji innych funkcji nie obnizajacych standardu warunkéw mieszkaniowych,

2) MW - o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscig lokalizacji innych funkcji nie
obnizajacych standardu warunkéw mieszkaniowych,

3) MC - o dominujacej funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j;

4) UG - o dominujacej funkcji komercyjnej, ze znacznym udzialem funkcji mieszkaniowej,
gtéwnie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

5) UU - o dominujacej funkcji ustugowe;,

6) PP — o dominujacej funkcji komercyjnej;

7) ER - gdzie dominujaca funkcja pozostaje rolnictwo. Tereny te nie sa przeznaczone pod
zainwestowanie miejskie. Zasady lokalizacji ewentualnej zabudowy zagrodowej okreSlaja
ustalenia szczegotowe.

W ustaleniach morfoplanistycznych zawarte sa zasady i warunki rozwoju funkcji innych niz

dominujaca. Umozliwia to uporzadkowanie przeksztatcen funkcjonalnych na obszarze zmiany

planu, zréznicowanie uktadu funkcjonalnego i intensyfikacje wykorzystania nieruchomosci z

zachowaniem odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

Zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy, podzialu na dziatki zawieraja ustalenia

szczegOtowe dla terendéw elementarnych, na ktore zostal podzielony caly obszar zmiany planu.

Péinocna cze§¢ obszaru zmiany planu — w sasiedztwie rzeki Leby obejmuje Strefa

Ekologicznie Wazna. Jest to obszar ochrony powigzan przyrodniczych miasta z otoczeniem.

Celami ochrony sa;

e Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

e Rekultywacja terendéw zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

¢ Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny $rodowiska, takze ciekéw wodnych,

e Zachowanie istniejacej zieleni jako ogdlnodostepne;,

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okre$lone w ustaleniach dla wyrdznionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegbtowych dla terenéw elementarnych - ustalenia

funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i

proceduralne, a takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej. W

SEW dazy si¢ do uksztaltowania nastgpujacych form uzytkowania terendw:

a) zwigzanych z ogblnodostepna rekreacjg i ustugami kultury,

b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem lakowo - pastwiskowym i
ogrodniczego bez uzywania srodkéw chemicznych do nawozenia i ochrony,

c) uzytkowania leSnego, a takze wszystkich innych form zieleni o odpowiednim do
naturalnego siedliska sktadzie,

Ponadto dopuszcza si¢ niezbedne inwestycje w sferze infrastruktury technicznej i transportu,

wylacznie te ktoérych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nieoptacalna, a

takze inwestycje zwiazane z wykorzystaniem ciekéw wodnych jako Zrodla energii,

Ochrona dobr kultury.
Na terenie objetym zmiang planu zachowuje si¢ ustalenia dotychczasowego m.o.p.z.p miasta
Leborka odno$nie przebiegu stref ochrony konserwatorskiej B i OW.
Strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych — to obszar zawierajacy
znaczaca, lecz nie dominujaca, czgsé elementéw historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej
o warto$ci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

e  utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

e  utrzymanie historycznej zasady podzialow parcelacyjnych,



o utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowe; we
wiasctwym stanie technicznym 1 funkcjonalnym,
e  utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z dostosowaniem
elementow nowych do kompozyc;ji istniejace;,
e  zachowanie kompozycji ukltadow zieleni wraz z koniecznoscia uzupetniania ubytkow
1 kontrola dosadzen, . .
e  nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy
(w rozumieniu planu) 1 typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace;.
Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyr6znionych
stref morfoplanistycznych i ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony débr kultury uwzgledniajace  wytyczne konserwatorskie a takze ustalenia
ekologiczne oraz planistyczne i proceduralne.
Strefa OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych —
to oznaczony na rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji organu wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest
wszechstronne udokumentowanie $ladow osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji
archeologicznej w formie nadzoru nad realizacja robot ziemnych, po zakonczeniu ktorych
teren moze by¢ trwale zainwestowany. W strefie “OW” Obserwacji Archeologicznej w
przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia
badan archeologicznych w zakresie okreSlonym przez WKZ.

Uklad komunikacyjny.

Koncepcja uktadu komunikacyjnego na obszarze opracowania opiera si¢ na istniejacym

uktadzie ulic. Nie projektuje si¢ nowych elementéw uktadu ulic ani zmian w istniejacych

liniach regulacyjnych ulic. System transportowy miasta tworza;

a) ulice zbiorcze: Armii Krajowej, Czotgistow na odcinku od skrzyzowania z Armii Krajowej
do linii kolejowej do Leby, Mireckiego, Okrzei, Traugutta;

b) ulice lokalne: Emilii Plater, Legionéw Polskich.

Projekt planu przewiduje zorganizowanie ciagéw rowerowych. Przebieg przedstawia rysunek

planu.

Zasady obslugi inzynieryjnej terenu.

Teren objety zmiana planu jest zaopatrywany w wode z miejskiej sieci wodociagowe;.
Uzbrojony jest takze w sie¢ kanalizacji deszczowej, sanitarnej oraz ogélnosptawnej. Projektuje
si¢ sukcesywna likwidacje sieci kanalizacji ogOlnosptawnej i rozdzielenie systemow
odprowadzania wod deszczowych i kanalizacji sanitarnej. Wody deszczowe po oczyszczeniu w
odpowiednich separatorach beda odprowadzane do ciekéw powierzchniowych, gléwnie rzeki
Leby i kanatu biegnacego wzdluz linii kolejowej do Leby. Kanalizacja sanitarna zostanie
powiazana z przepompownig potozong poza granicami opracowania w rejonie ul. Cisowej
pompujacy Scieki do miejskiej oczyszczalni. Zabudowa w duzej czeci zaopatrywana jest w
cieplo z miejskiej cieptowni. Sie¢ cieptownicza moze byé rozbudowywana w zaleznosci od
potrzeb odbiorcow. W catej dzielnicy istnieje sie gazowa. Zaopatrzenie w energie elektryczng
zapewnia istniejaca sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe 15/04KV. Zaklada si¢ rozbudoweg systemu zaopatrzenia energie elektryczng
w dostosowaniu do potrzeb odbiorcow.

L.S. Prognoza skutkéw wplywu ustalent planu na srodowisko przyrodnicze.
Do projektu zmiany planu zostala opracowana, zgodnie z wymogami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw wplywu ustalef planu na $rodowisko




przyrodnicze. Teren zmiany planu potozony jest w catosci w obrgbie dawnej terasy zalewowej
Leby. Istotng warto$¢ przyrodnicza na tym obszarze posiadaja: ekosystem rz. Leby, zielen
parkowa, zadrzewienia przydomowe i przydrozne. Pod wzgledem fizjograficznym wystepuja
tu umiarkowane warunki dla zabudowy ze wzgledu na ptytki pierwszy poziom wodonosny i
miejscami stabono$ne grunty. Warunki te zostaly w znacznym stopniu przeksztalcone w
wyniku realizacji aktualnego zainwestowania. Ustalenia planu dotycza terenu intensywnie
zagospodarowanego. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna. W czesci
potnocnej znajduje si¢ duzy teren pozbawiony zabudowy kubaturowej objety Strefa
Ekologicznie Wazna. Poludniowa cze$é obszaru zajeta jest pod obiekty przemystowe. Projekt
planu przewiduje intensyfikacje zainwestowania, jak i wprowadza nowe funkcje na tereny
dotychczas nie zainwestowane. Realizacja planowanego zainwestowania kubaturowego i
infrastrukturowego spowoduje na etapie inwestycyjnym typowe i nieuniknione przeksztalcenia
srodowiska przyrodniczego. Plan zaktada kompleksowe wyposazenie terenu w infrastrukture
techniczng co zminimalizuje negatywne oddzialywanie zainwestowania w czasie jego
funkcjonowania na srodowisko i zapewni wiasciwe, ekologiczne warunki zycia ludzi. Projekt
planu zawiera ustalema:

a) korzystne przyrodniczo, jak: utrzymujace istniejace elementy Srodowiska przyrodniczego
na obszarze miejskim (zieleh parkowa), poprawiajace stan srodowiska przyrodniczego
poprzez ksztattowanie ogélnodostgpnych terenow zieleni o funkcji rekreacyjnej i
utworzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz granic terenu ogrodow dziatkowych;

b) neutralne przyrodniczo: dotyczace ogrodéw dziatkowych o znacznej powierzchni
przyrodniczo czynnej nie przewidujace istotnych  przeksztalcen  Srodowiska
przyrodniczego, dotyczace istniejacych form zagospodarowania mieszkalno — ustugowego,
neutralnych $rodowiskowo na etapie funkcjonowania i nie dopuszczajace nowego
zainwestowania, dotyczace istniejacych 1 projektowanych form zagospodarowania
mieszkalno — ustlugowego o typowych, nieuniknionych przeksztalceniach Srodowiska
przyrodniczego na etapie inwestycyjnym i neutralnych S$rodowiskowo na etapie
funkcjonowania, dotyczace istniejacych i projektowanych form zagospodarowania
przemystowego o szkodliwym oddziatywaniu na Srodowisko ograniczonym do obszaru
dziatki.

W planie nie wystepuja ustalenia dyskusyjne i konfliktowe w aspekcie ich wplywu na

srodowisko przyrodnicze. Ustalenia planu sg zgodne z zatozeniami Lokalnej Agendy 21 w

Leborku. Zmiana planu jest poprawna w aspekcie problematyki ochrony srodowiska

przyrodniczego oraz ksztaltowania wiasciwych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi i moze

by¢ skierowana do realizacji, bez zagrozenia negatywnymi skutkami wplywu jego ustalefi na
srodowisko przyrodnicze.

2. Procedura zmiany planu.

2.1. Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu.

W 1996r. Rada Miejska podjeta uchwate Nr XXIV — 233/96 z dnia 28 czerwca 1996r w
sprawie zmiany m.o.p.z.p. miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T I,
TIL TIIL T.6, T.7, T.8, czes¢ T.10, T.11, T.14, T.16 i czes¢ TLO. Szczegdlowe analizy
obszaru objetego w/w uchwalg wykazaly, ze w roznych cze$ciach miasta wystepuja problemy i
sytuacje konfliktowe, dotyczace roznorodnych aspektow gospodarki przestrzennej w miescie.
Istnialo wigc bardzo duze prawdopodobienstwo przedluzenia si¢ procedury sporzadzenia
zmiany planu dla catego obszaru okreslonego we wspomnianej uchwale Rady Miejskiej z
1996r. Wobec powyzszego Rada Miejska w Leborku podjeta uchwate Nr XLVI — 431/98 z
dnia 28.04.1998r w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV — 233/96, w wyniku ktorej obszar
zmiany planu zostal ograniczony do jednostki terytorialnej T.11. Dla pozostalych Rada



Miejska podjeta jeszcze siedem odrebnych uchwat o przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu, w sumie obejmujgcych caly obszar, o ktorym mowa w uchwale z 1996r.

Wszystkie wnioski, ktore wplynely po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
m.o.p.z.p. zgodnie z uchwatg Nr XXIV — 233/96 z dnia 28 czerwca 1996r i dotyczyly obszaru
zmiany planu zgodnie z Uchwala Nr XLVI-431/98 Rady Miejskiej w Leborku z dmia
28.04.1998r w sprawie przystapienia do zmiany m.o.p.z.p. dla czesci jednostki terytorialne;
T.11. zostaly uwzglednione w trybie prac planistycznych.

Do zmiany m.o.p.z.p. miasta Leborka na obszarze T-11 wptyneto 17 wnioskéw, z ktorych 10
dotyczylo obszaru zmiany planu, w tym jeden od osoby fizycznej, pana Zenona Dudzinskiego.
Wykaz wnioskéw do zmiany planu zostal sporzadzony przez Urzad Miejski w Leborku 1
przekazany projektantom Biura Urbanistycznego PPP spotka z o.0. wraz z pozostatymi
dokumentami zwigzanymi z podjeciem prac planistycznych, ktére sa wymienione w § 3
Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30.12.1994r w sprawie
rodzajéw dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych (Mon. Pol. Nr 3, poz. 40).
Wykaz ten stanowi integralna czeS¢ dokumentacji formalno — prawnej zmiany planu.
Dodatkowo w pismie z dnia 8.04.1999r Zarzad Miasta przedstawil swoje stanowisko odnosnie
zmiany sposobu uzytkowania terenu w rejonie ul. Traugutta i Emilii Plater (w
dotychczasowym planie rezerwa pod funkcje o§wiatowe).

W projekcie zmiany planu nie zostal uwzgledniony jedynie wniosek p.Dudzifiskiego,
dotyczacy dopuszczenia lokalizacji garazy w Strefie Ekologicznie Waznej, jako sprzeczny z
polityka przestrzenna Zarzadu Miasta, o czym zainteresowany zostat pisemnie powiadomiony.

2.2. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zarzad Miasta Leborka ztozyt w dniu 06.04.1999r, wniosek o zgode na przeznaczenie na cele

nierolnicze gruntdw rolnych potozonych na obszarze zmiany planu i przeznaczonych pod

zainwestowanie miejskie. Do wniosku zostaly zalaczone niezbgdne materialy wykonane

zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych

(Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pdzn. zmianami). Celem wniosku o zgodg na przeznaczenie gruntow

rolnych na cele nierolnicze bylo przede wszystkim uporzadkowanie stanu prawnego dziatek

potozonych na obszarach, na ktérych dotychczasowy plan miejscowy dopuszczat zabudowg, a

ktore to dziatki nie uzyskaly zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze w trybie

wczesniejszych prac planistycznych.

W trybie niniejszej zmiany planu :

1) Wojewoda Pomorski w decyzji z dnia 7.05.1999r wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych k1.IV o pow. 1,0414ha;

2) Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej w decyzji nr NR.tr.051/602-11/99 z dnia
21.07.1999r wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych kLIII o
pow. 0,6055ha.

2.3. Uzgodnienia i opiniowanie projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i przedtozony do zaopiniowania stosownie do
swojego zakresu organom i instytucjom o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 3 1 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Zarzad Wojewoddztwa Pomorskiego w Gdansku wyrazit opinig, ze przedtozony projekt
winien byé uzupetniony o informacje, ze cze$¢ terenu objetego planem jest zagrozona zalaniem
w przypadku wystapienia wody stuletniej. Dotyczy to terendow elementarnych 11.13.UG,
11.12.ER, 11.11. MW - pas przylegajacy do rzeki Leby obejmujacy wydzielenie wewngtrzne
1.1.ZP. Ustalenia dla wymienionych wyzej terenéw elementarnych zostaly uzupelnione



informacja o zagrozeniu zalaniem w przypadku wystapienia wody stuletnie.

2) Do uzgodnienia Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego dot. zgodnosci projektu planu w
zakresie zadah rzadowych zostala dofaczona opinia Wydzialu Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Oddziatu Zamiejscowego Pomorskiego UW w Stupsku z informacja dot. strefy
ochrony sanitarnej projektowanej studni awaryjnej. Ustalenia ogélne dla obszaru zmiany planu
zostaly uzupelnione informacja nr 0G.11.6 o wymogach lokalizacji studni awaryjnej i
wielkosci strefy ochrony sanitarne;.

3) Wydziat Ochrony Srodowiska Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku uzgodnit
projekt planu (odpowiednie pismo jest podpisane przez Dyrektora Wydzialu, nie z up.
Wojewody) pod warunkiem wprowadzenia na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
od ul. I Amii Wojska Polskiego argumentujac ten wymog koniecznoscia dotrzymania
warunkow normatywnych poziomu hatasu na granicy zabudowy mieszkaniowej. Ulica I Armii
Wojska Polskiego zgodnie z ustaleniem OG.3.1. znajduje si¢ w systemie przestrzeni
publicznych miasta, gdzie priorytetem jest kompozycja miasta i m.in. zachowanie historycznie
ksztattowanych linii zabudowy i ksztalttowanie w pierzei uwzgledniajacej budynki bedace pod
opieka konserwatorska. Wobec powyzszego w projekcie planu zagadnienie zabezpieczenia
funkcji chronionych przed ponadnormatywnym hatasem zostalo rozwiazane poprzez
uzupetnienie ustalen dla terenéw elementarnych 11.01.MC, 11.02.MW, 11.03.UG o wymoég
zastosowania odpowiednich rozwiazaf technicznych w budynkach tych funkcji,
umozliwiajacych dotrzymanie warunkéw normatywnych poziomu hatasu.

4) Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Leborku uzgodnita projekt
przedstawiajac dwie uwagi. Pierwsza to informacje o przepisach dotyczacych zaopatrzenia
wodnego do gaszenia pozarOw oraz zapewnienia drég i dojazdéw pozarowych zgodnie z
rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie szczegbtowych wymagan w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkdw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe
(Dz.U. Nr 7, poz. 64 z 1999r.). Powyzsza uwaga zostata uwzgledniona w tekscie planu jako
informacja dla inwestorow w rozdziale ustalenia og6lne, punkt informacje 0OG.11.7.

Ponadto KPPSP w Leborku proponuje rozwazy¢ mozliwos$é potaczenia ul. Glowackiego z ul.
Czolgistow. Zgodnie z ustaleniami planu awaryjny przejazd przez osiedle zabudowy
wielorodzinnej mozliwy bedzie po projektowanej drodze rowerowej, o ktérej mowa w
ustaleniu 8.1. dla terenu elementarnego 11.11. MW.

5) W zakresie zagadnien obrony cywilnej wplynely dwa uzgodnienia Pomorskiego Urzedu
Wojewodzkiego Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego Ochrony Ludnoéci i Spraw Obronnych,
jedno z Gdanska, drogie z Oddzialu Zamiejscowego Urzedu w Stupsku. Uzgodnienie ze

Stupska jest bez uwag, natomiast w piSmie z WZKOLiSO w Gdansku zawarto 5 uwag

bedacych informacjami o przepisach z zakresu obrony cywilnej, ktére winny by¢ stosowane w

procedurach lokalizacji inwestycji — w zaleznosci od potrzeb, a dotyczacych:

a) planowania drog ewakuacji ludnosci na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny
w oparciu 0 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 wrzesnia 19993 w sprawie
powszechnej samoobrony ludnosci (Dz.U. Nr 91)

b) lokalizacji schronéw lub ukry¢ w budowlach uzytecznosci publicznej, zaktadach pracy,
podziemnych budowlach komunikacyjnych w oparciu o Ustawe z dnia 7 lipca 1994
,,Prawo budowlane”, Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 wrzes$nia 1993 w sprawie
obrony cywilnej, Zarzadzenie nr 16 MBGPIiK z dnia 12.12.1986r. w sprawie zasad
planowania przygotowania budowli ochronnych,



c) zapewnienia mozliwo$ci przystosowania zaplecza socjalno — sanitarnego, niektorych
punktow ustugowych, myjni, zajezdni na Punkty Zabiegéw Sanitarnych, Punkty Odkazania
Odziezy, Punkty Odkazania Transportu w oparciu o Zarzadzenie nr 11 MBGPiK z dnia 21
wrzesnia 1987r., Zarzadzenie nr 15 Ministra Handlu Wewnetrznego 1 Ustug z dnia 17 lipca
1985r, Zarzadzenie nr 244 Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 27.12.1991r.

d) projektowania urzadzen os$wietleniowych z uwzglednieniem przystosowania do
zaciemnienia i wygaszenia w oparciu o Zarzadzenie nr 14 Ministra Gérnictwa 1 Energetyki
z dnia 2.06.1986r.

Wyzej przytoczone zagadnienia obrony cywilnej i podstawa prawna dot. ich realizacji sq

niezalezne od regulacji stanowionych w miejscowym plante zagospodarowania przestrzennego

stanowigcym prawo miejscowe. Wobec powyzszego nie wymagaja one wprowadzenia
dodatkowych zapisoOw do tekstu planu.

Punkt nr 4 w/w pisma dotyczyl lokalizacji studni awaryjnej, o czym jest mowa w ustaleniu

0G.9.7. na str. 7 tekstu planu przedtozonego do uzgodnienia.

2.4. Dodatkowe opinie do zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat przedstawiony do zaopiniowania 4 instytucjom, gtéwnie gestorom
mediow, ktore nie zglosily uwag do zmiany planu. Ponadto projekt zmiany planu zostat
przedstawiony do zaopiniowania Polskim Liniom Kolejowym. Opinia wptyneta po terminie z
uwaga, ze zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy chroni¢ przed hatasem zgodnie z =z
rozporzadzeniem nr 476 MTiGM z dnia 05.05.1999r. Przedstawiony do zaopiniowania projekt
ustala nieprzekraczalng linic zabudowy od toré6w kolejowych dla obiektow funkgji
chronionych, co zabezpiecza zabudowe mieszkaniows przed hatasem od linii kolejowej z
Leborka do Leby.

2.5. Wylozenie projektu planu.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza skutkéw wplywu

ustalef planu na $rodowisko przyrodnicze) w dniach w dniach od 11 pazdziernika 1999r. do 2

listopada 1999r. w Urzedzie Miejskim w Leborku.

Zawiadomienie o wylozeniu projektu zmiany planu zostalo opublikowane w lokalnej prasie —

Gtlos Stupski, Glos Wybrzeza, Glos Pomorza, Echo Leborka.

Zgodnie z art. 18. Ust. 2 pkt. 5) o wylozeniu projektu zostali zawiadomieni na pismie:

a) wihaiciciele lub wiladajacy gruntami, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony
ustaleniami zmiany planu,

b) wlasciciele nieruchomosci, od ktérych moze byé pobrana opflata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

a takze pozostali wlasciciele i uzytkownicy wieczysci gruntow na terenie zmiany planu.

W ustawowym czasie sktadania protestow i zarzutéw do zmiany miejscowego ogolnego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru jednostki terytorialnej T.11, tj. do dnia 16

listopada 1999r. wptynely trzy pisma:

1) pana Mieczystawa Jabtonowskiego, zam. w Leborku przy ul. 1 Maja 5/4, wptyneto dnia
4.11.1999r.

2) pani Joanny Bukowskiej, zam. w Leborku przy ul. 1 Maja 5/1, z dnia 31.10.1999r;
wplyneto dnia 8.11.1999r;

3) mieszkancow budynku przy ul. Okrzei 3 w Leborku: pan Zygmunt Gulgowski, pani Wanda
Baranska, pan Ryszard Mszyc, pan Henryk Kucaba,

Autorzy nie nadali swoim pismom zadnych tytutéw. W dwu pierwszych przypadkach w tresci

pism jest mowa o protestowaniu i o proteScie. W przypadku pana Mieczystawa

Jablonowskiego, pani Joanny Bukowskiej, pana Zygmunta Gulgowskiego, pani Wandy

Baranskiej, pana Ruszarda Mszyca, pana Henryka Kucaby nie mozna mowi¢ o naruszeniu




interesu prawnego lub uprawnienia autoréw pism przez ustalenia przyjete w projekcie zmiany
planu. Autorzy sami tez nie wskazali takiego naruszenia, zatem pisma te zostaly
zakwalifikowane jako protesty.

Zarzad Miasta w kwestii zgloszonych protestow zajat stanowisko na posiedzeniu w dniu
15.12.1999r.. Wszystkie zgloszone protesty zostaly przez Zarzad Miasta odrzucone. Wobec
powyzszego Radzie Miejskiej zostat przedstawiony odpowiedni projekt uchwaly w tej sprawie.

3. Skutki prawne uchwalenia zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu nie powoduja istotnych zmian warto$ci nieruchomosci potozonych na
obszarze zmiany planu, wobec powyzszego plan ustala stawke procentowa stuzacg naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%
(zero procent) dla calego obszaru zmiany planu.




