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W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.3. i czs T.7.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, zm.: Dz.U. z 1999r. Nr 41 poz.412,
Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz 136) oraz art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzic gminnym (j.t. DzU. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz.U. z 1996r. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz.
496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123
poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzeledniajacej polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspdlnoty samorzadowej i interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
437/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na obszarze
obejmujacym jednostke terytorialng T.3. i czeéé T.7.

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiang migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.3. i czgs¢ T.7.

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogolne, morfoplanistyczne i szczegdlowe maja jednolity uklad formalny.
Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan migjscowy zagospodarowania przestrzennego, sa
zawarte w Jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy ~ 4.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5.

0) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8.
9) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej — 9.
10) inne ustalenia stanowigce — 10.

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacj¢ o obicktach i terenach chronionych moca innych aktow
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie ustalen ogolnych, morfoplanistycznych lub
szczegolowych —  nalezacych do ktérej$ z grup, o ktorych mowa w ust. 1. lub 2. ozacza, ze nie
wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostalych pozioméw. W
takim przypadku pomija si¢ w ogéle t¢ grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§2.
Uchwala si¢ definicje terminow uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarte w
“Stowniku terminow uzytych w tekscie planu™ ‘
iy dach stromy - forma dachu budynku, w ktorym poszezegdlne polaci pochylone sa pod katem co
najmuiej 30 stopni



2) dominanta przestrzenna - obickt (grupa obicktéw) o szczegolnych wymaganiach budowlanych (w
rozumicniu planu) wyraznic odrézmiajacy sie od otaczajacej zabudowy formg calego obicktu Iub
gabarytami (np. wysokoscig). Takze obiek pojedynczy (grupa obicktow) o szczegolnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niezabudowanym i niczaslonigty drzewami.

3) dostep ogolny (teren, obickt ogolnodostepny) - dostep do terenu (obicktu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnoci ogrodzeniami, biletami wstepu,
porg doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zielenj — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni, w rozumieniu planu, mnym  zasobem, (niekoniecznic zawicrajacym te same elementy i
zajmujacym t¢ sama powierzchni¢, kiorego sposdb oddziatywania na srodowisko i czlowicka bedzie
podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele oplat za usuwanic drzew i
krzewow.

5) funkcja dominujgca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreélona w planie posrednio, ustaleniami
jakodciowymi (np. zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych, zakaz
lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkji chronionych). Ustalenie funkgji dominujacej
na danym terenic nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkgji.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushigi o$wiaty, ustugi shuzby zdrowia 1 opieki spoleczne;j.

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktdrych prowadzona jest
(bedzie) dzialalnosé nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemyslowa, skladowa, uslugowa, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obickiow budowlanych, zeleni i innych obiektéw
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do sicbie
pod wzgledem estetycznym.

9) kompozycja obiektu - uklad cksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia  budowli z
rozmieszczeniem, wiclkoscia | proporcjami  otworéw, elementami programu architektoniczno -
cstetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt glowny.

10) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkéw i zeleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw i zwieficzenia budynkéw, zasad podzalu
wilasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad preestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe).

12) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na zespol
obiektow budowlanych, zieler i inne obickty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdhiz osi widokowej, ktérego przeksztalcanie (w szczegolnosei
poprzez budowg nowych obicktow) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do 1stniejacych
walorow estetycznych, W przypadku osi widokowej wykluczone jest zasloniecie obiektu stanowiacego
zamkniecie osi.

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych - e

a) powodujacy w trakcie normalnej - dzialalnosci  osiagniecie  80% dopuszczalnej normy
zanieczyszezenia srodowiska na granicy przynaleznej mu dzalki lub obiektu w sytuacji wspdluzytkowania
dzialki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obickt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

€) w sposob oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obickt emitujacy widoczny dym,

opary itp., wymagajacy skladowania odpadow na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub halas o

duzym nat¢zeniu w porze nocngey).

W szczegolnosei obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dziatalnosciq nocng. W szezegOlnosei obicktem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych nie jest:

parking dla samochoddw osobowych, garaz dla samochodow osobowych,

14) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - objckt budowlany zaprojektowany indywidualnie
Z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materialow elewacyjnych
trwalych o wysokicj jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -tynkarskie, wszelkie
materialy uzyskiwane dzicki tradycyjnym technologiom rzemieslniczym.



15) obickt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0sdb.

16) obiekt szkodliwy - obickt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddzialywania
na Srodowisko poza granicami przynaleznej mu dziatki.

17) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogolnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obickty stuzace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony
przeciwpozarowej, " ushugi oswiaty, zdrowia, opicki spolecznej, sportu (za  wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku.

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nicutwardzona powierzchnia terenu (dziatki),
pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchnie ekologicznie czynng. Do
powierzchni tej zalicza sig powierzchnic cickéw i zbiorikéw wodnych naturalnych i sztucznych.

19) reklama wolno stojaca - obickt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementéw dekoracyjnych, takze obickt budowlany sam bedacy reklama.

20) reklama wbudowana - miejsce lub clement, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana,

21) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego sformulowane sg ustalenia szczegolowe planu. Podzial miasta na tereny elementamne jest spojny i
rozlaczny: wszystkic tereny miejskie naleza do ktéregos z terendw clementarnych i zaden nie nalezy
rownoczesnie do dwu terenow elementarmnych.

22) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w - ustalonych w
planic - obszarach ograniczen dla funkgji chronionych lub projektowane do zabudowy obicktami
mieszkalnictwa rodzinnego Iub zbiorowego wraz z niezbednymi obicktami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obicktami i urzadzeniami ustug podstawowych

23) strefa - grupa terenow elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzennej - (planistycznych), ktére wynikaja przede wszystkim z podobieristwa istniejacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na strefy jest roztaczny, ale nie spéjny: zaden z terendw
elementarnych nie nalezy réwnoczeénie do dwu rodzajow stref. W strefach obowiazujg ustalenia
morfoplanistyczne.

24) strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych - obszar zawierajacy
maczacq lecz nie dominujacy czesé elementdw historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej o
wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

. utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

. utrzymanie historycznej zasady podzialow parcelacyjnych,

. utrzymanie istnicjacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej ~kulturowej we wlasciwym
stanie technicznym i funkcjonalnym,

. utrzymanic historycznej kompozycji obicktow (W rozumieniu planu) z dostosowaniem
clementéw nowych do kompozycji istniejgee;j,

. zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscia uzupelniania ubytkow i kontrola
dosadzen,

@ nawigzanic w nowej zabudowie do zasad historycznej  kompozycji  zespotu zabudowy
(W rozumieniu planu) itypu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace.

Cele powyisze realizuje si¢ W planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdzmionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegolowych dla terendw elementamych - ustalenia kompozycji

urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony débr kultury

uwzgledniajace  wytyczne konserwatorskie a takze ustalenia ekologiczne oraz planistyczne i

proceduralne.

25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na
rysunku planu obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wladciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie $ladow
osadniczych poprzez prowadzenic obserwacji archeologicznej w formic nadzoru nad realizacjg
robdt ziemnych, po zakonczeniu ktorych teren moze byé trwale zainwestowany. W strefie “OW”
Obscrwacji Archeologicznej w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala sig
koniecznos¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym przez
WKZ.



26) Strefa OW 1 wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych — oznaczony na rysunku planu

obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest udokumentowanie $ladow osadniczych poprzez
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu. Zakres badan okresli kazdorazowo WKZ.

27) Strefa Ekologicznie Wazna — obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z otoczeniem.

Celami ochrony sa:

¢ Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

¢ Rekultywacja terenow zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

@ Ksztaltowanic uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki potencjal

28)

29)

30)

31)

34)
35)

biologiczny srodowiska, takze cickow waodnych,

Zachowanie istnicjacej zieleni jako ogolnodostepne;,

Cele powyzsze realizuje si¢ w planic poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdznionych stref

morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegolowych dla terenow clementarnych - ustalenia

funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne, a

takze ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjngj i obstugi inzynieryjnej. W SEW dazy sie do

uksztattowania nastgpujacych form uzytkowania terendw:

a) zwigzanych z ogélnodostepna rekreaciy i ustugami kultury,

b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem takowo - pastwiskowym i ogrodniczego
bez uzywania srodkéw chemicznych do nawozenia i ochrony,

¢) uzytkowania le$nego, a takze wszystkich innych form zieleni o odpowiednim do naturalnego
siedliska skladzie,

Ponadto dopuszeza si¢ niczbedne inwestycje w sferze infrastruktury technicznej i transportu,

wylacznie te ktérych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnic nicoplacalna, a takze

inwestycje zwigzane z wykorzystaniem ciekow wodnych jako zZrodla energii,

system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny

element kompozycji miasta. W obrebic systemu przestrzeni publicznych celem publicznym  jest

ksztattowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

typ zabudowy - zespol nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzalce, gabaryty, ksztalt dachu.

Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typic zabudowy istniejacej - typ ten okresla

zabudowa istnigjaca w bezpoérednim  sasiedztwie projcktowanej. Na fragmentach niezabudowanych,

poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba

Z¢ takze te fragmenty zostaly wiaczone odpowiednim zapisem.

wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajgee jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objgte ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody;

¢) drzewa i krzewy na usuniecie kiérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata;

wtorna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowlazywania niniejszego planu, w

wyniku ktérej powstaje koniecznodé¢ wydzielenia nowych drog, dojazdow, lub ugyskania sluzebnosci

drogi lub dojazdu, badz nastgpuje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej;

wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementamego (w rozumicniu planu) wydziclony na rysunku

planu liniami wewngtrznego podzalu, dla ktorego sformulowano (w tekscie lub na rysunku planu)

dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podzal terenu elementarnego na wydzielania wewngtrzne nie jest

spojny ani roziaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych,

moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigee) wydzielen wewngtrznych.

wysoko$¢ zabudowy - wysokosé obiektu budowlanego jest to réznica pomiedzy érednia rzedna

poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dzialkg a rzedna poziomu najwyzszego, stalego

clementu tego obiektu (z wylaczeniem komina);

zabudowa obrzezna - zabudowa ciagla wzdhuz przestizeni publicznej ulic i placow;,

zabudowa zagrodowa - zespol zabudowy zwiazangj z produkcjg rolng i ogrodnicza, skladajacy sie co

najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) mwentarskiego Iub magazynowego

przezmaczonego do przechowywania plodéw rolnych wyprodukowanych u siebie.



36) zabytek — obickt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa, w trakceie procedury wpisu
do rejestru.

37) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania 1 urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiekiu, dopuszczone na czas okreSlony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumicniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

38) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupg obicktow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka.

39) zasob zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez elementy zeleni w $rodowisku migjskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roslinnoéé¢ ozdobna
w donicach).

40) zielenn izolacyjna - pas zwarle], wielowarstwowej zicleni (rolg t¢ moze pelni¢ tez plat lasu lub
zadrzewienia), Zlozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia, oddziclajacej (takze krajobrazowo)
obiekty uciazliwe od terendéw funkeji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub rekreacyjnych.

41) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespdt drzew uksztaltowany w formie
liniowe) (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§3
Uchwala si¢ "Ustalenia ogélne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala;

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Poza terenami elementarnymi nalezacymi do strefy ER wyklucza si¢ rolnicze uzytkowanie
terenu we wszystkich formach.

1.2. Ustala si¢ Strefe Ekologicznie Wazng (w rozumieniu planu), obejmujacg tereny
elementarne 07.05. ER 1 07.11.ER.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanic odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwosé przenikania zanieczyszcezen do gruntu.

2.2. Na calym terenie obowiazuje zachowanie istniejacego zasobu zeleni (w rozumieniu planu).
Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa powigkszeniem
zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach morfoplanistycznych dla
wyroznionych stref i ustaleniach szczegdlowych dla terenow elementarnych.

2.3. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanic i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

2.4, Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacy gléwny element kompozycji miasta i
obejmujacy pierzeje ulic: Gdanskiej, Alei Niepodleglosci, Kossaka, Syrokomli. W obrgbie ustalonego
systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie
estetveznym 1 tworzenic harmonijnych pierzei (w rozumieniu planu).

4) ustalenia form zabudowy - 4;
\ 4.1 Wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

4.2. W systemie przestrzeni publicznych okre$lonym w ustaleniu 3.1. obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych obiektow i zagospodarowania tymezasowego.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury -5;

5.1. Na czgsei terenu elementarnego 07.06. MC ustanawia si¢ strefg B ochrony konserwatorskicj
zachowanych elementow zabytkowych (w rozumieniu planu). Granice strefy zawiera rysunck planu. Na
terenic 07.06. MC strefa B ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ ze stref; OW obserwacji



archeologicznej.

5.2. Strefa OW 1 wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych  (w rozumieniu planu)
obejmuje czgs¢ terenu elementarnego 03.01.ER, 03.02.ER, 07.11.ER. Granice strefy OW 1 zawiera
rysunek planu.

5.3. Strefa OW  obserwagji archeologicznej (w rozumieniu planu) obejmuje czgsé terenu
clementarnego 03.01.ER, 03.02.ER, 03.06. MN oraz czgs¢ terenu elementarnego 07.06. MC gdzie
pokrywa si¢ ze strefa B ochrony konserwatorskiej. Granice strefy OW zawiera rysunek planu.

6) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowe) (ZP) istniejacej i projektowanej ustala si¢
dostep ogdlny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obicktow istniejacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nie majq, zadnej z tych dostepnosei.

6.2. Wtérna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podzialu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomo$é i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkow obstugi komunikacyjnej, nic mniej jednak niz wszystkic dzialki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia koncepcj¢ podziatu wraz z
wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami niniejszego planu.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne -7;

7.1. Burmistrz Miasta moze odmowié¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbg¢ zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla Srodowiska.

1.2 Projekty przedsigwzig¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacji obicktow budowlanych:

a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu OG.3.1.

b) ksztaltujacych zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku planu;

¢) stanowigcych dominantg przestrzenna (w rozumieniu planu) i oznaczonych na rysunku planu;

d} mogacych wplyna¢ na zachowanic niczakloconego widoku z punktu, ciggu widokowego lub osi
widokowej (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;

¢) tworzacych harmonijna sylwetg, panoramg, pierzeje (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;

a takze mogacych wywola¢ zmiang innych elementow kompozycji urbanistyczngj, w szczegdlnosci

obowigzujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza 1 ocena wplywu inwestycji na otaczajacy

krajobraz, okreslajaca sposob realizacji wymogow kompozycji urbanistycznej, kidre to opracowanie inwestor,

po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji.

7.3. W systemie przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu obicktéw o charakterze czasowym uwarunkowane jest wynikiem
analizy i oceny wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, okreslajaca sposéb realizacji wymogdw
kompozycji urbanistvcznej, ktore to Opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji .

7.4. W przypadku obicktéw bedacveh w ewidencji konserwatorskiej i usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystepuje do organu wlasciwego w zakresie ochrony
dobr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy, ktora to opini¢ przedstawia wraz z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

8) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8:

8.1. Realizacja kazdego nowego obicktu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istnigjacego, jest uwarunkowana, z zastrzeseniem ustalen 8.3 i 8.4, umieszezeniem na_terenie
it}_}\'es}tycj,i_deomﬁquxﬂ@j@gw_cdmglO“_"?go_ﬁ,mkq'gmwama,,ilas’ci..;..m‘qjss;posiojmmh.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obicktu powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenic inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy Jednokondygnacyjnych, boksowvch z powodu realizacji zagospodarowania, dla
ktérego zarezerwowano teren w planie.



8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.1. | 8.2, jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszeza si¢ inny sposéb rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obslugiwany jest przez uklad drég i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowigcych system transportowy miasta. System ten tworza;

a) ul Gdanska jako ulica zbiorcza,
b) ul. Syrokomli, ul. Polna, ul. Pulaskiego Jako ulice lokalne.
8.5. Ustala si¢ uklad drog rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek planu.

9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9,

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagow pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sicei inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2. Ustala si¢ rozbudowg sicci przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na calym obszarze zmiany planu,

9.3. Ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut $cickow sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu
lub suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzehniowych,

9.5. Na calym obszarze zmiany planu wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bez
odprowadzenia $ciekéw komunalnych do migjskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

9.6. Wyklucza si¢ zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszezenia do wod powierzchniowych z terendw przemystowych, komunikacji drogowej i terendw o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszezenie wod opadowych.

9.7. Zaopatrzenie w wode z miejskiej siect wodociggowe;.

9.8. Na obszarze zmiany planu projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjna usytuowang na terenie o
dostepie publicznym (w rozumicniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni publicznej, o
wydatku co najmniej 7.5 dm3/d*M. Lokalizacja winna uwzgledniaé niezbedng ochrong ujecia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

9.9. Na terenie objetym niniejsza zmiang planu obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w wodg z
sieci wodociagowe;.

9.10. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych opartych na paliwach stalych.

9.11. Utylizacja odpadéw statych poza terenem zmiany planu.

10) mne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planic sa
waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zieleni o dostepie ogolnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;j.

10.4. Ustalenia niniejszego planu obowiazujg takze w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania | tymczasowych obiektow budowlanych.

10.5. W systemie przestrzeni - publicznych (W  rozumieniu planu) zakaz nowego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego
na noc 1 imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow, odpustow, wystaw itp.) lub
sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze Swigteczne itp.).

i1) Informacje - 11;

[1.1. Zgodnic z decyzja (mak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacije
zawierajaca warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiomika wod podziemnych GZWP nr 107 caly obszar
zmiany planu polozony jest w projektowanych strefach ochrony Glownego Zbiomika Wod Podziemnych
GZWP Nr 107. Zalaczniki graficzne powyzszej dokumentacji opracowane sa w skali 1: 25000, Poludniowa
czese obszaru zmiany planu polozona jest w projektowanej  strefie ochrony Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 107 ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony). Obejmuje siedem  terenow clementarych:
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07.01.UG, 07.03 MW, 07.04.UG, 07.05.ER, 07.06.MC, 07.10.UG. Pozostata cz¢sé obszan zmiany planu
polozona jest w projektowanej strefic ochronnej OWO (Obszar Wysokiej Ochrony). W projektowanych
strefach wyklucza sig lokalizacje zabudowy bez odprowadzenia scickow do miejskiej kanalizacji sanitarnej a
takze inwestycji mogacych zagrozi¢ zanieczyszezeniem wod podziemnych.

11.2. Wschodni kraniec obszaru zmiany planu — czeéé terenu elementarnego 07.05.ER obejmuje
Obszar Chronioncgo Krajobrazu Nr 3 pod nazwg ,Fragment pradoliny feby z kompleksem lesnym i
Wzgorzami morenowymi na potudnie od Leborka™, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania i zakazy
zawarte w uchwale Nr X/42/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981r. w
sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupii” i obszaréw krajobrazu chronionego (tekst
jednolity Dz. Urz. Woj. Supskiego z 1994r Nr 31, poz.185).

I1.3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja inne niz wymienione w pkt. 11.2 obiekty i obszary
podlegajace ochronie Konserwatora Przyrody.

11.4. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obickty i obszary wpisane do wojewddzkiego rejestru
zabytkow.

11.5. Na obszarze zmiany planu wystepuja obiekty, bedace w ewidencji WKZ:

a) ul. Gdanska 10, ul. Gdaniska 11, ul. Gdanska 12, ul. Gdariska 98, ul. Gdariska 99, ul. Gdanska
107, ul. Gdanska 108, ul. Gdarska 110;

b) ul. Pulaskiego — obickt przemyslowy, obiekty starcj cegiclni na dzialce nr 254/4

c) ul. Kossaka 34, ul. Kossaka 10.

11.6. Na obszarze zmiany planu wystepuje mikroregion osadniczy dwudziestu jeden stanowisk
archeologicznych, gléwnie wziemnych reliktoéw osad sredniowiecznych i poznosredniowiecznych z
udzialem reliktow osadnictwa wezesnosredniowiecznego 1 horyzontu luzycko - pomorskiego.
Stanowiska archeologiczne, zgodnie z ustaleniami 0G.5.2. i OG.5.3. zostaly objete ochrong
konserwatorska w formie strefy OW 1 — wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu
planu) i strefy OW obserwacji archeologicznej (w rozumieniu planu). Wniosck do zmiany planu
dotyczacy ochrony stanowisk archeologicznych zawarty w pismie nr SOZ/D/I — 5346/34/99 z dnia
19.11.1999r. zostal wniesiony na etapie uzgodnien zmiany planu.

I1.7. Na obszarze zmiany planu, w granicach terenu clementarnego 03.04.PE, znajduje sic
obszar zasobowy zloza surowcow ilastych _Lebork V. Zloze udokumentowane jest w kat. A 1w kat.
B.

11.8. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowaé dokumentacje hydrogeologiczng oraz
zapewni¢ ochrong sanitamng zgodnie z obowigzujacymi przepisami (bedzie to teren o promieniu ok. 10m i
powierzchni rzedu 300m?2).

11.9. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawic szczegdlowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz.U. Nr
7, poz. 64 7 1999r )

§4
Uchwala si¢ “Ustalenia morfoplanistycze", dla poszczegolnych stref wyr(’)mi\,onych w  planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejszg uchwala,

1. Dla strefy UU, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) — ushugi,

1.2. Sposrod funkeji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza sie lokalizacje wylacznie funkcji
ustugowych z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

1.3. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace w obickcic ushugowym, Wyklucza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej w poziomie parteru.

I.4. Rezerwacja terenu pod zielen parkows i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podziemnych. jezeli nic zagroza one istnicjacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne —2:
2.1. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem
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zwigzanych z:
a) ochrona przeciwpowodziowa,
b) infrastrukturg techniczng niezbgdna dla miasta;

2.2. Zakaz lokalizacji obicktow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy 1 przebudowy
istnicjacych obiektow prowadzacej do wzrostu szkodliwodci. Rozbudowa 1 przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniccia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cig¢
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienic ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4, Realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew 1 krzewow) na terenie parkingu.

3) ustalenia zasad kompozycji - 3.

3.1. Obowiazuje utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zicleni wysokiej o charakterze publicznym
(W rozumieniu planu).

32. Wazdluz ciagow komunikacyjnych o dostgpie ogdlnym (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wzdluz ciekow i otwartych rowow melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej co najmniej jako jednego szpaleru drzew. Wazdluz cickéw na terenach niezabudowanych obowiazuja
nasadzenia w formie zwartej grupy drzew i krzewow (biogrupy) o zréznicowanym sktadzie gatunkowym.

4) ustalenia form zabudowy — 4,

4.1. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedluzania lokalizacji istnicjacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw 1 fontann pod nastepujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumicniu planu) na tle i wsrod zorganizowanej zeleni wysokigj o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumicniu planu) i zieleni powigzanej z nimi kompozycyjnie.

4.4. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach
budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw i zwieczen, plycin 1 kompozycji sztukatorskich, polaci
dachowych itp.

45. Lokalizacje nowych i przediuzanie lokalizacji istniejacych obiektow stanowiacych
niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $micci, lawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowcj, [OWErowej 1 picszcj,
w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

4.6. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegolowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

4) ustalenia zasad parcelacji -6:

6.1. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.2. Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymezasowego i lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:
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8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG § . oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) zapewnienie co najmniej 1 micjsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu Iub 1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;

b) z zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty uslug handlu detalicznego
1 rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2. Zagospodarowanie lymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe

mniejsze niz 3 micjsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych w
ustaleniach 0.G.8.1,,0.G.8.2.1 0.G 8 3. W pozostatych przypadkach

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjng; - 9.

9.1. Zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektow
nadziemnych i napowietrznych.

9.2. Zakaz lokalizacji nzynieryjnych urzadzen sieciowych w budynkach wolnostojacych.

2. Dla strefy MW, uchwala SI¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -]

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo:

1.2. Zakaz lokalizacji parkingow dla samochodéw cigzarowych, stagji paliw,

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i placow ogolnodostepnych i
niezaleznego od wejécia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkaricy budynku.

1.4, Poza dzatkami Przylegajacymi do ulic o szerokodci Co majmni¢j 12m w liniach
rozgraniczajacych obowiazuje zakaz lokalizacji obicktow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniy planu).
Obiekty o duzym zatrudnieniy mozna lokalizowa¢ wylacznie w zabudowic tworzacej pierzeje tych ulic.

I.5. Wyklucza sig lokalizacje obiektow funkeji komercyjnych a takze adaptacj¢ na powyzsze
cele obicktow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych
czgsel obiektu istniejacego, ktéra nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wlasnosci lokali:

1.6, Zespol zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej mozna doggszcza¢ obiektami budowlanymi
naziemnymi (dotyczy takze nadbudowy i rozbudowy obiektow istniejacych) w oparciu o projekt dogeszczenia.
Jezeli nie bedzie przekroczony zaden z ponizszych wskaznikow okreslajacych minimalny standard warunkow
mieszkaniowych:

1) maksymalna intensywnosé zabudowy 1.15,

2) minimalny wskaznik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m* na 1 mieszkanie,

3) minimalny udzal powierzchni zeleni wypoczynkowej i zieleni izolacyjnej w powierzehni dzialki
wynosi 50%

4) minimalny standard migjsc postojowych: 1mp na 1 mieszkanie.

1.7. Rezerwacja terenu pod zielen parkowg i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczajg realizacji
budowli podziemnych, jezeli nic zagroza istniejacym drzewom.

-

2) ustalenia ckologiczne - 2.

planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z fuxikcjami chronionymi (w rozumieniy planu) i wykazania
przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych
2.3. Na nowo wydzielanych dziatkach przylegajacych do ulic oznaczonych na rysunku planu Jako
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syslem transporlowy miasta obowiazuje zachowanic udzaly powierzchni aktywnych przyrodniczo (w
rozumieniu planu) w wysokosci co najmnicj 30%. Na pozostalym obszarze minimalny udzial powierzchni
aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dziatkach wynosi 50%.

2.4. Uszczuplenic zasobu zeleni (W rozumieniu planu) spowodowane zabudowg  kubaturowa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cie¢
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.6. Zakaz kanalizacji ciekow.

2.7. Realizacja parkingow naziemnych wigkszych niz 8 migjsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zeleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

3.1. Linic zabudowy nowych budynkow na  terenach zabudowanych, obowigzujaca
I nieprzekraczalng, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢  zabudowy budynkéow istniejacych
w bezpodrednim sasiedztwic. Obowiazuje zachowanic linii zabudowy w przypadku przeksztalcer istniejacych
obiektow. Istnicjacej linii zabudowy  nie wyznaczajg obiekty przebudowane w Sposob naruszajacy
kompozycje zespolu zabudowy (W rozumicniu planu) oraz obiekty tymezasowe w dniu uchwalenia ninicjszego
planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy jesli przcbudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtornej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja zabudowy,
pod warunkiem zachowania wytogow harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obicktow spelniajacych wymogi obicktu o szczegolnych  wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejgcych obowiazujacych linii zabudowy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowe; obiekty te pelnig funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a
linia zabudowy obowigzujaca dla ww. obiektow stanowi linie nieprzekraczalng,

3.4. Na dziatkach powstalych po wydzicleniu dzialki po obrysie budynku wyklucza si¢ lokalizacje
nowych obiektéw tymezasowych,

3.5. Mate obickty kubaturowe, uzupelniajace zabudowe osiedla (pawilony ustugowe, kioski, garaze
1tp.) realizuje si¢ jako skomponowane z istnicjacg zabudowa.

4) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b) zespolow garazy o minimalnej ilosci 5 miejsc postojowych,
) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw.
d) uzupenien kompozycji istniejacych zespolow garazy,

4.2. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedluzania lokalizacji istnicjacych: reklam wolno
stojacveh i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obicktéw do istniejacego krajobrazu i oOlaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sicciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych.

4.3. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istnicjacych reklam wolno stojacych (w
rozumicniu planu) na tle i wsréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(W rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupow ogloszeniowych.

4.4. Zakaz lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zakloca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie,

4.5. Zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumicniu planu) na tle zabytkow (w rozumieniu planu) i zieleni powigzanej z nimi kompozycyjnie.

4.6. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegly
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licowki 1 z kamicnia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéow w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad,
gzymsow i zwieniczen, plycin i kompozycji sztukatorskich, pofaci dachowych itp.

4.7. Lokalizacj¢ nowych i przedtuzanic lokalizacji istnicjacych obiektow stanowigcych
niezbgdne wyposazenie obszaréw zainwestowania migjskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, lawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowe;j i pieszej.

4.8. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegOlowych planu, formy konkretnego obiektu
Jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub Jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podzialu na dziatki budowlane, na ktorych nie jest
mozliwe zachowanic ustalei planu, w szczegdlnodei ustalen ckologicznych, kompozycji i form zabudowy
oraz wskaznikow potrzeb parkingowych. Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi
obicktami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielanic dzalek budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen funkcjonalnych dla strefy MW.

6.2. Zakaz wydziclania jako odrgbnych dzialek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dzialki po obrysic budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:

a) nie ma on dostgpu do drogi publicznej,

b) nic ma on dostgpu posredniego do drogi publiczne poprzez dzalke, na ktorej ustanowiono
stuzebnos¢ drogows, (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

6.4. Wyklucza si¢ wydzclanie nowej drogi lub dojazdu wzdluz dziatek budowlanych, ktdre juz
posiadaja dostep do drogi.

6.5. W przypadku podzalu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji. Dla ulicy
obstugujacej zespét budynkéow wielorodzinnych obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8m,
max. 12m. Szerokos¢ dojazdu do budynku nie moze przekracza¢ $m

6.6. Zakaz wydzielania dzalek dla lokalizacji nowych indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.7. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymezasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
¢) lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych.

6.8. W przypadku rezerwacji terenu dla zielen parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala sig
dostep ogolny (w rozumieniu planu) terenu

6.9. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rom‘pieniu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenow przyleglych. ‘

6.10. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninigjszym planie obowigzuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujgcego:

a) caly teren elementamy (w rozumieniu planu), lub

b) jego czgs¢ okreslona w przepisach szczegdlowych jako teren wymagajacy sporzadzenia
Jednego, wspolnego opracowania planistycznego, lub

¢) caly kwartat zabudowy
I zaakeeptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sa
zaleceniami zasad parcelagji uwzglednianymi w planie podziatu

0) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.

7.1. Burmistrz Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla érodowiska.

7.2. Projekt dogeszezenia o ktorvm mowa w ustaleniu MW. 1.6 opracowuje si¢ dla calego



terenu clementarnego.

7) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG. 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dzalce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilogé budynkdw.

b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obicktéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m?2 powierzchni uzytkowej obiektu Iub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

V4 zapc\;fnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia sie obiekty uslug o powierzchni uzytkowej
do 50m*,

8.2, Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 micjsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych w
ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.82 i 0.G.8.3. W pozostalych przypadkach, takse w przypadku przediuzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie lymeczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach.

3. Dla strefy MC, uchwala SI¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1} ustalenia funkcjonalne -1.

1.1 Funkeja dominujaca (w rozumieniy planu) - mieszkalnictwo i ushugi;

1.2. Zakaz lokalizagji parkingow dla samochoddw cigzarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszezen na lokale uzytkowe dopuszcza sie
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogolnodostepnych i
niczaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku.

1.4. Zakaz lokalizacji obiektow o duzym zatrudnieniu (W rozumieniu planu) poza posesjami nie
przylegajacymi do ulic oznaczonych jako system transportowy.

1.5. Rezerwacja tereny pod Zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zeleni nie Wykluczaja realizaci
budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom,

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych pogorszyC stan srodowiska, za wyjatkiem

zwiazanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbedna dla miasta:

2.2. Zakaz lokalizacji obiek{ow szkodliwych (w rozumieniy planu)

2.3. Mmimalny udzial powierzchni - aktywnych przyrodniczo (w rozumicniu planu) na nowo
wydzielanych dzialkach - 50%. Dopuszcza sie zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w
rozumieniu planu) innym zasobem Zieleni (w rozumieniu planu).

2.4. Uszczuplenie zasoby zeleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa
wymaga ckwiwalentngj rekompensaty (w rozumieniy planu).

2.5. Zakaz kanalizacji cickow.

2.6.  Ustalenia ckologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego  zagospodarowania
Lymczasowego (w rozumieniy planu).

2.7. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone Jako zagospodarowanic tymczasowe (w

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej-3.

3.1.  Linig zabudowy  nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowigzujacq
i nieprzekraczalng, Wyzmacza si¢ odpowiednio w oparciu o linig zabudowy  budynkow istniejacych
W bezposrednim sasiedztwie

4) ustalenia form zabudowy - 4.



wymaganiach (w rozumicniy planu) w typie zabudowy (W rozumieniy planu) istnicjace;.

4.2. Nowe obickty uzytecznogci publicznej realizuje si¢ jako obickty o szczegllnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu plamy).

4.3, Zakiz zmiany kompozycji obicktéw (W rozumieniu planu) historycznych, Wymiana stolarki
okienngj jest mozliwg pod  warunkiem  zachowania kompozycji elewagji widocznych  od strony
ogolnodostepnych przestrzeni. Dopuszcza SI¢ Zmiang kompozycji parterow budynkow w zakresie proporg;ji
Otworow w przypadku przeksztalcen pomieszezen w lokale uzytkowe.

4.4. W przypadku zabudowy obrzeznej (w rozumieniy planu), w istnigjacych budynkach o funkgji
mieszkaniowe;, Przeznaczenic pomieszezen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapewnicnia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z
ktorego korzystaja mieszkaricy budynku.

4.5. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnac;j nych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespolow garazy o minimalnej ilogci 5 miejsc postojowych,

¢) zespolow garazy przyleglych do budynku wiclokondygnacyjnego, pod  warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.

d) uzupelnien kompozycji istnigjacych zespoléw garazy,

4.6. Dopuszcza sie lokalizacje nowych | przedtuzania lokalizacji istnigjacych: reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastepujacymi
warunkami:

4.1. Nowe obickty kubaturowe, 7 wyjatkiem spelniajacych warunki obickty 0 szczegblnych

a) dostosowanie obicktdw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) braku kolizji z sieciamj i urzadzeniami podziemnymi,
¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow sygnalow drogowych.
4.7. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojgcych (w
rozumieniu planu) na (e j wsrod zorganizowanej  zicleni wysokie] o charakterze publicznym
(W rozumieniu planu), Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych sty pow ogloszeniowych,

1 wbudowanych (w rozumieniu  planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklcaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwic.

4.9 Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na (le zabytkow (w rozumieniy planu) i zieleni powliazanej z nimi kompozycyjnic.

4.10. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniy planu) na clewacjach
W sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowan
portali i okien, balustrad, gzymsow j zwienczen, plycin i kompozycji sztukatorskich, polaci dachowych
itp.

4.11. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych 1 przedluzania lokalizagji Istniejacych obiektow
stanowigcych  niezbedne Wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego, takich Jak  budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na smiccl, fawki parkowe, lampy itp. pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istnicjacego krajobrazy i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciamj ; urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikagcjj kotowej, TOWerowej 1 pieszej.

4.12. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szezegOlowych planu, formy konkretnego obiektu
jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do c¢zasu wyburzenia obicktu lub Jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6,

6.1. Za niezgodny z planem uznaje sie projekt podzialu na dzalki budowlane, na ktérych nic jest
mozliwe zachowanie ustaler kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikow potrzeb parkingowych..

0.2. Zakaz wydzelania jako odrgbnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzelenia terenu Przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dzalki po obrysie budynku dopuszcza sie Jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzalce mozliwe Jest
odtworzenie budynky zachowaniem obowigzujacych przepisow.
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6.3. Na posesjach powstalych po wvdzicleniu dzialki po obrysie budynku, z Zastrzezeniem ustalenia
6.2., wyklucza sic lokalizacj¢ nowych obiekidw tymezasowych do czasu opracowania planu parcelacyjnego, o
ktorym mowa w ustaleniy 6.5.

6.4. Zakaz ustanawiania Jako odrebnej wiasnogci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publiczngj,

b) nie ma on dostgpu posredniego do drogj publicznej poprzez dziatke, na kiorej ustanowiono
stuzebnos¢ drogowg (przgjazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu,

6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w nini¢jszym planie obowigzuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujgcego:

a) caly teren elementarny (w rozumieniy planu), lub

b) jego czes¢ okreslong na rysunky planu jako teren wymagajacy sporzadzenia Jednego,
wspdlnego opracowania planistycznego, lub

¢) caly kwartal zabudowy
1 zaakeeptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sg
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podzialu,

6.6. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialck wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania lymczasowego (w rozumieniu planu),
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.7. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istnigjace; i projektowanej ustala si
dostep ogdlny(w rozumieniuy planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w dniu uchwaleniz
planu, kiére nic maja Zadnej z tych dostepnosci.

6.8. Place i dojazdy urzadzone Jako zagospodarowanie tymezasowe (w rozumieniu planu) nic
stanowia dostepu do drogi publicznej dla terengw przylegtych. Ustalenie nic dotyczy sytuacji, gdy takie
place lub dojazdy 53 zgodne z planem,

6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.

7.1. Burmisttz Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla Srodowiska.

7.2. Zainwestowanic uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ¢ ustalenia szczegdlowe stanowig naczej. Niezgodne z planem
istniejace legalnic budynki mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa powigkszania kubatury
budynku. Dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢ rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej o charakterze
niekomercyjnym w ramach modernizacii i tylko o pomieszezenia niezbedne dla podniesienia standardu
uzytkowego i bezpicczenstwa w budynku (np. toalety, klatka schodowa).

7.3. Lokalizacje nowych obiektow budowlanych wewnatiz kwartalow  zabudowy obrzeinej
(W rozumieniu  planu) WYymagaja opracowania planistycznego, o ktorym mowa w ustaleniy 6.5,
obejmujacego caly kwartal

7) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -§:

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG. 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy micszkaniowej Jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej 2 miejsca postojowe

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 migjsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obicktow nie mnicj niz 1 micjsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu Iub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

7 zapewnienia migjsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty ustug o powierzchni uzytkowe;j
do 50m*

8.2. Zagospodarowanic tymezasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 [at zwalnia si¢ z Wymogow okreslonych w
ustaleniach 0.G.8.1., 0.G.8 2 j 0.G83 W pozostatych przypadkach. takze w przypadku przedhuzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega Wymogom okreslonym w tych



16

ustaleniach,

8) ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej - 9;

9.1. Zakaz, lokalizagji inZynieryjnych urzadzer sieciowych w obiektach wolnostojacych.

9.2. Zakaz instalowania w obicktach nowych i modemizowanych lokalnych systeméw grzewczych na
paliwa stale.

9) inne ustalenia stanowigce - 10);

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej Iub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sg
waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Garaze podziemne, okreslone w ustaleniach szczegolowych planu, dostosowuje si¢ do wymagarn
ukry¢ obrony cywilnej,

4. Dla strefy MN, uchwala Si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1:

I.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

1.2, Z zastrzezeniem ustalen 1.3, 1.4, na dzalkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe obowigzuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j z niezbednymi dla budynkow mieszkalnych
obicktami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1.3. Na dzialkach polozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system
transportowy dopuszcza sig lokalizacje obiektow o funkejach komercyjnych (w rozumieniu planu), jako
towarzyszacych zabudowic mieszkaniowe;. Dotyczy réwniez adaptacji obiektow istnicjacych lub ich
czgscel.

1.4, Wyklucza sie lokalizacje obiektow funkcji komercyjnych (w rozumieniy planu) a takze
adaptacje na powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dzialkach przy
ulicach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenic nie dotyczy adaptacji na cele
funkcji komercyjnych czgsci obiekiu Istniejacego, kidra nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w
rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali;

1.5, Zakaz lokalizagji zabudowy zagrodowej (W rozumieniy planu). Zakaz lokalizagji nowych
obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obicktow istniejacych.

1.6. Wyklucza sie lokalizacje zespolow garazy 1 stacji paliw;,

1.7. Rezerwacja tereny pod zielen parkowg 1 zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczajg realizacji
budowi podziemnych, jezeli nie Zagroza one istnicjacym drzewom.

2) ustalenia ckologiczne-2;

istnicjacych  obicktow prowadzacej do wzrostu szkodliwosci.  Rozbudowa j przebudowa obicktow
Istniejgcych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejaeej szkodliwosci obiektu.
22 Zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w

2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (W rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyezy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienic ustaleri
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Tereny zieleni oraz zeles lowarzyszaca, urzadzone Jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane W zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem,

25, Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbedna dla miasta:

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej-3:
3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych linig zabudowy nowych
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budynkow wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istnicjacych w bezposrednim
sasiedztwie.  Obowigzuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istnicjacych obicktow.
Istniejacej linii zabudowy nic Wyznaczaja obiekty przebudowane v sposob naruszajacy kompozycje zespoy
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obickty tymczasowe w dniy uchwalenia nini¢jszego planu,

3.2. Dopuszcza sie ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana Jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtéme; parcelacji (w rozumieniy planu) tworzy sie nowa pierzeja zabudowy,
pod warunkiem zachowania Wymogow harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obicktow spelniajgcych wymogi obiektu o szezegllnych  wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie Wymaga zachowania istniejgcych obowigzujacych linii zabudowy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej obiekty te petnig funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a
linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektow stanowi linig nieprzekraczalng,

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okreéla przebiegu linii zabudowy,
obowigzuje usytuowanie budynkéw wzdluz [inii zabudowy Wyznaczonej od strony ulic, placow i
dojazdow w odleglosci 6m od granicy dzialki.

3.5. Kompozycja zespolow zabudowy powstajacych w wyniky wtornych podzialow w typic
kompozycji zespolu zabudowy (w rozumicniy planu) istnicjacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy-4;

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniy planu) istniejace;, Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowiazku zachowania dachy plaskiego o ile z dzalki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksz‘alcie dachy usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy. Ustalenie
nie dotyczy obicktow spetniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w rozumieniu
planu) i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczngj.

4.2. Dla obicktow lokalizowanych wedlug ustalenia 3.2, obowiazuje dach stromy (w rozumieniu
planu) o maksymalnym spadku 51 stopni Iub Mmansardowy oraz wysokosé zabudowy (W rozumieniu
planu) nie przekraczajaca wysokosci zabudowy Wyslepujacej na terenie elementarnym.

4.3. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektéw istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nic
spelmajacych ustaler ninigjszego planu. Zakay rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obiektow do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej, kompozycji zespolu zabudowy i
obowiazujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzalce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
jesli budynek moze bv¢ usytuowany zgodnie 7z obowiazujacy linia. zabudowy i spelnia warunki typu
zabudowy (w rozumieniy planu) istniejace;.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle j wsrod Zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych slupow ogloszeniowych.

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniy planu) emitujacych swiatlo pulsujace mogace zakldcaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwic.

5) ustalenia zasad parcelacji -6:

6.1. Za niezgodny 2 planem uznaje sig projekt podziahi na dzialki budowlane, na ktorych nie jest
mozliwe zachowanie ustalen kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikow potrzeb parkingowych. Dla
zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obicktami infrastruktury technicznej osiedla dopuszeza
si¢ wydzielanie dziatek budowlanych wylgcznie na terenie objetym ustaleniami 1.3.j 1 4.

6.2. Zakaz wydzielania Jako odrgbnych daalek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzelenia tereny przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania 7 budynku. Wydzielenic
dzialki po obrysic budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe Jest
odtworzenie budynku 7 zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. Dopuszeza si¢ wydzclenie nowej drogi w sytuagji Wydziclania co najmniej 5 nowych dzalek
budowlanych, Obowiazuje 30m, Jako maksymalna szerokodé dziatki budowlanej od strony drogi. Obowigzuje
zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podzialu na nic wigeej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki



na niezbedny dojazd o szerokosci min, Sm i max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ Wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wazdtyz dziatek budowlanych, ktore Juz
posiadajg dostep do drogi.

6.6. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia tereny
przeznaczanego pod drogi i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.7. Zakaz wydziclania dzialek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb

mozliwa realizacja zabudowy spetniajacej ustalenia ninicjszego planu, Powyzsze ustalenie nie dotyczy scalen
niezbednych do widrnego podzatu na dzialki budowlane.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne; -§:

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniv 0G 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptaciji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilog¢ budynkoéw.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej migejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mnicj niz 1 miejsce na 40m?2 powierzchni uzytkowej obiektu;

Z zapewnicnia miejsc postojowych na terenic dzialki zwalnia sig obickty uslug handly detalicznego i

rzemiosla uslugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, Zlokalizowane zgodnie 7 ustaleniem 1.3. j

1.4., jako lowarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

8.2. Lokalizacja obicktéw 2 takze rozbudowa i adaptacja istnicjacych obicktéw na cele o ktorych
mowa w ustaleniu 1.3, jest dopuszezalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio 7 ulicy
0znaczonej na rysunku planu jako System transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymcezasowe (w rozumieniy planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 Jat zwalnia sie z Wymogow okreslonych w
ustaleniach OG 8.1, 0.G.8 2 0.G83W pozostalych przypadkach, takze w przypadku przedluzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanic tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach.

3. Dla strefy UG, uchwala si¢, z zaslrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
I) ustalenia funkcjonalne - 1

L.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniy planu) - funkgcje komercyjne (w rozumieniy planu);

1.2, Wyklucza sig lokalizacje obicktow funkgji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obicktow Istnigjacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkeji komercyijnych
czgsel obiektu istnicjacego, ktora nie moze stanowic samodziclnego lokaly w roz(gmicniu ustawy o

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i innych niz wolno stojaca i
blizniacza form zabudowy Jednorodzinne;. ‘ A

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obicktow istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizagji zabudowy zagrodowej (w rozumieniy planu).

2.2. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (W rozumieniy planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spefnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dazalkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérveh lokalizuje sic obickty funkgji
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komercyjnych (W rozumieniy planu), obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m2.
2.4. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone Jako zagospodarowanie tymezasowe (w
rozumieniu planu) mogg by¢ likwidowane w zwigzky z realizacjy zagospodarowania zgodnego z plancm.
2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z: ‘
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktury techniczng niezbedng dla miasta;
¢) obstuga lub remontem Sprz¢tu budowlanego i srodkow transportu oraz staji paliw plynnych:

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic 1 placow publicznych linig zabudowy nowych
budynkéw wyznacza Si¢ odpowiednio w oparciu o linig zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim
sgsiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istnicjacych obicktow.
Istniejacej linii zabudowy nie Wyznaczaja obiekty przebudowane w Sposob naruszajacy kompozycje zespolu
zabudowy (w rozumieniy planu) oraz obickty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu

budowlanych (w rozumieniy planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania 'stniejacych obowigzujgcych linii zabudowy. Obickty te
pelnig funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowigzujaca dla ww.
obiektow stanowi linje nieprzekraczalng.

3.4. Na pozostalym obszarze, o jle rysunck planu nie okreéla przebiegu linii zabudowy,
obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy Wyznaczonej od strony ulic i placow w
odlegtosci 6m od granicy dzalki.

rozumieniu planu) na tle j wsrod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nic dotyczy tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

4.2, Zakaz lokalizacji nowvch j przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w Trozumieniu  planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklécaé warunki
mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej Istniejacej w bezposrednim sasiedztwie,

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;
6.1. Wyklucza sig Wydzielanie nowej drogi wzdiuz dzalek budowlanych, ktore Juz posiadaja dostep
do drogi.

6.2. Zakaz wydzielania Jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzelenia tereny przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydziclenic
dzialki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzialce mozliwe Jest
odtworzenie budynky z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. W przypadku podzialu terenu o powierzchni  wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.4. Zakaz wydzielania dzalek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8:

8.1. Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG 8.1 oraz
zasady innych rozwigzan potrzeh parkingowych,
a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej 2 migjsca postojowe na

dzialce; W przypadkuy adaptacji na cele mieszkaniowe | realizacji budynkow Jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na jlog¢ budynkow.
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b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej | miejsce na 1 micszkanie,
¢) dla innych obicktow nic mni¢j niz | migjsce na 40m?2 powierzchni uzytkowej obiektu. 7
zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego |
rzemiosla uslugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.
8.2. Zagospodarowanie lymcezasowe (w rozumieniy planu) Wywolujace potrzeby parkingowe
podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

6. Dla strefy PP, uchwala sie, z zastrzezeniem § 5. ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne - 1:

obiekty tych funkcji mogg by¢ poddawane remontom 1 modernizacji bez prawa powigkszania kubatury
budynku. Rozbudowa istnicjacych budynkow jest dopuszczalna w ramach modernizacji i tylko o
pomieszczenia niezbedne dla podniesienia standardy uzytkowego i bezpieczenstwa w budynku (np.
toalety, klatka schodowa).

1.3. Zakaz lokalizagji nowych obiektow zabudowy zagrodowej (w rozumieniy planu).

2.1. Zakaz lokalizacji obicktow szkodliwych (w rozumieniy planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliviosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejgcych jest dopuszczalna pod warunkiem usunig¢eia Istnigjacej szkodliwosci obicktu.

2.2, Na dzialkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérych lokalizuje sig obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formic zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dzalki, nie mniej jednak niz 25m?2.

2.3. Tereny zieleni oraz zielen lowarzyszjca, urzadzone Jako zagospodarowanie tymczasowe (w

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Wazdlyz Clagow komunikacyjnych o dostepic ogdlnym (W rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wzdhuz ciekéw otwartych rowow melioracyjnych obowigzy lje wprowadzenie zeleni
wysokiej co najmniej jako Jednego szpaleru drzew:

4) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji 1stniejgeych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle j wsrod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupow ogloszeniowych.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Wyklucza sie wydzelanie nowej drogi wzdluz dzalek budowlanych, ktore jgi posiadaja dostep
do drogi. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymezasowe (w rozumieniu planu) nie
stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenow przyleglych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji, gdy takic
place lub dojazdy s3 zgodne z planem.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terengw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzelenia tereny przynalenego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dzalki po obrysie budynky dopuszcza si¢ jedynic w syluacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe Jest
odtworzenie budynky 7 zachowanicm obowiazujacych przepisow.

6.3. Na posesjach powstalych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku, z zastrzezeniem ustalenia
6.2., wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow tymczasowych do czasu opracowania planu parcelacyjnego, o
ktorym mowa w ustaleniy 6.5,

6.4. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wlasnosei (oddawania v uzytkowanie wieczyste) terenu Jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostepu podredniego do drogi publicznej poprzez dzialke, na kiérej ustanowiono
sluzebnosc drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego tereny.
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6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w ninicjszym planie obowigzujg
do czasu opracowania planu podzialu parcelacyjnego obejmujacego:
a) caly teren elementarny (w rozumieniy planu), Iub
b) jego czese okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia Jednego,
wspdlnego opracowania plani stycznego, lub
¢) caly kwartal zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planic sg
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planic podzialu, Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt
podziatu na dzalki budowlane, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie ustalen kompozycji i form zabudowy
oraz wskaznikow potrzeb parkingowych..
6.6. Zakaz dokonywania podzialéw i wydziclania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymezasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
6.7. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia tereny
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelacji.
6.8. Zakaz wydzielania dzialck dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) zapewnicnie co najmniej 1 migjsca na 40m?2 powierzchni uzytkowej obicktu lub 1 miejsce
parkingowe na kazdego zatrudnionego;

b) z zapcwnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obickty uclug handlu detalicznego
1 rzemiosla uslugowego o powierzchni uzytkowej do 50m?2,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu)  wywolujace potrzeby parkingowe

podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 9:
9.1. Dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuje lokalizacja separatorow zanieczyszezef na dzialce inwestora.

7. Dla strefy ER, uchwala Si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1, Funkcja dominujgca (W rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie Jest przeznaczony pod
zainwestowarie miejskie

1.2. Dopuszcza sie wylacznie lokalizacje obicktow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (W rozumicniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznic w formie
budynku Jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza sig lokalizacje systemow infrastruktury techniczngj.

2) ustalenia ckologiczne - 2; '

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Zakaz likwidacji zadrzewien j zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych,

2.3. Zakaz kanalizacji Otwartych ciekw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdhz istnigjacych w
dniu  uchwalenia niniejszego  planu geodezyjnie  wydzielonych drog, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania lymczasowego (W rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowych obicktéw budowlanych.

6.2. Wyklucza sie podzialy gruntow prowadzace do wydzielania nowych drog publicznych.

8. Dla strefy PE, uchwala SI¢ z zastrzezeniem § 5. ustalenia morfoplanistyczne:
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1) ustalenia funkcjonalne - 1:
11. Funkcja dominujaca (w rozumieniy planu) — powierzchniowa cksploatacja kopalin.

§5
Dla kazdego obszary objetego  zmianami planu  uchwalonymi nini¢jsza uchwala obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogblne -0G, o ktérych mowa w § 3. ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych
mowa w § 4 i ustalenia szczegblowe, o ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogolne obowiazuje Jezeli

ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenic szczegolowe regulujace t¢ samg materi¢ nie stanowi Inaczej.

stanowi inaczej.

§ 6.
Uchwala sie Legende rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwala. Rysunck zmiany planu
obowigzuje w czgsci okreslonej w Legendzie Jako “Ustalenia™.

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe

§7.
Uchwala sie rysunck zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Le¢borka na
obszarze obejmujacym Jednostke terytorialng T. 3. i czgé¢ Jjednostki terytorialnej T.7.

§ 8.
1. Dla terenu elementamego 03.01. ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szezegdlowe:
) ustalenia funkcjonalne - 1.
L.1. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) wylacznie na obszarze
okreslonym w ustaleniu 3.1

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowow poza migjscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw.

2.2. Obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz, otwartych ciekow naturalnych i rowéw
melioracyjnych, Za pas zicleni wysokiej uznaje sie minimum rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzialce
rolngj.

3) ustalenia kompozycji urbanistyczngj - 3

3.1. Zabudowe, ktorej mowa w ustaleniu 1.1. lokalizuje si¢ wylacznie wzdluz ulicy Polnej i drogi
pomigdzy ul. Polng i Pulaskiego na obszarze okreslonym liniami zabudowy. Ustala sie linie zabudowy
obowiazujacy i nieprzekraczalna, zgodnic z rysunkiem planu:

a) wzdhiz ulicy Polngj obowiazujaca linia zabudowy w odleglo$ci 10m od istniejacej linii
regulacyjnej ulicy Polnej, nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglogcei 65m od istnicjacej linii
regulacyjnej ulicy Polnej: ‘

b) wzdluz drogi pomigdzy ulica Polng i Putaskiego linie zabudowy po wschodniej stronie oddalone
sq od istniejacej linii regulacyjnej drogi: obowiazujaca w odleglosci 15m, a nieprzekraczalna w
odleglosci 70m. Po stronie zachodniej linia obowiazujaca jest w odleglosci 10m od istniejacej linii
regulacyjnej drogi, a nieprzekraczalna w odlegtosci 70m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nic dotyczy obiektéw wynikajacych z technologii produkgji

ogrodniczej, np. szklamni.

zagrodowej obowigzuje wprowadzenie i'utrmnanje na dzialce inwestora jednego Izedu drzew w odleglodei 4
m od linii regulacyjnej ulic, istnicjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu.

4) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Maksymalna wysokosé zabudowy (w rozumieniy planu) - § 5 m.
4.2. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu polaci 51 stopni, lub
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mansardowy.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6) Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej- §;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istnicjacego, jest uwarunkowana umieszcezeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, W szczegdlnosci placu postojowego i
manewrowego dla maszyn do produkeiji rolnej i samochodéw dostawezych, oraz dwoch migjsc
postojowych dla samochodéw osobowych na kazde mieszkanie.

7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn i samochodow niezbednych do produkgji
rolngj wymagaja wyposazenia w urzadzenia do oczyszezania wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja
Separatorow zanieczyszczen na dzialce inwestora.

2. Dla terenu elementarnego 03.02.ER uchwala Si¢, Z zastrzezeniem § 5, ustalenia szezegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.

1.1. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) wylacznie na obszarze
okreslonym w ustaleniu 3.1

.2, Na terenie wydzelenia WEWNElrznego oznaczonego na rysunku planu 1.2 obowigzuje
rekultywacja terenow pocksploatacyjnych w kierunku lesnym lub rolnym.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.]1. Zakaz kanalizacji otwartych ciek6w naturalnych i rowow poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

2.2. Obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz otwartych ciekow naturalnych i rowow
melioracyjnych. Za pas zelen; wysokiej uznaje si¢ minimum rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzalce
rolnej.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3

3.1. Zabudowe, o ktorej mowa w ustaleniu 1.1 lokalizuje si¢ wylacznie wzdhuz ulicy Polngj na
obszarze okreslonym liniami zabudowy. Ustala si¢ linie zabudowy obowiazujacy i nieprzekraczalng, zgodnie z
rysunkiem planu. Wzdhiz ulicy Polngj obowiazujaca linia zabudowy usytuowana jest w odleglosci 10m od
istniejacej linii regulacyjnej ulicy Polnej, nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 65m od istnicjacej linii
regulacyjnej ulicy Polngj.

3.2, Na dzalkach przylegajacych do ulic wzdhuz Ktorych dopuszeza sig lokalizacje zabudowy
zagrodowej obowiazuje Wprowadzenic i utrzvimanie na dzialce inwestora jednego rzedu drzew w odleglosci 4
m od linii regulacyijnej ulic, istnigjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu.

4) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Maksymalna Wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniy planu) - 8,5 m.

4.2. Obowiqzuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu polaci 51 stopni, lub
mansardowy.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Na calym terenie wyklucza si¢ wiomg parcelacje (w rozumieniu planu). Dopuszcza si¢
wydzielanie nowych dzialek zagrodowych o szerokosci nie mniej niz 50m 1 powierzchni nie mni¢j niz 5000 m’
z bezposrednim wjazdem z ulicy Polnej.

6) Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyinej- 8:
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8.1 Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmijana sposobu
uzytkowania obickty istnicjacego, jest uwarunkowana umieszezeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjonowania ilogcj micjsc postojowych, w szezegdlnosei placy postojowego i
manewrowego dla maszyn do produkecji rolngj i samochodow dostawczych, oraz dwoch migjsc
postojowych dla samochoddw osobowych na kazde mieszkanie,

3. Dla terenu clementarego 03.03.UU, z zastrzeseniem § 5, nic wprowadza s1¢ ustalen szczegolowych,

4. Dla terenu elemcn[amcgo 03.04.PE uchwalg SI¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szezegdlowe:
1) ustalenia funkcjonalne — I;

1.1. Wydzielenie Wewnelrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.1. obejmuje obszar zasobowy
zloza surowcow ilastych | Lebork V7, zloze udokumentowane w kat.A, w trakcie eksploataci.

1.2. Wydzielenie Wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.2. obejmuje obszar zasobowy

1.4. Wydziclenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 1.4. Zp obejmuje tereny

z urzadzeniami i obicktamj uslug sportu i
rekreacii.

2) ustalenia form zabudowy —4;

4.1. Na terenie wydzielen Wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu jako 1.2 13. obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy,

3) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7;
7.1, Rekultywacja na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.4.7Zp Wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania obejmujacej caly obszar przewidziany do rekultywacji,

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - § ;
8.1. Wjazd na teren 1 1 j 1.4. od strony ulicy Pulaskiego.

5) inf'olmacjc -11;
11.1. Wydzielenie WeWnglrzne oznaczone na rysunku planu jako 11 ] okresla teren gorniczy
Wyznaczony decyzja Nr 553/98 Urzedu Wojewodzkiego w Stupsku z dnia 29.05.98r. dla zloza Lebork V Nr

rowniez obszar £0miczy Zawierajacy sic wewnatrz wydzielenia Wewnelrznego oznaczonego na rysunku planu
jako 1.1. Obszar goémiczy Wyznaczony zostal réwniez na okres waznosci koncesji.

11.2, Wydobycie kopaliny moze odbywa¢ si¢ na podstawie koncesji innych zezwolen
okreslonych przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. nr 27/94
Z pozm. zm.)

5. Dla tereny clementarnego 03,05 Mw uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1-
i Rezerwacja tereny Oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej.

2) ustalenia form zabudowy - 4.
4.1. Maksymalna wysokosé zabudowy (w rozumieniu planu) wynost 11,5m.
4.2. Dopuszeza sie zabudowe o wskazniky intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.



fisu
i

25

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszezegdlnych budynkéw wynosi 350m?2.
Powvzsze ustalenie nie dotyczy garazy.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6

6.1. Podzal terenu na 10 i wigce] dzalek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej wymaga
wydzielenia terenu o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu), przeznaczonego na cele wypoczynku
codziennego mieszkancow i ksztaltowania zasobu zieleni (W rozumieniu planu), o powierzchni 200m2 na
kazde 10 dzalek, o ile w odleglosci do 200m od wydzielanych dzialek budowlanych taki obszar nie zostal juz
wyodrebniony.

4) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7;
7.1. Parcelacja terenu na dzialki budowlane wymaga opracowania koncepeji obejmujacej caly
teren elementarny.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8:
8.1. Wyklucza si¢ wjazd na dzialki bezposrednio z ulicy Syrokomli, Obstuga komunikacyjna dziatek
sasiadujacych z ul. Syrokomli poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewngtrzny uklad ulic.

6) inne ustalenia stanowiace — 10:

10.1. Okresla si¢ wydziclenie wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako 10.1. dla potrzeb
ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzeanym.

6. Dla terenu elementarnego 03.06.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia form zabudowy - 4,
4.1. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m.
4.2. Dopuszcza sig zabudowe o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5
4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegllnych budynkéw wynosi 250m?2.

2) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7:
7.1. Parcelacja na dzialki budowlane terenu wydziclenia wewngtrznego 7.1. oznaczonego na
rysunku planu wymaga opracowania koncepcji obejmujacej ten teren.

7. Dla terenu clementarnego 07.01.UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1, Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej.

8. Dla terenu clementarnego 07.02.PP, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szezegolowe:
1) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - §:

8.1. Obowiazuje zachowanic zasad obslugi komunikacyjnej terenu poprzez nie wigeej niz dwa
zbioreze zjazdy do ul. Gdanskiej

9. Dla terenu elementarnego 07.03.MW, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 3. ustalenia szczegStowe:
1) ustalenia funkcjonalne — l;

1.1, Wzdluz ul. Gdanskicj ustala sie oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy dla nowvch obicktow funkeji chronionych (w rozumieniu planu). Linia ta obowiazuje takze w
przypadku  przebudowy, rozbudowy istniejacych w  dniu uchwalenia planu  obiektow funkcji
chronionych.

2) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej -8§:

8.1. Wyklucza sie obsluge komunikacyjna posesji bezposrednio z ul Gdanskiej. Obowigzuje
zachowanic zasady obslug komunikacyjnej tercnu poprzez ulicg istnicjaca w dniu uchwalenia ninicjszego
planu.

10 Dla terenu clementarnego 07.04.UG uchwala Si¢. z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegOlowe:
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1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowigzuje zachowanic powierzchni aktywnej przyrodniczo (W rozumieniu planu),
zajmujgcej minimum 40% powierzchni dzialki. Ustalenie nie dotyczy dzialek zagospodarowywanych na
cele produkgji ogrodniczej.

2) ustalenia kompozycji urbanistyczngj - 3:

3.1. Wzdluz ul. Gdanskij ustala si¢ 021aczong na rysunku planu obowiazujaca lini¢ zabudowy. Dla
obicktow funkcji chronionych (w rozumieniu planu) stanowi ona nieprzekraczalng linig zabudowy.

3.2. Wzdhuz ulicy Gdanskiej obowiazuje wprowadzenie i utrzymanie na dzialce inwestora jednego
rzedu drzew w odlegtosci 4 m od linii regulacyjnej ulicy.

33. Lokalizacja i utrzymanic zeleni, o kiorej mowa w ustaleniu morfoplanistycznym 2.3.UG
obowiazuje wzdtuz potudniowgj granicy dziatek. Ziclen petni¢ bedze istotne funkcje w kompozycji krajobrazu
otwartej doliny rzeki f.eby.

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysokosé nowej zabudowy (w rozumieniy planu) wynosi 8,5m.

4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskaznikuy Intensywnosci nic przekraczajacym 0.5.

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegblnych budynkéw wynosi 350m2.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy.

4) ustalenia zasad parcelacji -6;
6.1. Zakaz wydzielania dzialek wigkszych niz 5000 m* Zakaz nie dotyczy dzalek dla lokalizacji

obicktow ustug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w rozumieniu planu).

5) Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej —8:

8.1. Wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna posesji bezposrednio z ul. Gdanskiej. Do dzialek
przylegajacych do ul. Gdanskigj obowigzuje dojazd poprzez zbiorcze zjazdy z ul, Gdanskiej. Do dzialek
posiadajacych dostep do drogi istniejacej w dniu uchwalenia ninigjszego planu obowigzuje wjazd z tej drogi.

6) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9,

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn 1 samochoddw Wymagaja wyposazenia w
urzadzenia do oczyszczania wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja separatorow zanieczyszczen na dzalce
inwestora,

11. Dla terenu elementamego 07.05.ER uchwala SI¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia form zabudowy —4;
4.1. Zakaz lokalizacji zabudowy.

12. Dla terenu elementamego 07.06.MC uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;

3.1. Na terenie wydzielenia WEWNRUznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. obowiazuje
ochrona niezakidconego widoku (W rozumieniu planu) z punktu widokowego,

3.2. ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu) oznaczone na rysufiku planu:
a)  osi widokowej ul. Aleja Niepodleglosei,
b) osi widokowej ul. Gdanskiej,

3.3. Wzdtuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowancj zielcni wysokicj o charakterze publicznym (w rozumicniu planu), co najmniej jako Jednego
rzedu drzew lisciastych Jednolitego gatunku.

2) ustalenia form zabudowy — 4
4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy istnigjacej (w rozumieniu planu),

3) ustalenia dotyczace obslugj komunikacyjnej - 8.

8.1. W ulicach Wita Stwosza i Jana Styki ustala SI¢ oznaczony na rysunku planu przebieg drog
rowerowych o parametrach ulicy rowerowej, ktora stanowia odcinki ulic o ruchu samochodowo TOWCIOWY,
z oznakowaniem kierunkowym dla rowerzystow i ograniczenicm predkosci samochodow do 50km/h.



i

27

8.2, Wazdluz ulicy Kossaka ustala si¢ omaczony na rysunku plany przebicg drog rowerowych o
parametrach dxmkicmnkowcj Sciezki rowerowej.

8.3. Wyklucza sie Wjazd na dzialki bezposrednio z ul. Kossaka Obstuga komunikacyjna dziatek
sasiadujacych z ul. Kossaka poprzez zbiorcze Zazdy z tej ulicy lub wewnetrzny uklad ulic.

8.4. Na dzalkach przylegajacych do ulicy Kossaka lokalizacja nowych obiektow funkgji
komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze adaptacja na bpowyzsze cele obiektow istnigjacych wymaga

Zdorazowo uzgodnienia 7 zarzadeg drogi w zakresie dostosowania ukladow komunikacyjnych do

Zagospodarowania dzatek

8.5. Funkcjonowanic king przy ul Gdanskigj, bedacego  obiektem wysokiej klasy zagrozenia
pozarowego wymaga Zapewnienia drogi pozarowej, ktorg to funkeje pelni ulica Gdanska, z odpowiednim
placem manewrowym , objazdem petlicowym [ub innym rownorzgdnym rozwigzaniem.

13. Dla terenu elemontamcgo 07.07.MC uchwala Si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szezepolowe:
1) ustalenia funkcjonalne - |-
L.1. Rezerwacja tereny Oznaczonego jako 1.1.ZP dla ziclen; parkowej.

2) ustalenia kompozycji urbanistyczngj -3:
3.1. Ustala sie zamknigcia kompozycyjne (w rozumieniu planu) oznaczone na rysunku planu osi
widokowej ulicy Aleja Niepodleglosci, ktorym s obiekty w narozniku ulic Gdanskiej i Syrokomli.

3) ustalenia form zabudowy - 4:
4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej (W rezumieniu planu),

8.1. Wyklucza sie wiazd na dzalki bezposrednio 7z ulic Gdanskiej i Syrokomli. Obstuga

14. Dla tereny clementarnego 07.08.UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
1) ustalenia funkejonalne — |-

L1, Ustala sie Oznaczony na rysunky planu przebieg clagu pieszego. Wadtuz clagu pieszego
obowiazuje wprowadzenie I utrzymanie Zorganizowanej zeleni wysokiej (w rozumieniy planu) w formie alej
drzew lidciastych, uzupehniajaco grupy Zrtézmicowanej zieleni (biogrupy).

2) ustalenia ekologiczne - 2-

1. Zesp ,
2. Wadtuz ul, Gdanskicj ustala sig 0Znaczong na rysunku planu obowiazujaca linig zabudowy. Dla
obicktow funkcji chrontonych (vw rozumieniu planu) stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

4) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy (w rozumieniy planu) wynosi 8,5m.

4.2, Dopuszcza sie zabudowe o wskazniky intensywnosci nie przekraczajacym 0.5,

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych budynkéw wynost 350m?2.
Powyzsze ustalenie nic dotyczy garazy

5) ustalenia zasad parcelacyi -6;
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6.1. Zakaz wydzielania dziatek wickszych niz 5000 m’. Zakaz nic dotyczy dzialek dla lokalizacji
obicktow ushug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w rozumieniu planu).

6.2. Na terenie wydzielenia WEWnElrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.3 obowiazuje
dostep ogélny (w rozumieniu planu). Granice wydzelenia wewnetrznego sg jednoczednie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

8.1. Wyklucza si¢ wWjazd na dzialki bezposrednio z ul. Gdanskiej. Obstuga komunikacyjna dzialek
sasiadujacych z ul. Gdariskg poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewnetrzny uklad ulic.

8.2. Na dzalkach przylegajacych do ulicy Gdanskigj lokalizacja nowych obicktéw funkgji
komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze adaptacja na powyzsze cele obiektow istnicjacych wymaga
kazdorazowo uzgodnienia z zarzadeg drogi w zakresie dostosowania ukladow komunikacyjnych do
zagospodarowania dziatek.

15. Dla terenu elementarnego 07.09.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
1) ustalenia funkcjonalne — |-
L.1. Rezerwacja terenu Oznaczonego jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej.

2) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -8:
8.1. Wyklucza si Wazd na dzialki bezposrednio 7 ul, Gdanskic;. Obsluga komunikacyjna dzialek
sasiadujacych z ul. Gdanska poprzez zbiorcze zjazdy z tej ulicy lub wewngtrzny uklad ulic,

16. Dla terenu clementarnego 07.10,UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - I

1.1. Na terenie wydzielenia Wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw ng staly pobyt ludz Wyklucza sie takze lokalizacje skladow [ub zbiomikow z
materialami tatwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia ckologiczne - 2
2.1, Obowigzuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (W rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dzialki.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3:

3.1. Wzdhuz ul. Gdanskiej ustala si¢ 0znaczong na rysunku planu obowiazujaca lini¢ zabudowy. Dla
obiektow funkcji chronionych (w rozumieniy planu) stanowi ona nieprzekraczalng linig zabudowy.

3.2, Wzdhuz ulicy Gdanskicj obowiazuje wprowadzenie utrzymanic na dzialce inwestora Jednego
rzedu drizew w odleglosci 4 m od lini regulacyjnej ulicy. Ustalenie nie dotyczy lerenu wydzelenia
Wewnelrznego oznaczonego jako | 1. i

33. Lokalizacja i utrzymanie zieleni, o ktorej mowa w ustaleniu morfoplanistycznym 2.3.UG
obowiazuje wzdhuz pélnocnej granicy dzalek. Zielen pelni¢ bedzie istotne funkcje w kompozycji krajobrazu
na styku terenow zabudowanych 7 rolniczymi. Ustalenie nie dotyczy terenu wydzielenia wewngtrznego
0znaczonego jako | 1.

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna Wysokos¢ nowe; zabudowy (w rozumieniy planu) wynosi 8 5m.

4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskazniky intensywnosci nie przekraczajacvm 0.5

4.3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych budynkow wynost 350m?2.
Powyisze ustalenic nie dotyczy garazy

44. Na terenie wydzielenia WEWNElrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1. obowigzuja
ograniczenia wysokogei Zagospodarowania wynikajace 7 przebiegu linii encrgetyeznej wysokiego napigcia.
Wysokos¢ obiektow nalezy uzgadniac z odpowiednim gestorem sieci energetyczne; wysokiego napiecia.
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6) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —§:
8.1. Wyklucza sie obshuge komunikacyjng posesji bezposrednio z ul. Gdarnskiej. Do dzalek
przylegajacych do ul. Gdanskigj obowiazuje dojazd poprzez. zbiorcze zjazdy z ul. Gdanskiej. Do dzalek

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn i samochodéw Wymagaja wyposazenia w
urzadzenia do oczyszczania wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja separatoréw zanieczyszezen na dzialce
Inwestora.

17. Dla terenu elementarnego 07.11.ER uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia form zabudowy —4;
4.1. Zakaz lokalizacji zabudowy.

18. Dla tereny elementarnego KD.01.7, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - |:
1.2. Ulica zbiorcza z zachowaniem parametrow odpowiednich do prowadzenia lnii autobusowych;

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych cickow naturalnych i rowow melioracyjnych wzdhuz istniejacych w
dniu uchwalenia ninigjszego planu geodezyjnie wydzielonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow;

3) ustalenia kompozycji urbanistyczngj - 3:

3.1. Wzdhiz ulic o szerokosci v liniach rozgraniczajacych 12m i wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakierze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych Jednolitego gatunky.

4) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej — 8;

8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1 (fragment ulicy Gdanskicj) obowigzuje
zachowanie parametréw Ciagu pieszo Trowerowego. Rysunek planu okregla strong ulicy Gdanskiej, po ktérej
nalezy go zlokalizowaé.

5) Zaklada si¢ urzadzanie i funkcjonowanie ulicy w istnicjgcych liniach regulacyjnych.

19. Dia terenu elementamego KD.02.1, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szezegdlowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1

1.2. Ulica lokalna z zachowaniem parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych;

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekow naturalnych i rowow melioracyjnych wzdhuz istniejacych w
dniu uchwalenia ninicjszego  planu geodezyjnie  wydzielonych drég, poza micjscami niczbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury | dojazdow;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:
3.1 Wzdiuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m j wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowangj zicleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako Jednego

rzedu drzew lisciastych Jednolitego gatunku.

4) ustalenia dotyczace obslug; komunikac;jnqj -8;
8.1. Na odeinkach ulic wzdluz ferenow clementarnych strefy UG obowiazuje zapewnienic migjsc
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postojowych wzdluz jezdni.

5) informacje - 11;
11.1. Zaklada si¢ urzadzanie i funkcjonowanie ulicy w istniejacych liniach regulacyjnych.

Rozdzial 3. Przepisy koricowe

§9.

Na obszarze objetym zmiang planu uchwalona niniejszg uchwala traca moc przepisy Miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonego uchwatg Nr XXXIX-443/94 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994r, w sprawic Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leborka (Dz. Urz. Wojewodztwa Slupskiego Nr 26 z dnia 29 lipca 1994r. poz.167).

§ 10.
Ustala si¢ stawkg procentows sluzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla wydzielenia wewnetrznego 10.1 na terenie elementarnym 03.05.MW;
2) 0 % dla pozostalego obszaru zmiany planu.

§ 11.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzedowej tablicy ogloszeri w Urzgdzie Micjskim w Leborku i skicrowania do ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

§12.
Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.




UZASADNIENIE

Uchwala dotyczy Zmiany miejscowego planu 0golnego  zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Leborku Nr XXXIX-443/94 7 dnia 24 maja 1994
roku (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 26 z dnia 29 lipca 1994r. poz. 167) zgodnie z Uchwalg Nr XL VI-
437/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.04.1998r w sprawie przystapienia do sporzadzenia

okresla zalacznik graficzny Nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Leborku Nr XLVI-437/98 7 dnia
28.04.1998r
> od wschodu — granica administracyjna miasta:
» od poludnia - poludniowa granica dzialek przy ul. Gdanskiej, kompleks zieleni Parky
B.Chrobrego, ul. Parkowa, ul. Przyzamcze, ul. Wyczotkowskiego:
> od zachodu i pélnocy — ul. Kossaka, polnocna granica posesji przy ul. Wita Stwosza, ul.
Syrokomli, granica administracyjna miasta;

1. Uwarunkowania, cel j zasadnicze rozwigzania zmiany planu.

L 1. Ugpthowanie i Junkcje terenu — stan istniejqcy. ;

1) Zainwestowanie | uzytkowanie obszary zmiany planu jest bardzo zroznicowane. Polnocno
wschodnia pomiedzy ulicami Pulaskiego i Polng oraz wschodnia cze$¢ wzdiuz ulicy Gdanskiej,
do granic miasta to tereny uzytkowane rolniczo, bez zabudowy.

2) Pomigdzy ul. Polna i Pulaskiego znajduje si¢ obszar zasobowy zloza surowcow ilastych
»Lebork V. Zioze udokumentowane Jest w kategorii A i B. Na Czgsci terenu zostal
ustanowiony teren gémiczy Wyznaczony decyzjg Nr 553/98 Urzedu Wojewodzkicgo w Slupsku z
dnia 29.05.98r. dla zloza Lebork V Nr IB2481 — surowcow ilastych ceramiki budowlangj o
udzieleniu koncesji na wydobycie kopaliny pospolitej. Powyzsza decyzja okresla réwniez obszar
gorniczy. '

3) Poludniowo — zachodnia czgé¢ obszary obj¢lego zmiang planu sasiaduje ze Srédmiesciem, W
zespole zabudowy pomigdzy ulica Kossaka Gdanskg i Syrokomli, oraz pomigdzy ulicami
Gdanska, Syrokomli, Cegielniana i Pulaskiego dominuje zabudowa mieszkaniowo uslugowa, o
charakterze wiclorodzinnym,

4) W srodkowe; czgsel obszary pomigdzy ulicami Gdanska i Pulaskiego przewaza zabudowa
Jednorodzinna z drobnymi ushugami.

5) Obszar Zmiany planu polozony jest w projektowanych strefach ochrony Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 107

6) Niewiclki, wschodni kraniec obszary zmiany plany, pomigdzy ul. Gdanska i rzeka Leba,
obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Nr 3 pod nazwg ,Fragment pradoliny %.eby z
kompleksem lesnym i wzgorzami morenowymi na poludnic od Leborka”. W sasiedztwie

1.2. Gléwne ustalenia dotychczasowego M.0.p.2.p. dla obszaru objetego Zmiang planu.

Dia jednostki terytorialnej T I1I:

1) dominujaca funkcja obszary: tereny rolnicze, rekultywacja terenow pocksploatacyjnych na
potrzeby otwartych lerenow  zielonych: zakaz lokalizacji nowych funkgji, za wyjatkiem
intensyfikacjj zagospodarowania tereny stacji ,,meteo” przy ul, Syrokomli:

2) dopuszcza si¢ mozliwosé modernizacji i rozbudowy 1stnicjacej zabudowy zagrodowej,

3) obowigzuja zakazy dla wprowadzania funkgji, rozbudowy i utrwalania obiektow o szkodliwym
lub ucigzliwym oddzialywaniu na $rodowisko,

4) wyklucza sig Wprowadzanie funkcji niemieszkalnych do istnicjgcej zabudowy powodujacych
Pogorszenie warunkdw mieszkaniowych, zmiang charaktery otoczenia;
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ustalenic lokalizacji stalej oraz utrwalenie istniejgcych garazy jest dopuszczalne pod warunkiem
wykonania opracowania planistycznego obejmujacego min. 2,5 ha. Powyzsze ustalenic nje

Dla jednostki terytorialnej T.7:

1)

3)

4)
5)

6)

7

8)

plan ni¢ ustala dominujgcej funkeji terenu, na lerenie jednostki mozna realizowaé funkcje
mieszkaniowe, handlowo — ustugowe, ochrony zdrowia, edukacji i wychowania z wyjatkiem
szkol, rozrywki i rekreacji oraz produkcyjne o nie ucigzliwym i nieszkodliwym oddzialywaniy
na srodowisko. Obowigzuja zakazy dla wprowadzania funkcji, rozbudowy i utrwalania

obicktow o szkodliwym lub ucigzliwym oddzialywaniu na $rodowisko,

Opbracowania planistycznego obejmujacego minimum 1 kwartal zabudowy:
plan wprowadza ustalenia dotyczace form zabudowy: wysokosci obicktéw, ksztattu dachu;
ustalenic lokalizacji stalej oraz utrwalenie istnicjacych garazy jest dopuszczalne pod warunkiem
wykonania opracowania planistycznego obejmujacego minimum ] kwartal zabudowy;

Plan ustala Strefe Gléwnych przestrzeni publicznych gdze obowigzuje zakaz ustalania
lokalizacji stalej 1 utrwalania 1stnigjacych obiektéw o charakterze czasowym, zakaz ustalania

Obszar pomigdzy ul. Kossaka i Syrokomli obejmuje strefa B ochrony konserwatorskiej, gdzic
uzgodnien z WKZ Wymagaja obickly o powierzchni zabudowy wigkszej niz 100m2 i kubaturze
wigkszej niz 1000m3. Strefa B pokrywa si¢ ze strefa OW obserwacji archeologicznej, w ktorej
ustala si¢ obowigzck Przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie ustalonym przez
WKZ.

W poludniowo — wschodniej czedci (pomigdzy zespolem zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Skoczylasa a ul. Gajowa, biegnaca po granicy administracyjnej miasta) obowigzuja ustalenia
Strefy Ekologicznie Waznej. Od poludnia caly obszar Opracowania sgsiaduje ze Strefy
Ekologicznie Wazing.

1.3. Cel zmiany planu.

a) zmiana granic pomigdzy jednostkami w rejonie ul. Pulaskicgo:

b) funkgji terenu i zasad zabudowy, ustalenic mozliwosci i zasad zabudowy zagrodowej w centralne
czgsei jednostki T IT1

¢) zasad podziatu terenéw na dzialki budowlane,

d) obslugi komunikacyjnej,

Zgodnie z protokolem posiedzenia Zespolu ds. Opracowania migjscowych plandw zagospodarowania



pozostalych terendw, stanowiacych rezerwe glownic dla budownictwa micszkaniowego w przyszlosci.
Zaakceptowano takze ulizymanic przeznaczenia terendw tzw. Strefy Ekologicznie Waznej w
dotychczasowym zakresie. Ponadto Zarzad Miasta podkreslit w pismie z dnia 15.06, 1999r koniecznogé
zachowania powigzania pieszego z Parkiem Chrobrego.

1.4. Zasadnicze rozwiqzania zmiany planu,

W cclu uszezegolowienia ustalen dotyczacych funkgji terenow zmiana planu wprowadza osiem typow

stref morfoplanistycznych:

I) MN - o dominujace; funkcji mieszkaniowej (o niskiej intensywnosci), z mozliwoscig lokalizacji
innych funkcji nic obnizajacych standardu warunkéw mieszkaniowych,

2) MW - o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscig lokalizacji innych funkcji nie
obnizajacych standardu warunkéw mieszkaniowych,

3) MC - o dominujace; funkcji mieszkaniowej i ustugowe;;

4) UG - o dominujacej funkcji komercyjnej, ze znacznym udzialem funkcji micszkaniowej, glownie w
formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;:

5) UU-o dominujacej funkcji uslugowej,

6) PP-o dominujacej funkcji komercyjnej;

7) ER - gdze dominujaca funkcja pozostaje rolnictwo. Tereny te nie sa przeznaczone pod
zainwestowanie micjskie. Zasady lokalizacji zabudowy zagrodowej okreslaja ustalenia szczegdlowe,

8) PE- powierzchniowej eksploatacji kopalin
W ustaleniach morfoplanistycznych zawarte sa zasady i warunki rozwoju funkcji innych niz

dominujaca. Umozliwia to uporzadkowanie przeksztalcen funkcjonalnych na obszarze zmiany planu,

zroznicowanie ukladuy funkcjonalnego i intensyfikacje wykorzystania nieruchomosci z zachowaniem

odpowiednich warunkow mieszkaniowych.

Zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy, podziahu na dzialki zawierajg ustalenia szezegdlowe
dla terenow elementarnych, na ktére zostal podziclony caly obszar Zmiany planu,

W péinocno — wschodniej ¢zesé obszaru zmiany planu, obejmujace Jednostke terytorialna T ITI
dominujacy funkcja pozostaje nadal rolnictwo. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej wzdhuz
ulicy Polngj i drogi prostopadiej do niej, taczacej ulicg Pulaskiego z ul. Polna. Rysunek planu i
szczegolowe ustalenia planu okreslajg warunki lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

W ramach korekty granic pomiedzy jednostkami T.3 i T.7 w rejonie ulicy Pulaskiego plan wyodrebnia
teren clementarny 03.06.MN, ktory zaliczony jest do jednostki T.3, a ustaleniach szczegOlowych
reguluje problem granic pomigdzy jednostkami T.3 i T.7.

Na obszarze zmiany planu, w granicach terenu clementarmego 03.04.PE, znajduje si¢ obszar
zasobowy zloza surowcéw ilastych , Lebork V. Zioze udokumentowane jest w kat. A i w kat. B.
Wydzielenie wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako 11.1 okregla teren gomiczy wyzmaczony decyza
Nr 553/98 Urzedu Wojewodzkiego w Shupsku z dnia 29.05.98r. dia zZloza Lebork V Nr IB2481 - surowcow
ilastych ceramiki budowlanej o udzieleniu koncesji na wydobycic kopaliny pospolitej. Powyzsza decyzja
okresla rowniez obszar gémiczy zawierajacy si¢ wewnatrz wydzielenia Wewnglrznego oznaczonego na
rysunku planu jako 1.1.

Ochrona dziedzictwa kulturowego,

Na czgéei terenu elementarnego 07.06. MC ustanawia si¢ strefe B ochrony konserwalorskiej
zachowanych elementow zabytkowych (w rozumieniy planu). Granice strefy zawiera rysunck planu. Na
terenie 07.06 MC  strefa B ochrony konserwatorskiej pokrywa si¢ ze strefy OW obserwacji
archeologiczne;j.

Na obszarze zmiany planu wystepuje mikroregion osadniczy dwudziestu jeden stanowisk
archeologicznych, glownie wziemnych reliktéw osad sredniowiecznych i péznosredniowiecznych z
udzialem reliktéw  osadnictwa wezesnosredniowiccznego horyzontu Juzycko - pomorskiego.
Stanowiska archeologiczne, zgodnie z ustaleniami 0G352. i 0G53 zostaly objete ochrong
konserwatorska w formie strefy OW | — wzglednej ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu



Strefa OW obserwacji archeologicznej (w rozumieniu  plany) obejmuje czes¢ terenu
elementarnego 03.01.ER, 03.02.ER, 03.06.MN oraz Czgs¢ terenu clementarnego 07.06.MC gdzie
pokrywa si¢ ze strefa B ochrony konscrwatorskiej. Granice strefy OW zawiera rysunek planu.

Srodowisko priyrodnicze.

Wschodnia czgs¢ obszary zmiany planu polozona jest w Strefie Ekologicznie Waznej, ktora obejmuje

tereny elementarne 07.05.ER j 07.11.ER. Jest to obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z

otoczeniem. Celami ochrony sg:

*  Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

* Rekultywacja terenow zdegradowanych na cele zicleni parkowej,

* Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwic wysoki potencijal
biologiczny srodowiska, takze cickow wodnych,

e Zachowanie Istniejacej zieleni jako ogolnodostepne;j,

Cele powyzsze realizuje sie w planic poprzez: okreslone W ustaleniach dla Wyroznionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegdlowych dla terenow elementarnych - ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ckologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne, a takze ustalenia

dotyczace obstugi komunikac;,-jncj 1 obslugi inzynieryjnej. W SEW dazy si¢ do uksztaltowania

nastepujacych form uzytkowania terendw:

a) zwigzanych z ogolnodostepng rekreacja i ustugami kultury,

b) uzytkowania rolniczego z pbrzewazajacym kierunkiem lakowo — pastwiskowym i ogrodniczego bez
uzywania srodkdw chemicznych do nawozenia i ochrony,

Zwigzane z wykorzystaniem cickow wodnych jako zrédia energii,

Wschodni kraniec obszary zmiany planu - czg$¢ terenu clementarnego 07.05.ER obejmuje
Obszar Chronionego Krajobrazu Nr 3 pod nazwa ,.Fragment pradoliny Leby z kompleksem lesnym i
Wzgorzami morenowymi na poludnie od Leborka™, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania i zakazy
Zawarte w uchwale Nr X/42/8] Wojewadzkiej Rady Narodowej w Slupsku z dnia 8 grudnia 1981r. w
Sprawie utworzenia Parky Krajobrazowcgo -Dolina Stupii” i obszaréw krajobrazu chronionego (tekst
Jednolity Dz, Utz Woj. Stupskiego z 1994r Ny 31, poz.185). Na obszarze zmiany planu nie wyslepuja
nne obiekty i obszary podlegajace ochronie Konserwatora Przyrody.

Zgodnie z decyzjg (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNiL zatwierdzajaca dokumentacje
zawierajacg warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiornika wod podziemnych GZWP nr 107 caly
obszar zmiany plany polozony jest w projektowanych strefach ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 107. Zalaczniki graficzne powyzszej dokumentacji opracowane sq w skali 1:
25000. Poludniowa czesc obszary zmiany planu pofozona jest w projekiowanej  strefie ochrony
Gloéwnego Zbiomika Wad Podziemnych Nr 107 ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony). Obejmuje siedem

podziemnych.

Uktad komunikacyjny.

Obstuga komunikacyjna terenu opicra¢ si¢ bedzie na istnicjagcym  ukladzie drog i ulic. System
transportowy miasta tworza ulice 0znaczonc na rysunku planu zbiorcze j lokalne. Ulica Kossaka i ul.
Gdanska to ulice zbioreze, w odniesieniu do ktérych plan wprowadza ograniczenia dla bezposrednich



.

Polna. Pozostale ulice pelnig funkcje ulic obstugujgcych Poszezegolne tereny elementarne. Plan zaklada
urzadzanie i funkcjonowanie ulic tworzacych system transportowy miasta w istniejgcych liniach
regulacyjnych. W pasie drogi lokalnej jaka jest w projekcie planu ulica Polna projekt planu ujmuje

planu polozony jest w péInocnej czesci miasta Leborka, w strefie krawedziowej Wysoczyzny morenowej
Pobrzeza Kaszubskiego i czesciowo na lerasie zalewowe; Leby. Poludniowo wschodni fragment objety
Jest ochrong jako Obszar Chronionego krajobrazu . Fragment Pradoliny Leby na Poludnie od Leborka™.
Istotne walory posiadaja takze wystepujace tu zbiorniki wodne Wraz z otoczeniem i przeptywajaca w
sasiedztwie rzeka Leba, stanowigca wraz z doling regionalny korytarz ckologiczny. Pod wzgledem
fizjograficznym wystepuja tu umiarkowane warunki dla zabudowy -~ znaczne demiwelacje terenu i
miejscami nienogne grunty. W granicach Zmiany planu wystepuja zloza surowcdw ilastych.

Ustalenia planu dotycza terenu zZroznicowanego pod wzgledem zagospodarowania. W péinocno —
wschodniej czesci dominuja tereny biologicznie czynne (uzytkowanie rolnicze), w czesci poludniowg;j
wyslgpuje gidwnie zabudowa mieszkaniowa | uslugowa oraz tereny przemyslowe. Projekt planu
przewiduje intensyfikacje zainwestowania, jak i wprowadza nowe funkcje na tereny dotychezas nie
zainwestowane, glownie zabudowe mieszkaniows oraz ustugi. W centralnej ¢zesci obszaru planu
Zlokalizowane Jest  przemystowe wyrobisko  kruszywa.  Plan zaklada rekultywacje starej,
niceksploatowancj czgécl wyrobiska dopuszcza powigkszenie obszary cksploatacji w kierunky
polnocno  ~  zachodnim (obszar zloza kategorii B). Realizacja planowanego  zainwestowania
kubaturowego i infrastrukturowego spowoduje na ectapie inwestycyjnym typowe 1 nieuniknione
przeksztatcenia  $rodowiska Przyrodniczego. Plan zaklada kompleksowe wyposazenie lerenu w
mnfrastrukture techniczng  ochrony Srodowiska, co zminimalizuje negatywne  oddzialywanie
zainwestowania w czasie Jego funkcjonowania na srodowisko i zapewni wlasciwe, ekologiczne warunki
zycia ludzi.

Projekt planu zawiera ustalenia;

a) poprawiajace stan srodowiska: poprzez ksztaltowanic ogolnodostepnych terendw zieleni o funkcji
rekreacyjnej  (projektowanc tereny zieleni parkowej), poprzez rekultywacje dawnych wyrobisk
pocksploatacyjnych w kierunky rekreacyjnym, lesnym lub rolnym, poprzez utworzenie wzdluz ciekéw
naturalnych i otwartych rowow melioracyjnych pasow zieleni wysokiej;

b) neutralne Srodowiskowo:

- dotyczace istnigjacych i projektowanych form zagospodarowania o typowych, nieuniknionych
przeksztalceniach srodowiska przyrodniczego na etapie inwestycyjnym, w przypadku nowych obiektéw i
neutralnych srodowiskowo na ctapie funkcjonowania,

¢) Konfliktowe, dotyczace powierzchniowej eksploatacji SUTOWCOW,  wymagajace  spelnienia
nastcpujacych warunkow: docelowa rekultywacja w kierunku lesnym lub rekreacyjnym, wykorzystanie
nakladu ztoza, zwlaszcza gleb do rekultywacji, nie naruszenic eksploatacja pierwszego poziomu wod
podziemnych.

Jako caloé¢ zmiana m.0.p.z.p. miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.3 i
czes¢ T.7 jest zgodna z koncepcja Leborskicj »Lokalnej Agendy 21 (1999), jest poprawna w aspekeic
problematyki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ksztaltowania wlasciwych, ekologicznych
warunkow zycia ludzi i moze by¢ skierowana do realizacji, bez zagrozenia negatywnymi skutkami
wplywu ustalen na srodowisko przyrodnicze.



2. Procedura zmiany planu
2.1. Preystapienie do Sporzqdzenia zmiany planu.

W 1996r. Rada Migjska podjela uchwal¢ Nr XXIV - 233/96 dnia 28 czerwca 19961 w sprawie
Zmiany m.o.p.z.p. miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.I, T.II, T.IIL, 1.6,

prawdopodobieristwo przedtuzenia si¢ procedury sporzadzenia zmiany planu dla calego obszaru
okreslonego we wspomnianej uchwale Rady Miejskicj z 1996r. Wobec powyzszego Rada Miejska w
Leborku podjela uchwale Nr XLVI - 43198 » dnia 28.04.1998r w Sprawie zmiany uchwaly Nr XXV
= 233/96, w wyniku, ktdrej obszar zmiany planu zostal ograniczony do jednostki terytorialnej T.11. Dla
pozostalych Rada Miejska podjela jeszeze siedem odrebnych uchwat o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu, w sumie obejmujacych caly obszar, o ktérym mowa w uchwale 1996r, w tym uchwale
Nr XLVI-437/98 z dnia 28.04.1998r, dotyczaca sporzadzenia m.p.zp. na obszarze obejmujacym
Jednostke terytorialng T.3 Czgs¢, T.7 (rejon ulic Gdanskigj, Pulaskiego, Syrokomli).

Whioski do zmiany planu.

Wszystkic wnioski, ktére wplynely po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
f1.0.p.z.p. zgodnie z uchwalg Nr XXIV - 233/96 dnia 28 czerwca 1996r i dotyczyly obszaru zmiany
planu zgodnie z Uchwalg Nr XLVI-437/9% Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.04.1998r w Sprawie
przystapienia do zmiany m.o. p.zp. dla jednostki lerytorialnej T.3 i czgsci T.7 zostaly uwzglednione w
trybie prac planistycznych.

Wykaz wnioskow do zmiany planu zostal sporzadzony przez Urzad Miejski w Leborku i przckazany
projektantom Biura Urbanistycznego PPP spotka z 0.0. Wraz z pozostatymi dokumentami Zwiazanymi z
podjeciem prac planistycznych, ktére Sa wymicnione w § 3 Zarzadzenia Ministra Gospodarki
Przestizennej i Budownictwa dnia 30.12.1994r w sprawic rodzajow dokumentéw stosowanych w
pracach planistycznych, (Mon. Pol. Nr 3, poz. 40). Wykaz ten stanowi integralng czgsé dokumentacji
formalno — prawnej zmiany planu.

Do zmiany m.o. p-z.p. miasta L¢borka na obszarze Jednostki terytorialnej T.3 i czesci T.7 wplynelo 13
wnioskéw od réznych Organow 1 instytucji, w tym: z Wydzialéw Urzedu Wojewodzkiego w Stupsku
(Wydzial Ochrony Srodowiska, Wydzial Geodezji i Gospodarki Gruntami), Geologa Wojewodzkiego,
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow, Komendy Rejonowej Strazy Pozamgj, Wojewodzkiego
Inspektoratu Obrony Cywilnej, Wojewodzkiego Biura Planowania Przestrzennego, Dowodztwa Wojsk
Lotniczych, Przedsigbiorstwa Wineberger, MPWIK.

jednostce T.3, gdzie dotychczasowy plan wykluczal jakickolwick mozliwosci lokalizacji zabudowy.
Jednostka T3 byla rezerwowana na cele przyszlgj, kompleksowej urbanizacji calego tego obszaru.
Poniewaz procesy urbanizacji w Leborka, w zwiazku z transformacja gospodarki calego kraju, ulegly
istotnym zmianom, Zarzad Miasta uznal koniccznosé zmiany polityki przestrzenne) w tym rejonie
miasta i dopuszczenie lokalizacji zabudowy  zagrodowe;, zgodnie ze znacznie wcezesniejszymi
obietnicami, jakie uzyskali od wiadyz wlasciciele gruntow w tym rejonic. Wobec powyzszego wigkszosé
whnioskow zostala czgdciowo zrealizowana w zmianie planu poprzez dopuszezenic lokalizacji zabudowy
zagrodowej. Zgodnic z definicja zmiany planu zabudowa zagrodowa to zespdl zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng i ogrodnicza, skladajacy sie co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (Iub budynkow)
inwentarskiego lub Magazynowego przeznaczonego do przechowywania plodéw rolnych wyprodukowanych u
siebie.

1) p. Elzbieta Jankowska w odniesieniu do dzialek nr 13771, 15272, 146/2, 146/1, 138, 45
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planu. Dzialki nr 1572 i 146/ to waski pasek grunty, przylegajacy bezposrednio do dzialki
ulicy Polngj, sklasyfikowany jako droga w ewidencji gruntdw. Wobcc powyzszego dzialki te
zostaly wlaczone w linie regulacvine ulicy Polnej, w systemie transportowym miasta pelnigcej
funkcje ulicy lokalnej.  Natomiast dzialka nr 138 czgsciowo  polozona jest na obszarze
zasobowym z1oza surowcow ilastych ceramiki budowlanej, gdzie plan zachowuje dotychczasowy, ).
rolniczy sposob uzytkowania terenu, z mozliwoscia podiecia powicrzchniowej eksploatacji kopaliny.
Na drugiej polowie dzalki nr 138, polozonej poza zasiggiem zloza, plan dopuszcza mozliwos¢
realizacji zabudowy zagrodowej. Dzialki nr 45 nie ma W sasiedztwie ulicy Polnej, a we wniosku
nie podano numeru obrebu.

2) P. Zdzislaw i Halina Mielewcezyk, zlozyli wniosek dotyczacy dzialek nr 148/1, 149/1 i 145
polozonych przy ulicy Polnej o dopuszczenie mozliwogci lokalizagji zabudowy zagrodowej, na
ktéra skladajg sic: budynek mieszkalny, budynek  gospodarczy, inwentarski, garaz lub
dopuszczenie mozliwogci lokalizacji - zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;. Powyzszy
wniosek zostal czesciowo zrealizowany, na dzialkach nr 1481 149/1plan dopuszcza zabudowe
zagrodowa. Natomiast dzialka nr 145 polozona na peryferiach miasta, zgodnie z projektem
planu pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

3) P. Marian Ziblek Zlozyl wniosck dotyczacy dzialki nr 128 przy ul. Pulaskiego i mozliwosci
lokalizacji budynku mieszkalnego na tej dzialce. Wniosek ten zostal w czescl ujety w projekeic

4) P. Eugeniusz Kalisz zlozyl wniosek dotyczacy dzialki nr 13712, Autor wnioskuje o

kolejne budynki gospodarcze w sasiedztwie juz postawionych budynkow gospodarczvch.
Whiosek powyzszy zostal czesciowo  zrealizowany, bowiem plan dopuszcza lokalizacje
zabudowy zagrodowej zgodnic z rysunkiem planu, co umozliwj wilascicielowi realizacje jego
planéw inwestycyjnych. Plan zaklada kontynuacje rolniczego uzytkowania gruntow w tej czesci
miasta i dlatego uzytki rolne nic majg zgody na przeznaczenie na cele nicrolnicze, co oznacza,
ze dzialka nr 137/2 pozostaje dzialka rolna..

2.2. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

wniosku o zgode na Przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze jest przede wszystkim
uporzadkowanie stanu prawnego dzialek polozonych na obszarach, na ktérych dotychczasowy plan
miejscowy  dopuszczal zainwestowanie - miejskie, cksploatacje kopalin i rekultywacje  terenéw

W trybie ninicjszej zmiany planu

1) Wojewoda Pomorski w decyzji z dnia 7.05.1999¢ wyrazit zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych kL1V a - mineralne o pow. 0,8221ha, kLIV b — mineralne o pow.
8,4531ha, Ps IV — mineralne o pow. 3,8466ha:

2) Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w decyzji nr NR.tr.051/602-114/99 7 dnia
30.07.1999r wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych kLI o pow.
1,8960ha.



2.3. Uzgodnienia i opiniowanie projektu zmian 1y planu.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony i przedlozony do zaopiniowania stosownie do swojego zakresu
organom 1 instytucjom o ktorych mowa w art. 18 ust 2 pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku wyrazil opinig, ze przedtozony projekt winien by¢
uzupelniony o ustalenia dolycque projektowanych stref ochronnych GZWP Nr 107, Zgodnie z decyzja

projektowanych strefach ochrony Gléwnego Zbiomika Wad Podziemnych GZWP Nr 107 Zalaczniki
graficzne powyzszej dokumentacji opracowane sq w skali 1: 25000, Poludniowa Czgse obszaru zmiany planu

Najwyzszej Ochrony). Obejmuje  siedem  terendw clementamych: 07.01.UG, 07.03.MW, 07.04.UG,
07.05.ER, 07.06.MC, 07.10.UG. Pozostata czes¢ obszary zmiany planu polozona jest w projektowane;j strefie
ochronnej OWO (Obszar Wysokicj Ochrony). W projektowanych strefach wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bez odprowadzenia sciekow do migjskiej kanalizacji sanitarnej a takze inwestycji mogacych zagrozi¢
zanicczyszezeniem wod podziemnych. Powyzsze informacje zawarte 3 W ustaleniach ogélnych w punkcie
O0G.11.1.

2) Do uzgodnienia Wydzialu Ochrony Srodowiska Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego, zawierajacego
réwniez stanowisko Gléwnego Geologa Wojewdédzkiego, dolaczona zostala uwaga, ze nalezy uzupelni¢
zapis planu o nastgpujace sformutowanie: ~wydobycie kopaliny moze odbywa¢ si¢ na podstawie
konceesji i innych zezwolen okreslonych przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne
1 gérnicze (Dz.U. nr 2794 2 pézn. zm.)”. O Powyzszq informacj¢ uzupeiono ustalenia dla terenu
elementarnego 03.04 PE.

3) W zakresie zagadnien obrony cywilnej uzgodnienie Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego Wydziatu
Zarzadzania Kryzysowego Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych w Gdarnisku w protokole uzgodnien nr
120.0C/99 z dnia 05.09.1999r zawarto 5 uwag bedacych informacjami o przepisach z zakresu obrony
cywilnej, ktore winny by¢ stosowane w procedurach lokalizacji inwestycji — w zaleznosci od potrzeb, a
dotyczacych:

0 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 wrzesnia 1993 w sprawie powszechnej samoobrony
ludnosci (Dz.U. Nr 91)

b) lokalizacji schronéw Iub ukry¢ w  budowlach uzytecznosci publicznej, zakladach pracy.
podziemnych budowlach komunikacyjnych w oparciu o Ustawg z dnia 7 lipca 1994 _ Prawo
budowlane™, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 wrzesnia 1993 w sprawic obrony cywilnej,
Zarzadzenic nr 16 MBGPIK z dnia 12.12.1986r. w sprawic zasad planowania przygotowania
budowli ochronnych,

C) zapewnienia mozliwodci przystosowania zaplecza socjalno — sanitarnego, nicktorych punktow
ustugowych, myini, zajezdni na Punkty Zabiegow Sanitarnych, Punkty Odkazania Odziezy, Punkty
Odkazania Transportu w oparciu o Zarzadzenie nr 11 MBGPIK z dnia 21 wrzesnia 1987r.,
Zarzadzenie nr 15 Ministra Handlu Wewngtrznego i Uslug z dnia 17 lipca 1985r, Zarzadzenie nr

miejscowe. Wobec POWYZszego nic wymagaja one wprowadzenia dodatkowych zapisow do tekstu planu.
Punkt nr 3 wiw pisma dotyczyl lokalizacji studni awaryjnej, o czym jest mowa w ustaleniu 0G.9.8.

4) Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Leborku uzgodnila projekt przedstawiajac dwie
uwagi. Picrwsza to informacje o przepisach dotyczacych zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozardw
oraz zapewnienia drég i dojazdéw pozarowych zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA 7 dnia 15.01.1999r



W sprawie szczegolowych wymagan w zakresie Przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego, ckologicznego lub medycznego oraz warunkéw, Jakim powinny odpowiada¢
drogi pozarowe (Dz.U. Nr 7, poz. 64 z 1999r.). Powyzsza uwaga zostala uwzgledniona w tekécie planu
Jako informacja dla inwestorow w rozdziale ustalenia ogolne, punkt informacje OG.11.9.

Ponadto KPPSP zwraca uwagg na droge pozarowa przy kinie F regata przy ul. Gdanskiej, ktore to
zagadnienie ujeto w ustaleniach obslugi komunikacyijnej dla terenu elementarnego 07.06.MC,

2.4. Dodatkowe opinie do zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal przedstawiony do zaopiniowania 4 instytucjom, tj. gestorom mediow,
ktorzy nie zglosili uwag do zmiany planu.

2.5. Wylozenie projektu planu do publicznego weglqdu.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wplywu ustaleni planu na $rodowisko przyrodnicze zostal
wylozony do publicznego wgladu w gmachu Urzedu Miejskiego w Leborku w dniach od 8 maja do
29 maja 2000 roku. O wylozeniu projektu planu zostali zawiadomieni pisemnie wszyscy wilasciciele

1 wladajacy nieruchomosciami na obszarze objetym zmiang planu, zgodnic z art. 18 ust.? pkt 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie wplynely protesty ani zarzuty do projektu zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka.

3. Skutki prawne uchwalenia zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu nie powoduja obnizenia warto$ei nicruchomogci polozonych na obszarze zmiany

planu. Wzrost wartosci nieruchomosci powoduje zmiana ustalen planu polegajaca przede wszystkim na:

a) ulatwieniu procesow intensyfikacji zabudowy i okresleniu zasad parcelacji gruntéw na dzialki
budowlane, co wlascicielom i uzytkownikom wieczystym ulatwia przygotowanie dzialek
budowlanych odpowiednich do zapotrzebowania na lokalnym rynku nieruchomosci w Leborku,

b) dopuszczeniu lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych,

¢) a takze uzyskaniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych na calym obszarze
przeznaczonym pod zainwestowanie miejskie.

Plan ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art, 36 ust. 3 (z tytulu

wzrostu wartosci nieruchomosci) ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla

obszaru wydzielenia wewnetrznego 10.1. na terenie elementarnym 03.05. MW.

W pasie drogi lokalnej, jaka Jest w projekcie planu ulica Polna, projekt planu ujmuje dzialke ulicy
Polnej - wlasnosc komunalna, a takze przylegajace od pélnocy dzialki prywatne i w uzytkowaniu
wieczystym, o uzytkach sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako drogi. W proponowanych liniach
regulacyjnych ulicy Polnej znajdg si¢ nastepujace dzialki: nr 140 - obecna ulica Polna, nr 14172 —
dzialka w uzytkowaniu wieczystym, dzialki prywatne nr: 14272, 146/2, 14712, 148/2, 149/2, 15072,
dziatki komunalne nr: 15172, 15272, 15312, 154/2, dzialki prywatne nr: 155/2, 156/2, 157/2;



