UCHWALA Nr.£M- @08 3002,
Rady Mlegslut j w Leborku
zdnia ....0 5. Q8.2 CQOR Y s

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka
na obszarze obejmujacym czes¢ jednostki terytorialnej T.I dla terenu elementarnego
01.04.ER w rejonie ulicy Spoldzielczej

Na podstawie: art. 26 w zwiazku z art. 7-9, art. 11, art.18, art. 28 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 .
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139,
z pdzniejszymi zmianami)
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenna panstwa,
interes publiczny wspdlnoty samorzadowe;j i interesy wiadajacych gruntami, w Wykonamu Uchwaty nr
XXXVIII- 404/2000 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 grudnia 2000r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na
obszarze obejmujacym czegs¢ jednostki terytorialnej T.I dla terenu elementarmego 01.04.ER w rejonie
ulicy Spoldzielczej

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka na obszarze obejmujacym czes$€ jednostki terytorialnej T.I dia
terenu elementarnego 01.04.ER w rejonie ulicy Spoldzielczej

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§1
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegdlowe maja Jednohty ukiad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan migjscowy zagospodarowania
przestrzennego, sq zawarte w dziesigciu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne 1 proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8.

9 ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.
10) mne ustalenia stanowigce — 10.

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obiektach i terenach, wynikajace z innych aktow
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawnych na poziomie ustalen ogélnych, morfoplanistycznych lub szczegdtowych,
nalezacych do ktérejs z grup, o ktorych mowa w ust. 1. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych
regulacji na tym poziomie. Obowiazujg ustalenia pozostatych pozioméw.

4. W ustaleniach szczegotowych, o ktorych mowa w Rozdziale 2, grupa oznaczona numerem 12
zawiera ustalenia dotyczace stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.



§2
Dla calego obszaru objetego zmiana planu obowiazujg réwnoczeénie ustalenia ogolne -0G, o ktorych
mowa w § 5, ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych mowa w § 6 i ustalenia szczegdlowe, o ktorych
mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogblne obowiazuje jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie
szczegdlowe regulujace te sama materi¢ nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowigzuje
jezeli ustalenie szczegotowe regulujace t¢ samg materig nie stanowi inaczej.

§3
Uchwala si¢ rysunek zmiany migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako czg$¢ jednostki terytorialnej T.I dla terenu
elementamego 01.04.ER w rejonie ulicy Spdldzielczej, stanowiacy wraz z legenda zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czesci okreslonej w Legendzie jako
“Ustalenia”.

§4

Uchwala sie definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarte w

“Stowniku termindéw uzytych w tekscie planu”:

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegélne potaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.

2) dostep ogdlny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, W szczegolnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, pora doby.

3) dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie
spelniajacej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep
w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone oplaty za korzystanie z terenu czy
obiektu).

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu

zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy 1

zajmujacym te sama powierzchnie, ktérego sposdb oddzialywania na srodowisko i czlowieka bedzie

podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele optat za usuwanie drzew i

krzewow.

funkcja dominujaca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio,

ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw

mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych).

Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych

funkcji.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushugi publiczne - uslugi oSwiaty, ushigi shuzby zdrowia i
opieki spolecznej.

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktorych prowadzona jest
(bedzie) dziatalnos¢ produkeyjna, przemystowa, skladowa, ustugowa — ustugi komercyjne, a takze
przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

8) funkcje uslugowe obejmuja tereny przeznaczone dla lokalizacji:

a) ushig publicznych jak administracja publiczna, parki i skwery ogolnodostepne, cmentarze,
obiekty sakralne, obickty stuzace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony przeciwpozarowej,
ushugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury.

b) ushig komercyjnych jak ushigi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe.

9) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkocia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami faczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi objektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gtéwny.
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10) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw 1 zwieficzenia budynkdw, zasad podziatu
wiasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz
trwalych 1 glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe).

12) obiekt obnizajgcy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dzialalnosci osiagniecie 80% dopuszczalnegj normy
zanieczyszczenia S$rodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w  sytuacji
wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadéw), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

€) W sposob oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadéw (np. obiekt emitujacy widoczny
dym, opary itp., wymagajacy skiadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub
hatas o duzym natgzeniu w porze nocnej).

W szczegdInosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny

z dzialalnoscia nocng. W szczegolnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nie

jest: parking dla samochoddw osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

13) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 osb.

14) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego
oddziatywania na srodowisko poza granicami przynaleznej mu dziatki.

15) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu
(dziakki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzona), stanowiaca powierzchnie ekologicznie
czynna. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekow i zbiomikéw wodnych naturalnych i
sztucznych.

16) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i
elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

17) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.

18) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego sformutowane sa ustalenia szczegétowe planu. Podzial miasta na tereny elementame Jest
spojny i rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktoregos z terenéw elementamych i zaden nie
nalezy réwnoczesnie do dwu terenéw elementarnych.

19) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny
element kompozycji miasta. W obrebie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest
ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym. )

20) typ zabudowy - zespédt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziakce, gabaryty, ksztalt
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ
ten okresla zabudowa istnigjaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejace] - ustalenie typu zabudowy
nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty zostaly wiaczone odpowiednim zapisem.

21) warto§ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody;

¢) drzewa i krzewy na usuniecie ktdrych zezwolenie wydaje odpowiedni organ, -

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktdrych pobierana jest prawem przewidziana oplata;

22) wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania niniejszego
planu, w wyniku ktorej powstaje koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub uzyskania
shuzebnosci drogi lub dojazdu, badz nastepuje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej;

23) wydzielenie wewngtrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w tekécie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegotowe. Podzial terenu elementamego na wydzielania wewnetrzne
nie jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrziych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznych,



24) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ obiektu budowlanego jest to réznica pomigdzy $rednia rzedna,
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatk¢ a rzedna poziomu najwyzszego,
statego elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina);

25) zabudowa zagrodowa - zespét zabudowy zwiazanej z produkeja rolng i ogrodnicza, skladajacy sie
co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkow) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania podéw rolnych wyprodukowanych u siebie.

26) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania 1 urzadzenia terenu, a takie sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego mogq by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu plany)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

27) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka.

28) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w srodowisku miejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, Zywoploty, roslinnos¢
ozdobna w donicach).

29) zielen izolacyjna - pas zwartej, wielowarstwowej zieleni (role t¢ moze pelni¢ tez plat lasu lub
zadrzewienia), zlozonej z gatunkéw odpomych na zanieczyszczenia, oddzielajacej (takze
krajobrazowo) obiekty ucigzliwe od terenéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub
rekreacyjnych.

§5
Uchwala si¢ "Ustalenia ogolne - OG" obowigzujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala:
1) ustalenia funkcjonalne -1,
1.1. Na calym obszarze objetym zmiang planu wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gtownego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 107.

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwosé przenikania zanieczyszczen do gruntu.

2.3. Na calym terenie obowiazuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa powigkszeniem
zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okre§lonym w ustaleniach morfoplanistycznych dla
wyrdznionych stref i ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych.

2.4. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

2.5. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.6. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdhuz istniejacych w dniu
uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzielonych drog, poza miejscami niezbgdnymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Ustala sie system przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), stanowiacy glowny element
kompozycji miasta obejmujacy caty obszar opracowania zmiany planu. W obrebie ustalonego systemu
przestrzeni publicznych obowiazuje ksztalttowanie zagospodarowania o wysokim standardzie
estetycznym.

3.2. Charakterystycznym elementem krajobrazu jest ukiad rowéw melioracyjnych biegnacych wzdhuz
ulic: Mysliwskiej, Lubelskiej, Pomorskiej, Harcerzy i Spoldzielczej. Obowiazuje zachowanie i ekspozycja
istniejacego ukladu rowow melioracyjnych poprzez ksztaltowanie ciagdw pieszych i spacerowych oraz
dojazdow 1 ulic z zadrzewieniem w formie szpaleru drzew lisciastych o skiadzie gatunkowym
odpowiednim do warunkow siedliska.

4) ustalenia form zabudowy - 4;



4.1. Wyklucza sie lokalizacje obiektow i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

5) ustalenia planistyczne 1 proceduralne -7;
7.1. Burmistrz Miasta moze odmowié lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.
7.2. Projekty przedsiewzieé inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektow budowlanych usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu  OG.3.1, sporzadza si¢ wraz z analiza 1 oceng
wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, okreslajaca sposob realizacji wymogoéw kompozycji
urbanistycznej, ktére to opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz
z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;
8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 i 8.4, umieszczeniem na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.
8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:
a) modemizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,
b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,
¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,
d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania,
dla ktérego zarezerwowano teren w planie.
8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest niemozliwa na
terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwigzania przez inwestora potrzeb parkingowych w
drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.
8.4. Obszar zmiany planu obshigiwany jest przez uklad drég i ulic oznaczonych na rysunku planu jako
K.D. i stanowiacych system transportowy miasta. System transportowy miasta tworza ulice lokalne
oznaczone na rysunku planu:
a) istniejace, tj. ul. Kolejarzy, fragmenty ulic Lubelskiej, Pomorskiej 1 Spotdzielczej,
b) projektowane, tj. polaczenie ul. Lubelskiej z ulica Artylerzystow i Harcerzy, polaczenie ul.
Lubelskiej z ul. Pomorska, polaczenie ul. Spotdzielczej z ul. Kolejarzy.
Pozostate ulice istniejace 1 projektowane na terenie zmiany planu stanowia elementy wewnetrznego
ukiadu ulic, obstugujacego poszczegolne tereny elementame.

7 ustalenia dotyczace obstugi mzynieryjnej -9;

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod
warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i1 wladajacymi gruntem.

9.2. Obowiazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.

9.3. Wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia sciekéw komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitamej.

9.4. Wyklucza sie zrzut sciekéw sanitamych, przemystowych, technicznych 1 innych do gruntu lub
suchych rowow melioracyjnych 1 bez oczyszczenia do wod powierzchniowych. Obowiazuje
odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitame;.

9.5. Wyklucza si¢ zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terenéw przemystowych, komunikacji drogowej i terenow
o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych.

9.6. Ustala si¢ rozbudowe sieci przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.7. Ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na
catym obszarze zmiany planu.

9.8. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen powietrza.



9.9. Utylizacja odpadow statych poza terenem zmiany planu.

9.10. Na calym obszarze objgtym zmiang planu zaklada si¢ odprowadzenie wod deszczowych z
utwardzonych powierzchni ulic i placow, po odpowiednim oczyszczeniu, do istniejagcych otwartych
rowow melioracyjnych, takze w celu zwigkszenia przeptywu i lepszej wymiany wody.

8) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okre$lone w planie sa waznymi
celami spolecznymi gospodarki przestrzenne) miasta.

10.2. Tereny zieleni o dostgpie ogolnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

103. W przypadku przeksztalcenia istnicjacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej,

104. W systemie przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu) obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu  planu), za wyjatkiem zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkéw, festynow, odpustow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze $wigteczne itp.).

9) Informacje - 11,

11.1. Zgodnie z decyzja (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje zawierajaca
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiormika wod podziemnych GZWP nr 107 caly obszar zmiany
planu pofozony jest w projektowanej strefie ochrony ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony) Glownego
Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP Nr 107. W projektowanej strefie wyklucza sie lokalizacje zabudowy
bez odprowadzenia sciekéw do miejskiej kanalizacji sanitamej a takze inwestycji mogacych zagrozi¢
zanieczyszczeniem wod podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie Konserwatora
Przyrody.

11.3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

11.4. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty, bedace w ewidencji WKZ.

11.5. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogl i dojazdy
pozarowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11.6. W sasiedztwie obszaru kolejowego wystepuja ograniczenia dla lokalizac)i zagospodarowania i
prowadzenia robét budowlanych wynikajace z obowiazujacych przepisow.

11.7. Wielkopowierzchniowym obiektem handlowym w Leborku liczacym ponad 20.000
mieszkancow jest obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej ponad 2000m?2.

11.8. Obowiazuje decyzja Nr I — 23/80 Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitamego w Leborku 2
dnia 4 czerwca 1980 roku, mak: S.0. — 8/11/80, zgodnie z ktora zarzadza sie odsunigcie terenu
rozdeszczowania sciekéw z Wytwémi Drozdzy w Maszewie znajdujacego sie na obszarze Gminy Nowa
Wies Leborska na odlegtos¢ 1000m od budynkéw mieszkalnych w okresie letnim i 300m w okresie

Zimowym.

§6
Uchwala sie “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszczegOlnych  stref wyrdznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwala.

1. Dla strefy MN, uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

1.2. Z zastrzezeniem ustalen 1.3., 1.4., na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi dla budynkéw mieszkalnych obiektami
{ urzadzeniami towarzyszacymi.

1 3. Na dziatkach polozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system transportowy
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcjach komercyjnych (W rozumieniu planu), jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy rowniez adaptacji obiektéw istniejacych lub ich
czesSci.



1.4, Wyklucza sig lokalizacje obiektow funkeji komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze adaptacj¢ na
powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dzialkach przy ulicach wezszych
niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkeji
komercyjnych (w rozumieniu planu) czesci obiektu istniejacego, ktora nie moze stanowi¢ samodzielnego
Jokalu w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali;

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Zakaz lokalizacji nowych obiektow
inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.6. Wyklucza sie lokalizacje zespotow garazy 1 stacji paliw;

1.7. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne-2;
2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektow prowadzacej do wazrostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.
2.2. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu
planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizyC standard warunkow mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu
planu) i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych.
2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cie¢ sanitamych.
Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen kompozycji
urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.
2.4, Tereny zieleni oraz zieleh towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga byé likwidowane w zwigzku z realizacja zagospodarowania zgodnego z
planem.
2.5. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska), za wyjatkiem zwiazanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,

b) infrastrukturg techniczna niezbedna dla miasta;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej-3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych lini¢ zabudowy nowych budynkow
wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztatcen istniejacych obiektow.
Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposdb naruszajacy kompozycje
zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,
32. Dopuszcza sig ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w calej pierzei
ulicy lub w wyniku wtomej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja zabudowy, . pod
warunkiem zachowania wymogéw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow speniajacych wymogi obiektu o szczegolnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) oraz obiektéw ushig publicznych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania
istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowe; obiekty te pehig
funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla ww.
obiektow stanowi linie nieprzekraczalna.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy, obowiazuje
usytuowanie budynkéw wzdhiz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placéw i dojazdow w
odlegtoéei 6m od granicy dziatki. '

3.5 Kompozycja zespoléw zabudowy powstajacych w wyniku wtomych podziatéw w typie kompozycji
zespohu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy-4;

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (W rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dzialki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksztatcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy. Ustalenie
nie dotyczy obiektéw spelniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w



rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych (w rozumieniu planu) 1 niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej.

4.2. Dla obiektow lokalizowanych wedtug ustalenia MN.3.2. obowiazuje zachowanie typu zabudowy (w
rozumieniu planu) wystepujacej na terenie elementarnym, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja.

4.3. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu 1 nie
spelniajacych ustalen niniejszego planu. Zakaz rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obiektéw do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej, kompozycji zespohu zabudowy (w
rozumieniu planu) i obowigzujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dziatce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna, jesh
budynek moze byé usytuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy i spelnia warunki typu
zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele mieszkaniowe
budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia zmiany planu.

4.5, Zakaz lokalizacji nowych i przeduzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych slupéw ogloszeniowych.

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych 1
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zakidcaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji -6,

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podzialu na dziatki budowlane, na ktorych nie jest mozliwe
zachowanie ustaleh kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych. Dla
zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury technicznej osiedla
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych wylacznie na terenie objetym ustaleniami MN.1.3. i
MN.14.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dziatki po obrysie budynku dopuszcza sig jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej drogi w sytuacji wydzielania co najmniej 5 nowych dziatek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokos¢ dziatki budowlanej od strony drogi.
Obowiazuje zachowanie szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podzialu na nie wigcej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na
niezbedny dojazd o szerokosci min. 5m 1 max. 8m.

6.5. Wyklucza sie wydzielanie nowsj drogi lub dojazdu wzdluz dzialek budowlanych, ktére juz posiadaja
dostep do drogi.

6.6. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wiekszej niz 1 ha powierzchnia terenu przeznaczanego
pod drogi i place nie moze przekraczaé¢ 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.7. Zakaz wydzielania dziatek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na dziatkach przed scaleniem
jest mozliwa realizacja zabudowy spéhiajacej ustalenia ninigjszego planu. Powyisze ustalenie nie
dotyczy scalen niezbednych do wtérmego podziatu na dziatki budowlane.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;
8.1. Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz zasady
innych rozwiazan potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe 1 realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilo$¢ budynkéw.
b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu;



Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego 1
rzemiosta ushigowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z ustaleniem
MN.1.3. i MN.1.4, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

8.2. Lokalizacja obiektow a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiektow na cele o ktorych mowa w
ustaleniu 1.3. jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezpoérednio z ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych
w ustaleniach OG 8.1, 0.G82. i 0.G.83 W pozostalych przypadkach, takze w przypadku
przeduzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

2. Dla strefy UU, uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1:

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) — funkcje ustugowe (w rozumieniu planu),

1.2. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace w obiekcie usluigowym. Wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w poziomie
parteru.

1.3. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne —2;
2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska), za wyjatkiem zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,

b) infrastrukturg techniczng niezbedna dla miasta;
2.2. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw prowadzacej do wazrostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacej szkodliwosci obiektu.
2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cig¢ sanitamych.
Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen kompozycji
urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.
2.4. Realizacja parkingdw naziemnych wickszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu.

3) ustalenia zasad kompozycji - 3.

3.1. Obowiazuje utrzymanie i odtwarzanie zorganizowane;j zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu).

3.2. Wzdluz ciagdw komunikacyjnych o dostgpie ogdlnym (w rozumieniu planu) pieszych, rowerowych i
ulic oraz wzdhuz ciekdw i otwartych rowdw melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej
co najmnigj jako jednego szpaleru drzew. Wzdhuz ciekéw na terenach niezabudowanych obowiazuja
nasadzenia w formie zwartej grupy drzew 1 krzewow (biogrupy) o zréznicowanym skladzie gatunkowym.

4) ustalenia form zabudowy — 4,

4.1. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedhuzanie lokalizacji istniejacych: reklam wolno stojacych
i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wsrdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow ogtoszeniowych.

4.3, Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powiazanej z nimi kompozycyjnie.
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4.4, Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach
budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen, plycin i kompozycji sztukatorskich,
potaci dachowych itp.

4.5, Lokalizacje nowych i przediuzanie lokalizacji istniejacych obiektow stanowiacych niezbedne
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na S$mieci, fawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakéw i sygnatow drogowych.

4.6. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegotowych planu, formy konkretnego obiektu jako
niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji —6:

6.1. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.2. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:

8.1. Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz zasady
innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce parkingowe
na kazdego zatrudnionego;

b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego i
rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych
w ustaleniach 0.G.8.1, 0.G.8.2. i 0.G.8.3. W pozostatych przypadkach, takze w przypadku
przedhizenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9. .

9.1. Zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektow
nadziemnych i napowietrznych. '

9.2. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w budynkach wolnostojacych.

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe

§7
Uchwala sie “Ustalenia szczegdlowe", dla poszczegolnych terenow elementamych wyréznionych na
obszarze zmiany planu uchwalonej niniéjsza uchwala.

1. Dla terenu elementarnego 01.04.ZP uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:
1.1. Teren rezerwuje sie dla zieleni parkowej i zagospodarowania zwigzanego z codziennym
wypoczynkiem mieszkancow, tj. kultury fizycznej, wypoczynku i rekreacji rodzinnej.
1.2. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.3 KWX dla ciagu pieszego. Na terenie obowiazuje
zachowanie rowu melioracyjnego jako odkrytego. Poza istniejaca w dniu uchwalenia planu dzialka
ulicy Mysliwskiej obowiazuje lokalizacja zorganizowane;j zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu) w formie grupowe;.
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1.3. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.1 1 6.3 wyklucza si¢
lokalizacje zabudowy za wyjatkiem obiektéw niezbednych dla uzytkownikéw terenow rekreacyjnych, tj.
sanitariatow.
1.4. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.2. wyklucza sig
lokalizacje zabudowy, za wyjatkiem niewielkich obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem,
przeznaczonych do wylacznego korzystania przez uzytkownikow terenow rekreacyjnych. Teren
wydzielenia wewngtrznego 6.2. przeznacza si¢ na cele wypoczynku i rekreacji rodzinnej.

2) ustalenia ekologiczne —2:
2.1. Wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania wymagajacego wymiany gruntu, za wyjatkiem
lokalizacji obiektéw sanitamych usytuowanych w sasiedztwie terenow zabudowanych lub
projektowanej zabudowy.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1 obowiazuje
zastosowanie zasady kompozycji o ktérej mowa w ustaleniu 0G.3.2.

4) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace dachow zabudowy:
a) dla wszystkich rodzajow zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia polaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) glowne polacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspolna kalenice;
¢) w catym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachowki ceramicznej;
42. Na calym terenie obowiazuje lokalizacja obiektow parterowych, a maksymalna wysokos¢
zabudowy (W rozumieniu planu) wynosi 5,5m
4.4. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.2 maksymalna
powierzchnia zabudowy na dla jednego obiektu wynosi 30m2.

5) ustalenia zasad parcelacji — 6:
6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.1. obowiazuje
zachowanie dostepu ogdlnego (w rozumieniu planu).
6.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.2. obowiazuje
zachowanie dostgpu publicznego (w rozumieniu planu).
6.3. Na terenie wydzielenia wewnetrmego oznaczonego na rysunku planu jako 6.3. obowigzuje
zachowanie dostgpu ogdlnego (w rozumieniu planu).
6.4. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. KWX obowigzuje
zachowanie dostegpu ogdlnego (w rozumieniu planu).
6.5. Na catym terenie obowiazuje zakaz wtémej parcelagji (w rozumieniu planu).

6) ustalenia planistyczne i1 proceduralne -7:
7.1. Realizacja zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku planu jako 6.1. wymaga
opracowania koncepcji zagospodarowania obejmujacej caly teren 6.1. i czgé¢ terenu elementarnego
01.33.UU oznaczona na rysunku planu jako 1.3.ZP

7) ustalenia obshugi komunikacyjnej —8:
8.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 6.2 obowiazuje lokalizacja
parkingu zapewniajacego jedno miejsce postojowe na kazde 200m2 terenu rekreacyjnego.

8) stawka procentowa —12: nie ustala si¢

2. Dla terenu elementarnego 01.28.UU uchwala si¢ ustalenia szczegdlowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:
1.1. Teren rezerwuje si¢ dla potrzeb targowiska miejskiego z mozliwoscia lokalizacji obiektow i
zagospodarowania dla ustug komercyjnych handlu, gastronomii, komunikacji.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujacej
minimum 40% powierzchni dziatki.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1 obowiazuje
zastosowanie zasady kompozycji o ktorej mowa w ustaleniu 0G.3.2.

4) ustalenia form zabudowy - 4;
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4.1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m.

5) ustalenia zasad parcelacji — 6:
6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. obowiazuje
zachowanie dostepu ogdlnego (w rozumieniu planu).

6) ustalenia planistyczne i proceduralne 7.
7.1. Realizacja zagospodarowania wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania obejmujacej
caty teren elementamy.

7) ustalenia obshugi komunikacyjnej —8:
8.1. Obowiazuje lokalizacja petli autobusowej dla potrzeb komunikacji miejskiej.

8) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. — zagospodarowanie
w formie ciagu pieszego z zielenia - stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sig.
12.2. Dla pozostalej czeéci terenu elementarnego 01.28.UU ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoscl
30%.

3. Dla terenu elementarnego 01.29.MN uchwala si¢ ustalenia szczegdlowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Wyklucza sie lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego nie zwiazanych z ustugami ochrony
zdrowia 1 pomocy spolecznej. Powysszy zakaz nie dotyczy rowniez budynkow zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych do statego pobytu i zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe
jak np. dom rencisty czy dom dziecka.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujacej
minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dziatek zagospodarowywanych na cele
produkcji ogrodnicze;.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1 obowiazuje
zastosowanie zasady kompozycji o ktorej mowa w ustaleniu 0G.3.2.

4) ustalenia form zabudowy - 4;
4.1. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy:
a) dla wszystkich rodzajow zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gléwne potacie dachu winny byé nachylone pod jednakowym katem i posiadac wspolng kalenice;
c) gléwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy;
d) w catym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachow wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramicznej;
4.2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych
funkcjach zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
4.3. Szeroko$é frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie moze
by¢é wieksza niz 55% szerokosci dzialki.
4.4. Ustala sic maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dzialce w wysokosci 0,5.
Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m2 i dotyczy sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;
6.1. Wzdhiz rowu melioracyjnego usytuowanego w liniach rozgraniczajacych ulicy Lubelskie]
obowiazuje wydzielenie pasa o szerokosci 7m na cele dojazdu i ciagu pieszego, zagospodarowanego
zgodnie z ustaleniem 3.1.
62. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. obowiazuje
zachowanie dostepu ogdlnego (w rozumieniu planu).

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:
7.1. Parcelacja na dziatki budowlane wymaga opracowania planu podzialu parcelacyjnego
obejmujacego caly teren elementamy.

7) stawka procentowa —12:
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12.1. Dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. — zagospodarowanie
w formie ciagu pieszego z zielenia - stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sie.

12.2. Dla pozostalej czesci terenu elementarnego 01.29. MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

4. Dla terenu elementarnego 01.30.MN uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Wyklucza sie lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego nie zwiazanych z ushugami kultury,
nauki, oswiaty 1 wychowania. Powyzszy zakaz nie dotyczy roéwniez budynkéw zamieszkania
Zbiorowego przeznaczonych do stalego pobytu i zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe
Jjak np. dom rencisty czy dom dziecka.
1.2. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 1.2. KWD dla ulicy
wewngtrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujacej
minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dzialek zagospodarowywanych na cele
produkcji ogrodniczej.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie ulicy 1.2. KWD obowiazuje lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu) co najmniej jako jednego rzedu drzew lisciastych jednolitego
gatunku,

4) ustalenia form zabudowy - 4;
4.1. Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy:
a) dla wszystkich rodzajow zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia polaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;,
b) gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiadac¢ wspdlna kalenice;
c) gtéwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢é réwnolegla do frontu dziatki od strony ulicy;
d) w calym zespole zabudowy obowigzuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachowki ceramicznej;
4.2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o inmych
funkcjach zlokalizowane na tej samej dziatce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
4.3. Szerokos¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie moze
by¢ wieksza niz 55% szerokosci dzialki.
4.4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce w wysokosci 0,5.
Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m2 i dotyczy sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow usytuowanych na dzialce.

5) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:
7.1. Parcelacja na dziatki budowlane wymaga opracowania planu podzialu parcelacyjnego
obejmujacego caly teren elementarny.

6) ustalenia obstugi komunikacyjnej — 8:
8.1. Dla ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 1.2. KWD obowiazuje zachowanie
parametréw ulicy dojazdowej o przekroju 1/2, tj. jednojezdniowej, dwupasowe;j.

7) informacje —11:
11.1. Ulica wewngtrzna 1.2KWD pelni funkcje korytarza dla infrastruktury technicznej, w
szczegolnoéci dla kanalizacji sanitamej z mozliwo$cia odprowadzenia sciekéw do przepompowni
projektowanej na sasiednim terenie elementarnym oznaczonym jako 01.09.MN.

8) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnegtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.KWD - rezerwacja
na droge wewngtrzng - stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sie.
12.2. Dla pozostalej czesci terenu elementarnego 01.30.MN ustala si¢ stawke procentowa shizaca
naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.
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5. Dla terenu elementarnego 01.31.MN uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne — I:
1.1. Wyklucza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego nie zwiazanych z ustugami ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej, kultury, nauki, oswiaty i wychowania. Powyzszy zakaz nie dotyczy
réwniez budynkéw zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do stalego pobytu i zaspokajajacych
specyficzne potrzeby mieszkaniowe jak na przyktad dom rencisty czy dom dziecka.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujace;
minimum 40% powierzchni dzialki. Ustalenie nie dotyczy dzialek zagospodarowywanych na cele
produkcji ogrodniczej.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1, ktorym jest ulica
Pomorska w istniejacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych, obowiazuje zastosowanie
zasady kompozycji o ktorej mowa w ustaleniu 0G.3.2.

4) ustalenia form zabudowy - 4,
4.1. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy:
a) dla wszystkich rodzajow zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gtéwne potacie dachu winny byé nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspolna kalenice;
c) gtéwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy;,
d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachow wszystkich obiektéw
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachowki ceramicznej;
42. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych
funkcjach zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
4.3. Szeroko$é frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 55% szerokosci dziatki.
44, Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dzialce w wysokosci 0,5.
Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m?2 i dotyczy sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow usytuowanych na dzialce.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;
6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. obowiazuje
zachowanie dostgpu ogdlnego (w rozumieniu planu).

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:
7.1. Parcelacja na dzialki budowlane wymaga opracowania planu podzialu parcelacyjnego
obejmujacego caly teren elementarny.

7) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. — rezerwacja na ciag
pieszy z zielenig - stawki procentowej, shizacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sie.
12.2. Dla pozostalej czesci terenu elementamego 01.31.MN ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

6. Dla terenu elementarnego 01.32.MN uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1.
1.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istniejace obiekty tych funkcji
moga byé poddawane remontom kapitalnym i moderizacyjnym bez prawa powigkszania iloci mieszkan.
1.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staly pobyt ludzi. Wyklucza sie takze lokalizacje skladow lub zbiomikéw z
materiatami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.
1.3. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.3.ZP dla zieleni parkowej z
zagospodarowaniem dla codziennej rekreacji mieszkanicow. '
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1.4, Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.4. ZI dla zieleni izolacyjnej, z
uwzglednieniem ograniczenia wysokosci wynikajacego z przebiegu linii energetycznych wysokiego 1
sredniego napigcia.
1.5. Wyklucza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego nie zwiazanych z zadaniami gminy
za wyjatkiem budynkow zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do stalego pobytu i zaspokajajacych
specyficzne potrzeby mieszkaniowe jak na przyktad dom rencisty czy dom dziecka.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujace]
minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dziatek zagospodarowywanych na cele
produkcji ogrodniczej.

3) ustalenia form zabudowy - 4;
4.1. Ustala sig nastepujace wymogi dotyczace dachow zabudowy:
a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gtéwne potacie dachu winny byé nachylone pod jednakowym katem i posiadaé wspolna kalenice;
¢) gléwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ rownolegta do frontu dzialki od strony ulicy;
d) w catym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachow wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachowki ceramicznej,
4.2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych
funkcjach zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
4.3. Szerokosé frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy 1 obowiazujacej linii zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 55% szerokosci dziakki.
44 Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dzialce w wysokosci 0,5.
Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce wynosi 500m2 i dotyczy sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce.
45. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetyczne] wysokiego
napiecia. Wysoko$¢ obiektéw nalezy uzgadniaé z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego
napiecia.

5) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:
7.1. Parcelacja na dziatki budowlane wymaga opracowania planu podzialu parcelacyjnego
obejmujacego caly teren elementarny.

6) ustalenia obstugi komunikacyjnej - 8;
8.1. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sig uwzglednienie mozliwosci parkowania na drodze
wzdluz granicy dziatki na ktérej zlokalizowana jest dziatalnos¢ wymagajaca miejsc postojowych, o ile
droga ma szerokos¢ co najmniej 12m w liniach rozgraniczajacych.

7) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. nie ustala si¢
stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.
12.2. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3.ZP nie ustala sig
stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.
12.3. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.4.ZI nie ustala si¢
stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
12.4. Na pozostalej czeéci terenu elementarnego 01.32.MN ustala si¢ stawke procentowa sluzaca
naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

7. Dla terenu elementarnego 01.33.UU uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Teren rezerwuje sie dla ushug publicznych z zakresu kultury fizycznej, sportu i rekreacji.
Wyklucza sie lokalizacje ushig komercyjnych, za wyjatkiem tych ktore sg niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania zespotu wymienionych ustug publicznych.
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1.2. Wyklucza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego nie zwigzanych z ustugami kultury
fizycznej, sportu i rekreacji.
1.3. Teren oznaczony na rysunku planu jako 1.3.ZP rezerwuje si¢ na cele rekreacyjno — sportowe =z
zielenia parkowa, towarzyszace zagospodarowaniu o ktorym mowa w punkcie 1.1.
1.4. Teren oznaczony na rysunku planu jako 1.4.ZI rezerwuje sig na cele zieleni izolacyjnej.
1.5. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.5. obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istniejace obiekty tych funkcji
moga byé poddawane remontom kapitalnym i modemizacyjnym bez prawa powiekszania ilosci mieszkan.
1.6. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.6. obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staly pobyt ludzi. Wyklucza si¢ takze lokalizacje skladow lub zbiomikow z
materiatami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.
1.7. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.7KWX dla ciagu pieszego. Na terenie obowigzuje
zachowanie rowu melioracyjnego jako odkrytego. Poza istniejaca w dniu uchwalenia planu dziatka
ulicy Mysliwskiej obowiazuje lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu) w formie grupowej.
1.8. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.8. KWX dla ciagu pieszego. Na terenie obowiazuje
zachowanie rowu melioracyjnego jako odkrytego.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Poza terenami 1.3.ZP i 1.4.Z1 obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (W
rozumieniu planu), zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatk:.
3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1 oraz 1.8 KWX
obowiazuje zastosowanie zasady kompozycji o ktorej mowa w ustaleniu 0G.3.2.

4) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Na terenie 1.3.ZP wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy.
4.2. Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce w wysokosci 0,5.
43. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.6. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linil energetycznej wysokiego
napiecia. Wysokos¢ obiektoéw nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego
napiecia.

5) ustalenia zasad parcelacji — 6:
6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3.ZP nie obowiazuje
zachowanie dostepu ogdlnego (w rozumieniu planu).
6.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.7KWX i 1.8 KWX
obowiazuje zachowanie dostgpu ogélnego (w rozumieniu planu).

6) ustalenia planistyczne 1 proceduralne -7:
7.1. Realizacja zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku planu jako 1.3.ZP wymaga
opracowania wspolnej koncepcji zagospodarowania terenéw rekreacyjno — sportowych z zielenig
parkows obejmujacej caty teren 1.3.ZP i czg$¢ terenu elementamnego 01.04.ZP oznaczong na rysunku
planu jako 6.1.

7) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.4.ZI nie ustala si¢
stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. '
12.2. Dla terenu wydziclenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.6. nie ustala sie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
12.3. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.7 KWX nie ustala si¢
stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
12.4. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.8 KWX nie ustala si¢
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.
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12.5. Na pozostalej czesci terenu elementarnego 01.33.UU ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

8. Dla terenu elementarnego 01.34.UU uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Teren rezerwuje si¢ dla ustug publicznych z zakresu kultury, nauki, oswiaty 1 wychowania.
Wyklucza sig lokalizacje ustug komercyjnych, za wyjatkiem tych ktore sq niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania zespotu wymienionych ustug publicznych..
1.2. Wyklucza sig lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego nie zwiazanych z ustugami kultury,
nauki, oSwiaty i wychowania.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujacej
minimum 40% powierzchni dziatki.
2.2. Na dziatkach o powierzchni powyzej 300m2, obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m?2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1, ktorym jest ulica
Pomorska w istniejacych w dniu uchwalenia planu liniach rozgraniczajacych, obowiazuje zastosowanie
zasady kompozycji o ktorej mowa w ustaleniu 0G.3.2.

4) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce w wysokosci 0,5.

5) ustalenia zasad parcelacji — 6:
6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. obowiazuje
zachowanie dostgpu ogolnego (w rozumieniu planu).

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:
7.1. Parcelacja na dziatki budowlane wymaga opracowania planu podzialu parcelacyjnego
obejmujacego caly teren elementamny.

7) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 3.1. - rezerwacja na ciag
pieszy - stawki procentowej, sluzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sig.
12.2. Dla pozostatej czeici terenu elementarnego 01.34.UU ustala sie stawke procentowa shuzaca
naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

9, Dla terenu elementarnego 01.35.UU uchwala si¢ ustalenia szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Teren rezerwuje sie dla ushig publicznych z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spolecznej
Wyklucza sig lokalizacje ustug komercyjnych, za wyjatkiem tych ktore sa niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania wymienionego zespotu ustug publicznych.
1.2. Wyklucza sig lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego nie zwiazanych z ustugami kultury,
nauki, o$wiaty i wychowania.
1.3. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.3 KWX dla ciagu pieszego. Na terenie obowiazuje
zachowanie rowu melioracyjnego jako odkrytego. Poza istniejaca w dniu uchwalenia planu dziatka
ulicy Mysliwskiej obowiazuje lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym
(w rozumieniu planu) w formie grupowe;.

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmujacej
minimum 40% powierzchni dziakki.
2.2. Na dziatkach o powierzchni powyzej 300m2, obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewdw (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m?2.

3) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce w wysokosci 0,5.

4) ustalenia zasad parcelacji — 6:
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6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3 KWX obowiazuje
zachowanie dostepu ogolnego (w rozumieniu planu).

5) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:
7.1. Parcelacja na dziatki budowlane wymaga opracowania planu podziatu parcelacyjnego
obejmujacego caly teren elementamy.

6) stawka procentowa —12:
12.1. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. KWX - rezerwacja
na ciag pieszy - stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sig.
12.2. Dla pozostatej czeéci terenu elementamego 01.35.UU ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

10. Dla terenu elementarnego 01.36.UU uchwala si¢ ustalenia szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:
1.1. Wyklucza sie lokalizacje funkcji chronionych (w rozumieniu planu)

2) ustalenia obstugi komunikacyjnej -8:
8.1. Obowiazuje lokalizacja petli autobusowej dla potrzeb komunikacji miejskiej.

3) informacje —11:
11.1. Caly teren polozony jest w sasiedztwie linii kolejowej Gdansk Szczecin. W sasiedztwie linii
kolejowej wystepuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow i prowadzenia robét ziemnych, wynikajace z
obowigzujacych przepisow.

4) stawka procentowa —12:
12.1. Dla calego terenu elementarnego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

11. Dla terenu elementarnego KD.OLL obejmujacego ul. Kolejarzy uchwala sie ustalenia
szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy lokalnej. Obowiazuje poszerzenie pasa ubkcy w liniach
rozgraniczajacych do 15m.

2) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekrdj poprzeczny L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

3) stawka procentowa —12: nie ustala sig

12. Dla terenu elementarnego KD.02.L obejmujacego polaczenie ul. Spéldzielezej i ul. Kolejarzy
uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu dla projektowanej ulicy o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych na cele
ulicy lokalne;.

2) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekroj poprzeczny L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

3) stawka procentowa —12: nie ustala si¢;

13. Dla terenu elementarnego KD.03.L obejmujacego fragment ul. Spéldzielezej uchwala sie
ustalenia szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy lokalnej. Obowiazuje poszerzenie pasa ulicy w liniach
rozgraniczajacych do 15m, niezaleznie od szerokosci dziatki biegnacego rownolegle rowu
melioracyjnego.

2) ustalenia ekologiczne 2;
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2.1. Zakaz kanalizacji rowu melioracyjnego biegnacego po polnocnej stronie ulicy, poza migjscami
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje zastosowanie zasady kompozycji o ktore) mowa w ustaleniu
0G3.2.

4) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekrd] poprzeczny L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowigzuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

5) stawka procentowa —12: nie ustala sie;

14. Dla terenu elementarnego KD.04.L obejmujgcego fragment ul. Pomorskiej uchwala sig
ustalenia szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Obowiazuje rezerwacja terenu o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych, niezaleznie od
szerokosci dzialki biegnacego rownolegle rowu melioracyjnego, na cele ulicy lokalnej — projektowany
nowy przebieg ulicy Pomorskiej

2) ustalenia ekologiczne 2;
2.1. Zakaz kanalizacji rowu melioracyjnego biegnacego po zachodniej stronie ulicy, poza miejscami
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. W zagospodarowaniu terenu obowiazuje zastosowanie zasady kompozycji o ktorej mowa w ustalentu
0G3.2.

4) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekrdj poprzeczny L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

5) stawka procentowa —12: nie ustala sig;

15. Dla terenu elementarnego K.D.05.L obejmujgcego fragment ul. Lubelskiej, uchwala si¢
ustalenia szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu w istniejacych liniach rozgraniczajacych na cele ulicy dojazdowej.

2) ustalenia ekologiczne -2;
2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych, poza miejscami
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow;

3) ustalenia form zabudowy 4:
4.1. Obowiazuje przekroj poprzeczny L 1/1 , tj. ulica jednojezdniowa o szerokosci jezdni nie mniej niz
4,5m, z zachowaniem parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika o szerokosci 1,5m po jednej stronie ulicy, nie przylegajacej do rowu
melioracyjnego.

4) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j -8:
8.1. Wyklucza si¢ parkowanie na chodniku.
8.2. W kwartale ulic: Topolowa, Artylerzystow i Lubelska obowiazuje organizacja ruchu umozliwiajgca
uzytkowanie ulic Lubelskiej i Pomorskiej jako ulic jednokierunkowych.

5) stawka procentowa —12: nie ustala sie¢;

16. Dla terenu elementarnego KD.06.L obejmujacego fragment ul. Lubelskiej uchwala si¢ ustalenia
szczegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje
rezerwacja terenu o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych na cele ulicy lokalnej — projektowany
nowy przebieg ulicy Lubelskie;.
" 2) ustalenia ekologiczne 2;
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2.1. Zakaz kanalizacji rowu melioracyjnego biegnacego po zachodniej stronie ulicy, poza miejscami
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow,

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1. W zagospodarowaniu terenu obowiazuje zastosowanie zasady kompozycji o ktérej mowa w ustaleniu
0G32.

4) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekrdj poprzeczny L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametréw odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

5) stawka procentowa —12: nie ustala sig;

17. Dla terenu elementarnego KD.07.L obejmujacego polaczenie ul. Lubelskiej i ul. Artylerzystow
uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu dla projektowanej ulicy o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych na cele
ulicy lokalne;.

2) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekroj poprzeczny L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametréw odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowigzuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

3) stawka procentowa —12: nie ustala sig;

18. Dla terenu elementarnego KD.08.L obejmujacego polaczenie ul. Lubelskiej i ul. Pomorskiej
uchwala si¢ ustalenia szczeg6lowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu dla projektowanej ulicy o szerokoéci 15m w liniach rozgraniczajacych na cele
ulicy lokalne;.

2) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekrdj poprzecany L 1/2 , tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa z zachowaniem
parametrow odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika po obu stronach ulicy.

3) stawka procentowa —12: nie ustala sig;

19. Dla terenu elementarnego K.D.09.L obejmujacego fragment ul. Pomorskiej, uchwala sie
ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Rezerwacja terenu w istniejacych liniach rozgraniczajacych na cele ulicy dojazdowe.

2) ustalenia ekologiczne -2,
2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych, poza miejscami
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow;

3) ustalenia form zabudowy —4:
4.1. Obowiazuje przekroj poprzeczny L 1/1 , tj. ulica jednojezdniowa o szerokosci jezdni nie mnigj niz
4,5m, z zachowaniem parametréw odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnika o szerokoéci 1,5m po jednej stronie ulicy, nie przylegajacej do rowu
melioracyjnego.

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8:
8.1. Wyklucza sie parkowanie na chodniku.
8.2. W kwartale ulic: Topolowa, Artylerzystow i Lubelska obowiazuje organizacja ruchu umozliwiajaca
uzytkowanie ulic Lubelskiej i Pomorskiej jako ulic jednokierunkowych.

5) stawka procentowa —12: nie ustala sie;
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Rozdzial 3. Przepisy koncowe

§8
Na obszarze objetym zmiang planu uchwalona niniejsza uchwalg traca moc przepisy zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonej uchwatg Nr
XIX/165/99 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 pazdziemika 1999r. w sprawie Zmiany miejsScCowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leborka na obszarze obejmujacym czg$¢ jednostki
terytorialnej T.I (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego Nr 129 z dnia 06.12.1999r., poz. 1119).

§9
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzedowej tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Leborku i skierowania do ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

A0 AVINY
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UZASADNIENIE

1. Cel zmiany planu.
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie oznaczonym jako 01.04.ER

podejmuje si¢ w zwiazku z koniecznoscig przygotowania terenow na cele zwiazane z inwestycjami
infrastrukturalnymi shuzacymi wykonywaniu zadan wlasnych Miasta Leborka, w szczegdlnosci dla
potrzeb:

gminnego budownictwa mieszkaniowego

ochrony zdrowia,

pomocy spolecznej, osrodkow i zakladow opiekunczych

oswiaty

handlu — targowiska z halg targowa

kultury fizycznej, sportu 1 rekreacji, zieleni gminnej

wraz z niezbednymi drogami i urzadzeniami infrastruktury technicznej jak wodociagi, kanalizacja,
zaopatrzenie w energie elektryczna

Gléwne ustalenia dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujacy plan dla terenu elementamego 01.04. ER w rejonie ulicy Spotdzielczej ustala funkcje
dominujaca — rolnictwo. Wzdhuz ulicy Spoldzielczej, ustalajac nieprzekraczalne linie zabudowy, plan
wyznacza tereny dla lokalizacji zabudowy zagrodowej. Na terenach zbudowanych w sasiedztwie
terenu 01.04 ER ustalono w planie sieé¢ ulic w kategorii ulica lokalna, obstugujacych poszczegélne
tereny elementame.

2. Uwarunkowania zmiany planu.

2.1. Ugptkowanie i funkcje terenu — stan istniejqcy.
Na terenie objetym zmiang planu nie ma zadnej zabudowy. Teren jest uzytkowany rolniczo,
przewazaja laki trwale, gléwnie jako iaki kl. L.IV z niewielka powierzchnig tak kl. L.V. W formie
niewielkich uzupehien wystepuja pastwiska kl. Ps.V i grunty ome ki. R.V. W poludniowo wschodnie;
czgsci obszaru objetego zmiang planu w bezposrednim sgsiedztwie osiedla Przy Torze wystgpuje teren
sklasyfikowany w ewidencji gruntdw jako Ls V. W oparciu o inwentaryzacj¢ uzytkowania terenu
przeprowadzong w czerwcu 2001 stwierdza sie brak drzewostanu, szata roslina ogranicza si¢ do grupy
krzewow wystepujacych na niewielkiej czesci obszaru sklasyfikowanego jako Ls V.
Zgodnie =z opiniqg Starostwa Powiatowego w Leborku Wydziat Geodezji, Gospodarki
Nieruchomosciami 1 Katastru dominujg gleby pochodzenia organicznego, ktdre wystgpuja w calej
polnocnej czgéci obszaru objetego zmiang planu, iacznie z sasiedztwem ulicy Spétdzielczej po obu
stronach.

2.2. Wlasnosc¢ gruntow
Na obszarze objetym zmiang planu wiascicielami gruntow sa:
¢ Gmina Miejska Lebork, w odniesieniu do drog i rowow i niewielkiego fragmentu gruntu w

sasiedztwie przejazdu nad linig kolejowa Gdansk Szczecin,
e Powiat Leborski, Skarb Panstwa, Agencja Wlasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa w odniesieniu do
pozostatych terenow objetych zmiang planu;

2.3. Ksutattowanie i ochrona Srodowiska przyrodniczego.
Obiekty 1 obszary prawnie chronione.
W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary objgte ochrona zgodnie z
ustawa o ochronie przyrody. Nie stwierdzono réwniez wystgpowania ostoi, siedlisk, gniazd i innych
form stalego bytowania cennych i chronionych gatunkéw ptakow i ssakow, pomimo bliskiego
sasiedztwa z obszarami rozlegltych komplekséw lesnych wysoczyzny morenowej 1 jej strefy
krawedziowej. W projekcie zmiany planu zaklada sie wykluczenie lokalizacji zabudowy na tych
terenach i ich przeznaczenie na cele rekreacyjne, kultury fizycznej 1 zieleni parkowe;.
Uwarunkowania fizjograficzne.
Obszar objety ,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Le¢borka - czgsci
jednostki terytorialnej T.1 - rejon ul. Spéldzielczej” potozony jest w pomocno-wschodniej czgsci
miasta w obrebie dna Pradoliny L.eby-Redy.
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Pradolina Leby-Redy jest wyrozniajaca sig strukturg geomorfologiczna, uksztaltowana w trakcie okresow
lodowcowych, zwlaszcza w trakcie regresji ladolodu zlodowacenia baltyckiego. W jej obrebie wyrdznia
sie trzy poziomy terasowe: terasa zalewowa (zbudowana z najmtodszych utworow pochodzenia
rzecznego - piaski $rednioziamiste z domieszka zwirdw oraz lokalnie z namutow i torfow), terasa dolna o
rozmytych granicach w wyniku urbanizacji (zbudowana z utworow fluwioglacjalnych w postaci piaskow
i zwiréw) i terasa goma, ktorej fragmenty wystepuja w poludniowej czesci miasta, w jej obrebie
wystepuja stozki napltywowe dolin rozcinajacych strefe krawedziowa wysoczyzny Pojezierza
Kaszubskiego. Obszar zmiany planu pofozony jest zaréwno w obrgbie terasy nadzalewowej oraz w
obrebie gomej terasy przylegajacej do strefy krawedziowej oraz stozkow naptywowych zalegajacych u jej
podstawy.
Warunki gruntowo — wodne.
Poziom wod gruntowych w obrebie terasy nadzalewowej jest stosunkowo plytki przewaznie zalega od
1,0 do 2 m ponizej poziomu terenu. Jednak w wyniku melioracji i wprowadzenia gruntéw nasypowych
moze byé lokalnie glebszy. Zasilane jest bezposrednio przez opady atmosferyczne. W obrebie terasy
przykrawedziowej, poziom waod gruntowych jest glebszy i wystepuje na poziomie 3 m p p.t. i giebiej.
Gtéwnym uwarunkowaniem dla lokalizacji zabudowy sa warunki gruntowe, w szczegolnosci znaczna
migzszosé torfow na okoto 1/3 powierzchni terenu.
Gtéwny Zbiomik Wéd Podziemnych.
Zgodnie z decyzja (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje¢ zawierajacq
warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne zbiomika wod podziemnych ,Pradolina rzeki Leby”
/GZWP Nr 107/, caly obszar zmiany planu polozony jest w projektowane;j strefie ochrony ONO
(Obszar Najwyzszej Ochrony) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 107. Rozwdj miasta
uwarunkowany jest rozbudowa i modemizacja systeméw kanalizacji komunalnej. Cele ochrony
zasobow GWZP nr 107 zamierza si¢ osiagnac¢ poprzez:
a) objecie kanalizacja catego miasta Leborka,
b) modernizacje i stosowanie odpowiednich zabezpieczen na terenie obiektow niebezpiecznych dla
wdd podziemnych,
¢) likwidacje obiektéw, w ktorych nie bedzie mozliwe przerwanie wprowadzania zanieczyszczeni do
wod podziemnych,
Uwarunkowania sozologiczne.

Na obszarze objetym zmiana planu najistotnigjszymi uwarunkowaniami sozologicznymi

wplywajacymi na stan $rodowiska i warunki zycia mieszkancow sa:
o komunikacja samochodowa i kolejowa - dotyczy to oddzialywania na warunki aerosanitame i

akustyczne komunikacji wzdhiz drogi krajowej 1 linii kolejowej na odcinku Gdynia - Szczecin,

e rolnicze wykorzystanie éciekow - zwiazane z utylizacja sciekow pochodzacych z zakladéw
spozywczych (produkcja drozdzy), ktore rozprowadzane sa na lakach sasiadujacych od zachodu z
terenem opracowania zmiany planu (poza granicami miasta, w gminie Nowa Wie$ Leborska;
Obowiazuje decyzja Nr I — 23/80 Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w Leborku z
dnia 4 czerwca 1980 roku, znak: S.0. — 8/11/80, zgodnie z ktéra zarzadza si¢ odsunigcie terenu
rozdeszczowania sciekow z Wytwomi Drozdzy w Maszewie znajdujacego si¢ na obszarze Gminy
Nowa Wies Leborska na odlegtosé¢ 1000m od budynkéw mieszkalnych w okresie letnim i 300m w
okresie zimowym.

2.4. Dziedzictwo kulturowe, krajobraz miasta
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary o walorach kulturowych.
Charakterystyczna cecha krajobrazu w tej czeéci miasta jest uklad rowow melioracyjnych, i
nawiazujacy do nich uktad ulic: Spéldzielczej, Harcerzy, Artylerzystow, Pomorskiej, Lubelskiej,
Mysliwskiej, zaliczany do elementéw decydujacych o tozsamosci miasta.

3. Zasadnicze rogwiqzania projektu ymiany planu.

3.1. Ustalenia funkcjonalne
Zgodnie z celami podjecia zmiany planu, o ktérych mowa w punkcie 1. Opisu projektu zmiany planu,
na terenie objetym zmiana planu zaktada sig lokalizacje nowych zespotow zabudowy mieszkaniowe; i
zespoldw obiektow ushig publicznych nauki, oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, a takze
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targowiska miejskiego. Znaczny obszar rezerwowany jest na cele rekreacyjne, kultury fizycznej 1
zieleni gminnej - parkowej.
W celu uszczegdlowienia ustalen dotyczacych funkcji terenéw zmiana planu wprowadza si¢ dwa typy
stref morfoplanistycznych:
1) MN - o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscia lokalizacji innych funkcji nie
obnizajacych standardu warunkow mieszkaniowych,
2) UU - o dominujacej funkcji ustugowej, w tym tereny przeznaczone dla lokalizacji:
a) ustug publicznych jak administracja publiczna, parki i skwery ogolnodostgpne, cmentarze,
obiekty sakralne, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony przeciwpozarowej,
ushugi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznegj, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) 1 obiekty kultury.
b) ushug komercyjnych jak ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe.
W ustaleniach dla stref morfoplanistycznych zawarte sg zasady i warunki rozwoju funkcji innych niz
dominujaca. Umozliwia to uporzadkowanie przeksztalceni funkcjonalnych na obszarze zmiany planu,
zréznicowanie ukladu funkcjonalnego i intensyfikacje wykorzystania nieruchomosci. Ustalenia
morfoplanistyczne zapewniaja elastyczno$¢ rozwiazan niezbedna w sytuacji zmian koniunktury na
rynku nieruchomos$ci w Leborku. Na catym obszarze objetym zmiang planu wyklucza sig lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, tj. obiektéw handlowych w ktérych powierzchnia
sprzedazowa przekracza 2000m2.
W projekcie zmiany planu wyrdznia sie¢ 10 terenow elementamych.
1) 01.04.ZP — pow. ok. 22 ha. Zaklada si¢ zagospodarowanie terenu na cele wypoczynku 1 rekreacji w
formie:
a) gminnej zieleni parkowej — ogoélnodostepnego parku, co dotyczy terenéw sasiadujacych z
zespolami zabudowy mieszkaniowej istniejacej 1 projektowanej,
b) oraz jako tereny rekreacyjne dostepne dla okreslonej grupy uzytkownikow (np. rekreacja
rodzinna).
Na catym terenie ze wzgledu na ochrone gruntéw zaklada sie lokalizacje tylko takiego
zagospodarowania 1 urzadzen, ktore nie wymaga wymiany gruntu. '
2) 01.28.UU —pow. ok. 1,3 ha. Teren przeznacza si¢ na targowisko miejskie z mozliwosci lokalizacji
obiektow i zagospodarowania dla ustug komercyjnych handlu, gastronomii, komunikacji.
3) 01.29.MN — pow. ok. 1,6 ha. Pojemnos¢ dla zabudowy jednorodzinnej wynosi ok. 20 dzialek. Ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendw przeznaczonych na cele ustug publicznych — zdrowia
(01.35.UU) zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego funkcjonujacych z
ustugami zdrowia i opieki spotecznej jak np. domy rencisty, domy dziecka;
4) 01.30.MN — pow. 0k.9,7 ha. Teren polozony jest pomiedzy ul. Harcerzy 1 Pomorska. Ze wzglgdu na
sasiedztwo zespolow zabudowy jednorodzinnej zaklada si¢ realizacje na tym terenie podobnego typu
zabudowy. Przy zachowaniu podobnej jak w sasiedztwie wielkosci dziatek pojemnosé terenu wynosi
ok. 100 dziatek.
5) 01.31.MN - pow. ok. 4,8 ha. Teren potozony jest pomiedzy ulicami Pomorska i Lubelska.
Pojemnos¢ dla zabudowy jednorodzinnej wynosi ok. 50 dziatek. Ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo terenow przeznaczonych na cele ustug publicznych — zdrowia (01.35.UU) oraz nauki i
o$wiaty (01.34.UU) na terenie 01.31.MN zaklada si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow zamieszkania
zbiorowego. '
a) funkcjonujacych z ushugami nauki i oswiaty jak np. internaty, domy studenckie;
b) funkcjonujacych z ustugami zdrowia i opieki spotecznej jak np. domy rencisty, domy dziecka;
6) 01.32.MN — pow. ok. 10 ha. Teren polozony jest pomiedzy ul. Kolejarzy i Spoéldzielcza. Dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i obiektow innych funkcji chronionych wystepuja ograniczenia
wynikajace z uciazliwosci linii kolejowej Gdansk Szczecin. Przez teren przebiega linia energetyczna
wysokiego napiecia. Pojemnos¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi ok. 60 dziatek.
Zaklada si¢ przeznaczenie istniejacego we wschodniej czesci terenu lesnego na cele zieleni izolacyjnej
1 parku leénego.
7) 01.33.UU — pow. ok. 14,0 ha. Dominujaca funkcja terenu sg ustugi. Teren rezerwuje si¢ na cele
ustug publicznych, w szczegdlnosci kultury fizycznej i urzadzen sportowych wraz z obiektami
zamieszkania zbiorowego, np. schronisko turystyczne. Lokalizacje zabudowy zakltada si¢ na terenach
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poza zasiegiem wystepowania glebszej warstwy torfu, na pozostalym terenie zakiada si¢ lokalizacje
zagospodarowania i urzadzen nie wymagajacych wymiany gruntu. Zaklada si¢ takze kompozycyjne
powiazanie terenow sportowych z przylegajacym projektowanym parkiem 1 terenami rekreacyjnymi.
8) 01.34.UU - pow. ok. 4,4 ha. Dominujaca funkcjg terenu sa ushugi. Teren rezerwuje si¢ na cele ustug
publicznych, w szczegdlnosci nauki i oswiaty wraz z obiektami zamieszkania zbiorowego.

9) 01.35.UU — pow. ok. 6,0 ha. Dominujaca funkcja terenu sg ushugi. Teren rezerwuje si¢ na cele ustug
publicznych, w szczegdlnosci ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej wraz z obiektami zamieszkania
zbiorowego.

10) 01.36.UU - pow. ok. 0,4 ha. Teren przeznacza si¢ dla ustug komercyjnych.

3.2. Kompozycja urbanistycina

Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ system przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu),
stanowiacy glowny element kompozycji miasta 1 obejmujacy caty obszar opracowania zmiany planu.
W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania o
wysokim standardzie estetycznym.

Charakterystycznym elementem krajobrazu jest uklad rowdw melioracyjnych biegnacych wzdhuz ulic:
Mysliwskiej, Lubelskiej, Pomorskiej, Harcerzy 1 Spoldzielczej. Na calym obszarze objetym zmianag
planu obowigzuje zachowanie istniejacego ukladu rowow melioracyjnych poprzez ksztaltowanie
ciagow pieszych i spacerowych oraz dojazdow i ulic z zadrzewieniem w formie szpaleru drzew
lisciastych o skladzie gatunkowym odpowiednim do warunkoéw siedliska.

3.3. Obstuga komunikacyjna terenu.

Na terenie objetym zmiang planu sg tylko drogi gminne (nie ma krajowych, wojewddzkich ani
powiatowych). Na terenie objetym zmiang planu istniejace drogi tworza regulama siatke biegnac
wzdluz rowow melioracyjnych. Geodezyjnie wydzielone sa drogi w ciagu ulic: Artylerzystow,
Pomorskiej, Lubelskiej, Mysliwskiej, Spotdzielczej 1 Kolejarzy. Szerokosc drog w istniejacych liniach
rozgraniczajgcych wynosi 6-7m. Na obszarze objetym zmiana planu drogi sa nie urzadzone, w
wigkszosci posiadaja nawierzchnig gruntowa. Plytami sa utwardzone fragmenty drogi biegnace] w
ciggu ulicy Spotdzielczej. Potudniowe fragmenty drog w ciagu ulic Lubelskiej i Mysliwskiej nie sa
czytelne w terenie.

Powigzania z centrum miasta.

Dojazd do centrum miasta z obszaru objetego zmiang planu, jak i z calej jednostki terytorialnej T.1,
wymaga przekroczenia lokalnej linii kolejowej z Leborka do Leby: z czesci potudniowej poprzez dwa
przejazdy t). ulicami Spotdzielcza 1 Chlopska lub Spoétdzielcza 1 Gliniana, z czesci polnocnej poprzez
przejazd ulica Topolowa,

Zmiang planu objety jest teren elementamy 01.04. ER, przeznaczony w obowiazujacym planie na cele
rolnicze (funkcja dominujaca ustalona w planie to rolnictwo). Na terenach zbudowanych w
sasiedztwie terenu 01.04.ER ustalono w planie sie¢ ulic w kategorii ulica lokalna, obstugujacych
poszczegolne tereny elementame. Dotyczy to ulic: Lubelskiej, Pomorskiej, Artylerzystow, Harcerzy,
projektowanego powigzania ul. Harcerzy i Artylerzystow na terenie elementamym 01.09.MN, ul.
Spéldzielczej, ul. Kolejarzy. Istotnym uwarunkowaniem koncepcji ksztaltowania ukladu ulic na
terenie 01.04.ER jest szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wczesniej wymienionych ulic na
odcinkach stanowiacych bezposrednie dojazdy na teren 01.04 ER. Ze wzgledu na peryferyjne
polozenie zdecydowana wigkszos¢ ulic od ul. Topolowej na poludnie pozostata w istniejacych liniach
rozgraniczajacych. Oznacza to, ze ulice Lubelska i Pomorska moga pemi¢ funkcje ulic lokalnych
jednokierunkowych. Pozostate ulice projektuje sie jako ulice lokalne jednojezdniowe, dwupasowe.
Linia kolejowa

Poludniowa granice obszaru opracowania zmiany planu stanowi pierwszorzedna linia kolejowa nr 202
o znaczeniu panstwowym Gdansk Giéwny — Stargard Szczecinski. Zaklada si¢ modemizacje tej linii
polegajaca na budowie drugiego toru. Powyzsza inwestycja wymaga poszerzenia pasa terenu
przeznaczonego pod budowe drugiego toru po lewj stronie istniejacego toru — patrzac w kierunku
Shupska, dla ktorego nalezy w dalszym ciagu rezerwowac pas terenu o szerokosci ok. 10-15m.

W sasiedztwie obszaru kolejowego wystepuja ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania i
prowadzenia robdt budowlanych wynikajace z:
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1) ustawy z dnia 27.06.1997r o transporcie kolejowym (Dz.U. Nr 96, poz. 591 z pozniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzen MtGM wydanych na podstawie tej ustawy (w tym m.mn.
rozporzadzenia MTIiGM z dnia 05.05.1999r. w sprawie okreslenia odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow, elementdéw ochrony akustycznej,
wykonywania robét ziemnych, budynkéw i budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych i paséw przeciwpozarowych - Dz.U. z 1999r Nr
47, poz. 476, Dz.U. z 2000r Nr 52, poz. 627, rozporzadzenia MTiGM z dnia 22.05.2001 w
sprawie okreslenia rodzajow budynkow, budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego — Dz.U. Nr 66 z 2001, poz. 676);

2) ustawy z dnia 7.07.1994 prawo budowlane oraz rozporzadzen MTiGM wydanych na podstawie tej
ustawy, (w tym m.in. rozporzadzenia MTIiGM z dnia 26.02.1996r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi 1
ich usytuowanie - Dz.U. Nr 33 z 1996r, poz. 144; DzU. Nr 100 z 2000r poz. 1082 oraz
rozporzadzenia MTiGM z dnia 10.09.1998r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie - Dz.U. Nr 151 z 1998r., poz. 987.

3.4. Obstuga ingynieryjna terenu.

3.3.1. Zaopatrzenie w wode

W miejskim systemie wodociagowym wystepuja rezerwy pod wzgledem mozliwosci zaopatrzenia w

wode. W obszarze objetym zmiana niniejszego planu obecnie sie¢ wodociagowa nie istnieje.

Natomiast w ulicach przylegtych do obszaru objetego niniejszym opracowaniem ulozono sieci

wodociggowe:

e w ulicy Shipskiej utozono sie¢ wodociagowa @ 160 mm PCV z koncéwka @ 110 PCV,

e wulicy Lubelskiej i ulicy Topolowej utozono wodociag @ 110 mm PCV,

e w ulicy Artylerzystow utozono sie¢ wodociagowa @ 110 PCV do granicy niniejszego
opracowania.

Z uwarunkowan stanu istniejacego wynika, ze istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg obszaru
objetego zmiana planu z dwoch kierunkéw. Jest to korzystne réwniez pod wzgledem
przeciwpozarowym.

Mozliwe jest utworzenie pierscienia zasilajacego w wodg omawiany obszar poprzez przedluzenie sieci

@ 110 mm w ulicy Lubelskiej (az do ulicy Spéldzielczej) i polaczenie z przedtuzona siecia @ 110 mm

ulozong w ulicy Spotdzielczej, w obszarze niniejszego opracowania. Wewnatrz kwartatu woda moze

by¢ rozprowadzona przewodami @ 901 @ 63 mm.

3.3.2. Kanalizacja sanitarna

Obszar objety zmiana miejscowego zagospodarowania nie jest zurbanizowany i nie jest objety

systemem kanalizacji sanitarnej. Tereny przewidziane do zabudowy polozone sa w sasiedztwie

istniejacej lub projektowanej zabudowy. Teren jest plaski, a poziom wod gruntowych niski.

Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych zurbanizowanie

terenu uwarunkowane jest rozbudows sieci kanalizacji sanitame.

Scieki sanitame z przylegajacych kwartaléw sa odprowadzane do oczyszczalni poprzez system

grawitacyjno pompowy:

e w poblizu analizowanego obszaru znajduja si¢ koficowki grawitacyjnych kanaléw sanitarnych (w
ulicy Topolowej, Lubelskiej, Pomorskiej i1 Artylerzystow oraz Spoltdzielczej), a takze
przepompownie $ciekow (w ulicach Spéldzielczej, Artylerzystow i Mysliwskiej).

o $cieki z przepompowni zlokalizowanej przy ulicy Mysliwskiej odprowadzane sa do oczyszczalni
$ciekow poprzez przepompownig przy ulicy Komuny Paryskiej (na dz. nr 30/4).

e pozostaly, zurbanizowany obszar, przylegajacy od strony pdinocnej i wschodniej do obszaru
objetego opracowaniem, tworzy zlewnie, z ktorej odprowadzane sa Scieki do gtownego kolektora
@ 600 przy ul. Glinianej i poprzez gléwna przepompowni¢ zlokalizowana przy ul. Komuny
Paryskiej doprowadzane sa do oczyszczalni sciekow.

Z uwarunkowan stanu istniejacego wynika koniecznos¢ wlaczenia si¢ do istniejacego systemu

grawitacyjno-pompowego w celu odprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni zlokalizowanej przy ul.

Pionieréw. Najwlasciwsze pod wzgledem hydraulicznym i ekonomicznym wydaje si¢ utworzenie

systemu grawitacyjnego kanalizacji sanitarnej na tym obszarze, odprowadzajacego $cieki do jednej lub
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dwoch przepompowni i stamtad przetloczenie ich najkrotsz trasa do kanatu grawitacyjnego @ 600
mm ufozonego w ulicy Glinianej.

3.3.3. Kanalizacja deszczowa

Obszar objety zmiang planu przecinaja glebokie rowy melioracyjne. Sa to rowy przeplywowe,
prowadzace wode deszczowa do rzeki Leby. Zlokalizowane sa wzdliz planowanych ulic:
Mysliwskiej, Lubelskiej, Pomorskiej i Artylerzystow, ktore obecnie nie s3 utwardzone. Istniejace
rowy planuje si¢ pozostawic jako otwarte.

Istnieje mozliwo$é odprowadzenia wod opadowych z publicznych terenow utwardzonych do tych
rowéw pod warunkiem zbudowania separatordw zanieczyszczen na wylotach kanatow deszczowych.
3.3.4. Elektroenergetyka

Poludniowa czescig terenu przeblega linia napowietrzna 110 kV z GPZ quork Krzywoustego do GPZ
Darzyno. Réwnolegle do niej przebiega linia 15 kV nr 319 o przekroju 70 mm” stanowiaca rezerwowe
zasilanie GPZ Darzyno. Ta linia jest jednoczesnie linia rozdzielcza zasilajaca poszczegélne stacje
transformatorowe na trasie pomiedzy Leborkiem a Darzynem.

Minimalne odlegtoéci projektowanej zabudowy mieszkalnej od linii 110 kV ze wzgledu na
oddziatywanie pola elektrycznego powinny wynosi¢ w rzucie poziomym 14,5m, natomiast od linii 15
kV ze wzgledu na mozliwos¢ porazenia pradem elektrycznym oraz bezpieczefnstwo przeciwpozarowe
3,5m.

Ustalenia obcigzen elektrycznych powinno dokonaé si¢ na podstawie opracowania Energoprojektu
Poznan ,,Wskazdwki ustalania obcigzen elektrycznych odbiorcow bytowo-komunalnych w miejskich
sieciach osiedlowych”, Poznan, listopad 1982. Nalezy przyja¢ IV model energetyczny gospodarstwa
domowego pod wzgledem zakresu uzytkowania energii elektrycznej. Energia elektryczna uzytkowana
bedzie do celow oswietleniowych, drobnego grzejnictwa, zasilania zmechanizowanego sprzgtu
gospodarstwa domowego, podgrzewania wody uzytkowej oraz gotowania positkow. Przyja nalezy
prognoze goma dla roku 2000. Przyjmujac projektowany ukltad funkcjonalno — przestrzenny: tereny
budownictwa mieszkaniowego, gléwnie jednorodzinnego, ustugi nieuciazliwe, budowe szkoly
podstawowej, przedszkola, opieki zdrowotnej w postaci przychodni i szpitala, sali sportowej,
drobnego handlu, zasilanie przepompowni kanalizacyjrych, osrodka pomocy spotecznej — konieczne
bedzie wybudowanie ok. 5 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Mozliwych jest kilka wariantow zasilania w energie elektryczng rozpatrywanego obszaru. Najbardziej
ekonomicznym wydaje si¢ wariant zasilenia projektowanych stacji transformatorowych z linii 15 kV
nr 302 przebiegajacej pomiedzy GPZ Lebork Krzywoustego a GPZ Lebork Nowy Swiat.
Projektowana linia moglaby powiazaé si¢ z istniejacymi i projektowanymi liniami i stacjami
przewidzianymi dla terenu w kwartale ulic Artylerzystow, Topolowa, Pomorska i Kanalowa. Linig
zasilajaca omawiany obszar nalezy wykonaé jako kablowa, stacje transformatorowe wolnostojace
kontenerowe prefabrykowane. Lini¢ nalezy wyprowadzi¢ od istniejacego kabla wychodzacego ze
stacji T-366 ,Sportowa”, poprowadzi¢ poprzez projektowane stacje transformatorowe, nastgpnie
przewidzie¢ podliaczenie do tej linii stacji przewidzianych w planie opracowanym dla kwartati ulic
Artylerzystow, Topolowa, Pomorska i Kanalowa i polaczy¢ z istniejacy stacja transformatorowa T-236
, Lotnikow”. W ten sposéb osiagnie si¢ zasilanie z dwoch GPZ~ow i tak zwang linie pierscieniowa
zapewniajaca wigksza pewnos¢ zasilania.

Rozdzial energii elektrycznej prowadzony bedzie przy pomocy linii kablowych niskiego napigcia
ulozonymi w ciggach ulic wzdtuz chodnikéw. Oswietlenie terenu nalezy przewidzie¢ jako wydzielone
z wariantem wlasnosci zarowno energetyki zawodowe;j jak i gminy Lebork.

3.3.5. Pozostate elementy infrastruktury technicznej.

W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego zmiang planu przebiega kabel sSwiattowodowy
migdzynarodowy oraz kabel telekomunikacji dalekosieznej.

4. Prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko priyrodnicze.

Realizacja ustalen zmiany planu w zwiazku z charakterem projektowanych nowych funkeji (rozwdj
ushug publicznych, rozwoj mieszkalnictwa i ksztaltowanie terendow zieleni parkowej 1 izolacyjnej) w
wyniku wprowadzenia zapisow minimalizujacych potencjalne przeksztalcenia nie spowoduje
istotnego pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego. Generalnie jednak zmianie ulegnie charakter
dopuszczalnego przeznaczenia terenu w stosunku do dotychczas obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ogolnej ocenie skutki realizacji ustalen projektu planu nalezy
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oceni¢ jako neutralne i pozytywne, zwlaszcza w zakresie ochrony i ksztaltowania terenow aktywnych
przyrodniczo. Nalezy przy tym zauwazyc, ze realizacja ustalent planu spowoduje swoiste zamknigcie
przestrzeni miejskiej Leborka na kierunku zachodnim terenami ustug publicznych z bardzo duzym
udziatem terenéw zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;.

5. Procedura zmiany planu

S.1. Pryystapienie do sporzqdzenia ymiany planu, wnioski do zmiany planu.

Przedmiotem opracowania jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka na obszarze obejmujacym cze$¢ jednostki terytorialnej T.I (zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Leborku Nr XIX/165/99 z dnia 1 pazdziernika 1999 roku /Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr
129 z dnia 6 grudnia 1999 roku poz. 1119) dla terenu elementamego 01.04 ER w rejonie ulicy
Spétdzielczej, zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Leborku Nr XXXVIII-404/2000 z dnia 29
grudnia 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany m.p.zp. wplynely

nastepujace wnioski:

- Zarzadu Wojew6dztwa Pomorskiego z dnia 15.02.2001, znak DRRP.II1.7323-160/2001. Pismo
zawiera informacje i wnioski z opracowan regionalnych do zmiany mp.o.zp. dla terenu
obejmujacego rejon ulicy Spotdzielcze;.

- Pomorskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Gdansku, Wydziatl Rolnictwa i Infrastruktury Wsi
Oddziat Zamiejscowy w Shupsku z dnia 08.02.2001, znak RTW-VI-Z-7711-3/5/01. Pismo zawiera
informacje o koniecznosci uzyskania zgody Wojewody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

- Wojewddzkiego Oddzialu Shizby Ochrony Zabytkéw w Gdanisku Delegatury w Stupsku z dnia
01.02.2001, znak SOZ/D/1-5346/11/2001. Pismo zawiera stwierdzenie, ze obszar objety zmiang
planu potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskie;.

- Pomorskiego Komitetu Przeciwpowodziowego w Gdansku z dnia 31.01.2001, znak: MW P-
501/10/2001. Pismo zawiera informacje, Ze na terenie nie wystepuja urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej. Teren charakteryzuje si¢ wysokim 1 zmiennym poziomem wod gruntowych.
Zdaniem Komitetu teren powinien byé przeznaczony na obiekty sportowe i rekreacyjne (bez
budownictwa mieszkaniowego)

- Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Sanitamego w Gdansku z dnia 26.01.2001 znak:
SE.X1.490/4/2001 (informacja, ze zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
zostato przekazane wg kompetencji do Powiatowego Inspektora Sanitamego w Leborku).

Zarzad Miasta przedstawit swoje stanowisko odnosnie koncepcji programowej dla terenu objetego

zmiang planu, co zostato zawarte w punkcie 1. Opisu dotyczacym celow zmiany m.o.p.z.p.

5.2. Skutki prawne wynikajqce 7 ustalen projektu ymiany planu.

Zajecie terendw na cele publiczne.

W zwiazku z konieczna rozbudowa ukladu drogowego zaklada sie poszerzenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy Kolejarzy, Spéldzielczej, fragmentow ulic Lubelskiej 1 Pomorskiej. Ponadto
projekt zmiany planu wprowadza rezerwacje terenéw dla nowych ulic: potaczenia ulicy Kolejarzy i
Spotdzielczej, polaczenia ulicy Lubelskiej i Pomorskiej, potaczenia ulicy Pomorskiej 1 Artylerzystow.
Planowane poszerzenia i rezerwacje zajmuja wylacznie grunty Skarbu Panstwa.

Stawka procentowa.

Dla terenu objetego zmiang planu zostala wykonana ,Analiza mozliwosci wystapienia wzrostu
wartosci gruntdw w zwiazku z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” — autor opracowania mgr inz. Krzysztof Filip (,GEODEZJA” S.C. Lebork
06.02.2002 r.). W opracowaniu tym autor prognozuje, ze wzrost wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem zmiany planu nastapi wylacznie na gruntach przeznaczonych na cele MN — zabudowy
mieszkaniowej oraz UU — zabudowy ustugowe;j.

Wobec powyzszego:
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¢ Dla terenéw budowlanych przeznaczonych na cele funkcji MN — mieszkaniowych 1 UU —
ustugowych ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

¢ Dla terenu 01.34.ZP przeznaczonego na cele zieleni parkowej i zagospodarowania zwiazanego z
codziennym wypoczynkiem mieszkancdw, tj. kultury fizycznej i rekreacji stawki procentowej
shizacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym nie ustala sig.

¢ Dla terendéw przeznaczonych na cele uktadu komunikacyjnego — ulice i ciagi piesze oraz dojazdy,
stawki procentowej shizacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

Sytuacja planistyczna.

Na obszarze objetym zmiana planu traca moc przepisy zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonej uchwata Rady Miejskiej w Leborku Nr
XIX/165/99 z dnia 1 pazdziernika 1999 roku (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr 129 z dnia 6 grudnia

1999 roku poz. 1119)

5.3. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Pismem nr AR. 7322/22/2001 z dnia 3.10.2001 Zarzad Miasta Lgborka na podstawie art.7 ust.2 pkt 3 1
4 z dnia 3 lutego 19951 o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78 ze zmianami,
zwrécit sie do Wojewody Pomorskiego o zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze pow. 65,84 ha
uzytkéw rolnych klas IV — VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, potozonych w
Leborku (obreb nr 5) wnioskowanych na cele zabudowy mieszkaniowej, ushigowej 1 zieleni oraz
sportu i rekreacji, w ramach zmiany miejscowego ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego czesé jednostki terytorialnej T.I dla terenu elementarnego 01.04.ER, w
rejonie ulicy Spotdzielcze;.

W piémie nr RIW-VI-Z-7711-1/21/01/02 z dnia 18.01.2002 Wojewoda Pomorski zawart decyzje
wyrazajaca zgode na przeznaczenie wnioskowanych gruntéw na cele nierolnicze, z zastrzezeniem, zZe
istniejace rowy melioracyjne winny pozostaé zachowane. Powyisze zastrzezenie zawiera si¢ W
ustaleniach zmiany planu.

5.4. Uzgodnienia projektu zmiany planu.

W marcu — kwietniu 2002 roku projekt zmiany planu zostal uzgodniony i przediozony do
zaopiniowania stosownie do swojego zakresu organom i instytucjom o ktorych mowa w art. 18 ust. 2
pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie organy 1
instytucje uzgodnity lub zaopiniowaty projekt zmiany planu pozytywnie. Uwagi dot. projektu zmiany
planu zostaly wniesione przez Wydziat Ochrony Srodowiska PUW z uwagami dot: zachowania
istniejacych sieci rowéw melioracyjnych, zachowania strefy ochronnej od linii elektroenergetyczne;j,
wymogu oczyszczania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni drég i parkingéw, ochrony wod
GZWP 107, co zawieraja ustalenia projektu planu przedlozonego do uzgodnienia oraz z informacja, ze
teren moze by¢ narazony na uciazliwoéci akustyczne i aerosanitame od linii kolejowej

Dodatkowe opinie

Projekt zmiany planu zostat przedstawiony do zaopiniowania 4 instytucjom, w tym gestorom mediow.
Uwagi do czesci opisowej planu wniosty PKP Polskie Koleje S.A. Zaktad Linii Kolejowych w
Gdansku. Opis projektu zmiany planu zostat uzupehiony zgodnie z powyzszymi uwagami zawartymi
w pismie nr IZWTro-071-7/2002 z dnia 08.04.2002r.

5.5.Wytoienie projektu ymiany planu do publicznego wglqdu.

Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Leborku w
dniach od 3.06.2002r. do 24.06.2002r..

W ustawowym terminie nie wplynely zarzuty i protesty do projektu zmiany planu.



