UCHWAEA Ne.LVZ 2T 003,
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia ... 29252004,

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.16 i czgéci obszarow T.14
i TLO

Na podstawie:  art. 26 w zwigzku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.,
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139,
z pdénigjszymi zmianami)
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmimnym
(tekst jednolity Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng panistwa, interes
publiczny wspélnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly Nr XLVI-
435/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.04.1998r. o przystapieniu do zmiany miejscowege planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka dla obszaru omaczonego w tym planie
jako T'.16. i cz¢sci obszarow T.14 1 TLO

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.16 i czgdei
obszaréow T.14 i TLO

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§1.
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogodlne, morfoplanistyczne i szczegdtowe maja jednolity uklad

formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego, sq zawarte w dziesieciu grupach ustalefi, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8.
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.
10) mne ustalenia stanowiace ~ 10,

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych moca innych
aktow prawnych, niZ plan zagospodarowania przestrzennego.

3, Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie ustaleft ogdlnych, morfoplanistycznych lub
szczegotowych — nalezacych do kiorejs z grup, o ktorych mowa w ust. 1 lub 2 oznacza, Ze nie
wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw.

§2
Dla catego obszaru objetego zmiana planu obowiazuja réwnoczesnie ustalenia ogélne -0G, o ktérych
mowa w § 5, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 6 i ustalenia szczegotowe, o ktorych
mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogolne obowiazuje jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie
szczegblowe regulujace te sama materie nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje
jezeli ustalenie szczegdtowe regulujace te sama materio nie stanowi inaczej.
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§ 3.

Uchwala sig rysunek zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.16 i czesci obszarow T.14 1 TLO stanowiacy

wraz z legenda zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czgéci

okreslone} w Legendzie jako “Ustalenia”.
§4.

Uchwala sig definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarte w

“Stowniku terminow uzytych w tekscie planu”:

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegolne potaci pochylone sg pod katem co
najmniej 30 stopni.

2) dostep ogélny (teren, obiekt ogdlnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmictowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, pora doby.

3) funkeja dominujgeca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio,
ustaleniami jakogoiowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych).
Ustalenie funkeji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funka)i,

4) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushigi oswiaty, ustugi shuzby zdrowia 1 opieki spolecznej.

5) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktorych prowadzona jest
(bedzie) dzialalnos¢: produkcyjna, przemystowa, skladowa, ustugowa — ushigi komercyjne, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej,

6) funkcje ustugowe obejmuja tereny przeznaczone dla lokalizacji:

a) ustug publicanych jak administracja publiczna, parki i skwery ogdlnodostgpne, cmentarze,
obiekty sakralne, obiekty shizace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony przeciwpozarowej,
ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury.

b) ustug komercyjpych jak ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe.

7) harmonijna sylweta (pancrama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powietzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym,

8) kompozycja obiektu - ukiad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wieltkodeia i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialoéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami fyczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towatzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt glowny.

9) kompozycja zespolu zabudowy - ukiad ulic, placow, budynkow 1 zieleni z uwzglednieniern linii
zabudowy, wysokosei zabudowy, ksztaltu dachdéw 1 zwieficzenia budynkow, zasad podziah
wiasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

10) kompozycja zespoln zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pommikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe).

11) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 oséb.

12) obiekt szkodliwy ~ obieki powodujacy przekroczenie dopuszezalnych norm  szkodliwego
oddziatywania na srodowisko poza granicami przynaleznej mu dzialk.

13) powierzchnia aktywna przyrodnicze - niezabudowana 1 nieutwardzona powierzchnia terenu
(dziatki), pokryta roflinnoscia (naturalng lub urzadzona), stanowiaca powierzchnig¢ ekologicznie
czynng. Do powierzchni tej zalicza sie powierzchnie ciekéw i zbiomikow wodnych naturalnych i
sztucznych.

14) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i
elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklatg,

15) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow 1 elementéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.




16) teren elementarny - frapment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczegdlowe planu. Podzial miasta na tereny elementarne jest
spojny i rozkaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktéregos z terenow elementamych i zaden nie
nalezy réwnoczesnie do dwu terendw elementarnych.

17) Strefa Ekologicznie Wazna — obszar ochrony powigzan przyrodniczych miasta z otoczeniem.
Celami ochrony sa:

s Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

¢ Rekultywacja terendw zdegradowanych na cele zielent parkowej,

e Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny srodowiska, takze ciekéw wodnych,

¢ Zachowanie istniejacej zieleni jako ogdlnodost¢pne;,

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdznionych stref
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementammych - ustalenia
funkejonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne, a
takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej. W SEW dazy si¢ do
uksztaltowania nastepujacych form uzytkowania terenow:

a) zwiazanych z ogblnodostepna rekreacja i ustugami kultury,

b) uzytkowania roliczego z przewazajacym kierunkiem lakowo — pastwiskowym i ogrodniczego bez
uzywania srodkéw chemicznych do nawozenia i ochrony,

¢) uzytkowania leénego, a takze wszystkich innych form zieleni o odpowiednim do naturalnego
siedliska skladzie,

Ponadto dopuszcza sig niezbedne inwestycje w sferze infrastruktury technicznej 1 transportu,

wylacznie te ktorych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nieoplacalna, a takze

inwestycje zwigzane z wykorzystaniem ciekow wodnych jako zrodta energii,

18) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny
element kompozycji miasta. W obrgbie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest
ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

19) typ zabudowy - zespdl nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ
ten okresla zabudowa istniejaca w bezpoérednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istnigjacej - ustalenie typu zabudowy
nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty zostaty wlaczone odpowiednim zapisem.

20) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami 1 parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,

¢) drzewa i krzewy na usunigcie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usunigcie ktérych pobierana jest prawem przewidziana oplata;

21) wtdrna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania niniejszego
planu, w wyniku ktérej powstaje koniecznos¢ wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub uzyskania
shuzebnosci drogi lub dojazdu, badz nastepuje zmiana zasad obstugi komumikacyjnej;

22) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementamego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewnetrznego podzialu, dla ktérego sformulowano (w tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podziat terenu elementarnego na wydzielania wewnetrzne

. nig jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrzhych, moga tez istnied fragmenty terenu nalezgce rownoczesme do dwu i WIQCGJ wydzielen
wewngtrznych.

23) wysokosc zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego jest to réznica poledzy $rednia rzedna
poziomuy terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzgdna poziomu najwyzszego,
statego elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina),

24) zabudowa zagrodowa - zespol zabudowy zwiazanej z produkeja rolng i ogrodnicza, skladajacy sig
co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania plodow rolnych wyprodukowanych u siebie.

25) zagospodarowanie tymezasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takZe sposdb
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona
na czas okre$lony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).
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26) zasob zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roslinhosé
ozdobna w donicach). '

27) zielen izolacyjna - pas zwartej, wielowarstwowe) zieleni (role te moze pehié tez plat lasu ub
zadrzewienia), zlozonej z gatunkéw odpomych na zanieczyszczenia, oddzielajacej (takze
krajobrazowo) obiekty uciazliwe od terenow funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub

rekreacyjnych.
§5
Uchwala sig¢ "Ustalenia ogélne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonsj niniejszg
uchwaly:

1) ustalenia funkcjonalne -1,

1.1. Wzdluz rzek Okalicy i Swmluchy ustala si¢ Strefe Ekologicznie Wazna (w rozumieniu planu),
oznaczong na rysunku planu 1 obejmujaca czeéé terendw elementarnych 16.02 PP, 16.05.PP, 16.06 UG
16.11.UG i 16.13.UG, na obszarze rezerwowanym dia zieleni parkowej lub'zieleni izolacyjnej.

1.2, Na calym obszarze objetym zmiang planu wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych
obicktow handlowych, tj. obiektow handlowych w ktorych powierzchnia sprzedazowa przekracza
2000m?2,

2) ustalenia ekologiczne - 2,

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr 107,

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu.

2.3. Na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane s3 powigkszeniem
zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach morfoplanistycznych dla
wyromionych stref i ustaleniach szczegotowych dla terenow elementamych.

2.4. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3;

3.1. Ustala sig system przestrzeni publicznych ( w rozumieniu planu), stanowiacy gltéwny element
kompozycji miasta, obejmujacy pierzeje ulic Abrahama, Krzywoustego i Kaszubskiej oraz Strefe
Ekologicznie Wazna 1 caly teren elementamny 16.14.ZC, na ktérym usytuowany jest cmentarz. W
obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazujé ksztaltowanie zagospodarowania o
wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei (w rozumieniu planu).

4) ustalenia form zabudowy - 4,
4.1. Wyklucza sig lokalizacje obiektow i budowli 0 wysokoéci przekraczajacej 80m.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala si¢ dostep
ogolny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu, ktore nie maja zadnej z tych dostepnosci.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7;

7.1. Burmistrz Miasta moze odmowlc lokalizacji obiektu powodujqcego grozbe zaistienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

7.2. Projekty przedsigwzig¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie 1 modernizacjii obiektéw budowlanych usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu 0G.3.1, a takie mogacych wywola¢ zmiang innych
elementow kompozycji urbanistycznej, w szczegolnosci obowiazujacych linii zabudowy sporzadza sie
wraz z analiza i oceng wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, okreslajaca sposob realizacji
wymogow kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanie inwestor, po zaopintowaniu przez
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Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji. Powyzsze ustalenie dotyczy
réwniez lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

7.3. W systemie przestrzeni publicznych ustatanie lokalizacji statej i utrwalanie istniejacych w daiu
uchwalenia niniejszego planu obiektéw o charakterze czasowym uwarunkowane jest wynikiem analizy
i oceny wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, okreélajaca sposob realizacji wymogow kompozycji
urbanistycznej, ktére to opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z
whnioskiem o wydanie stosownej decyzjt .

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;
8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 1 8.4, umieszczeniem na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilogci miejsc postojowych.
82. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektn powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:
a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,
b) realizacji urzadzefi dla potrzeb komunikacji zbiorowej,
¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,
d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania,
dla ktérego zarezerwowano teren w planie.
8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktdrych mowa w ustaleniu 8.1.18.2. jest niemozliwa na
terenie inwestycji ~ dopuszcza sig inny sposdb rozwigzania przez inwestora potrzeb parkingowych w
drodze porozumienia z Zarzgdermn Miasta.
8.4. Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez uklad drog i ulic oznaczonych na rysunku planu jako
K.D. i stanowiacych system transportowy miasta. System transportowy miasta tworza;
a) ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu jako KD.01.Z — fragment ulicy Krzywoustego,
b) ulice lokalne oznaczane na rysunku planu jako KD.02.L — ulica Kaszubska, KD.03 L — ulica
Majkowskiego, KD.04.L — projektowana ulica taczaca ul. Kaszubska z ul. Majkowskiego,
¢) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu jako KD.05.D —ul. Wicka Rogali.
Pozostate ulice istniejace i projektowane na terenie zmiany planu stanowia elementy wewnetrznego
uktadu ulic, obstugujacego poszczegdlne tereny elementarne.
85. Ustala sie uklad drog rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek planu.
Obowigzuje zachowanie przebiegu drogi rowerowej w ul. Krzywoustego 1 w ul. Kaszubskiej. Droga
rowerows w nl. Krzywoustego jest fragmentem miedzywojewodzkiej trasy rowerowej relacji Bytow,
Lebork, L.eba.

8) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej -9;

9.1. Linie rozgraniczajace utic, dojazddéw oraz ciagdéw pieszych 1 komunikacji rowerowej wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inZynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod
warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wtadajacymi gruntem.

9.2. Obowiazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej.

9.3. Wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bez ondprowadzenia $ciekow komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut $ciekoéw sanitarych, przemystowych, technicanych i innych do gruntn lub

suchych rowow melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod poswierzchniowych.  Obowiazuje- -

odprowadzenie ciekdw bytowych do sieci kanalizagji sanitame;. , .
9.5. Wyklucza sig zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terenéw przemystowych, komunikacji drogowej i terenow
o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych.

9.6. Ustala sie rozbudowe sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do zaopatrzenia
w ehergig elektryczng zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

9.7. Ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na
catym obszarze zmiany planu.

BUiL IS TRZ
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9.8. Na terenie zmiany planu projektuje sig jedna studnie awaryjng usytuowana na terenie o dostgpie
publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni publicznej, o wydatku co
najmniej 7,5 dm3/d*M.

0.9. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych ponadnormatywng emisje
zanteczyszczen powietrza,

9.10. Utylizacja odpadow statych poza terenem zmiany planu.

9) inne ustalenia stanowigce - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie s3 waznymi
celami spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zieleni o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.,

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wiasciwym organem Obrony Cywilnej,

10.4. Ustalenia ninigjszego planu obowiazuja takie w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania 1 tymczasowych obiektéw budowlanych.

10) Informacje - 11; )

11.1. Zgodnie z decyzja (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL, zatwierdzajaca dokumentacje zawierajacy
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiomika wdd podziemnych GZWP nr 107 caly obszar zmiany
planu polozony jest w projektowanej strefie ochrony ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony) Gléwnego
Zbiomika Wod Podziemnych GZWP Nr 107. W projektowanej strefie wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
bez odprowadzenia sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej a takze inwestycji mogacych zagrozié
zanieczyszczeniem wod podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty podiegajace ochronie Konserwatora Przyrody.
11.3. Poludniowa cze$§é obszaru zmiany planu (cmentarz i tereny zalesiong) polozona jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu nr 3 pod nazwa ,Fragment pradoliny f.eby na poludnie od Leborka”,
utworzonego na podstawie uchwaty nr X/42/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8
grudnia 1981 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Dolina Shipii” oraz obszaréw
krajobrazu chronionego. (Dz. Urz. WRN w Stupsku nr 9 z dnia 18.12.1981r. poz. 23).

11.4, Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego rejestru
zabytkGw.

11.5. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty, bedace w ewidencji Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

11.6. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowaé dokumentacje hydrogeologiczng oraz
zapewnié ochrone sanitama zgodnie z obowigzujacymi przepisami (teren o promieniu ok,10m i
powierzchni rzedu 300m2).

11.7. Inwestorzy winni zapewnié zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11.8. W sasiedztwie obszaru kolejowego wystepujg ograniczenia dla wykonywania robét ziemnych
oraz sytuowania budynkow i budowli wynikajace z obowiazujacych przepisow.

11.9. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959r. w sprawie
okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym $a odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 z 1959r,
Poz. 315) w odleglosci 50m od granicy cmentarza (w przypadku gdy wszystkie obiekty zaopatrywane
sq4 w wode z sieci wodociggowe]) wyklucza sig lokalizacje zabudowan mieszkalnych, zakladow
produkujacych artvkuly Zywnoéci, zakltaddw zywienia zbiorowego, zakladdw przechowujacych
artykuly zywnosci.

11.10. Informacje o ukfadzie drogowym o znaczeniu ponadlokalnym;

a} W sasiedztwie obszaru opracowania zmiany planu biegnie droga krajowa DK Nr 6 relacji Szczecin
Gdansk (ul. Abrahama) o znaczeniv migdzynarodowym.

b) Przez obszar opracowania zmiany planu biegnie droga wojewodzka DW Nr 214 relacji Leba -
Lebork — Sierakowice — Koécierzyna — Warlubie (ul. Krzywoustego).

c) Przez obszar opracowania zmiany planu biegnie droga powiatowa DP Nr 39341 (ul. Kaszubska),
wytypowana w opracowaniach regionalnych w kategorii gléwnych ciagéw drég powiatowych o
podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania ukladu drogowego (kierunek Lebork — Linia),
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11.11. Przez obszar opracowania zmiany planu biegng linie kolejowe znaczenia miejscowego:
a) relacji Kartuzy - Lebork — Leba, wazna z uwagi na pasazerskie przewozy turystyczne,
relacji Lebork — Maszewo Leborskie, przeznaczona wytacznie do ruchu towarowego.

§6
Uchwala sie “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszezegélnych stref wyroznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata.

1. Dla strefy UG, uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkgjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

1.2. Wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow funkcji komercyjnych a takze adaptacje na powyisze cele
obiektéw istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m w
liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych czesei
obiektu istniejacego, ktdra nie moze stanowié¢ samodzielnego lokahi w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali;

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno stojaca i blizniacza
form zabudowy jednorodzinnej.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;
2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektéw istniejacych, ktore powodowatyby wzrost szkodliwogei. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istnigjacej szkodliwosci obiektu.
2.2. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cig¢ sanitamych.
Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spehienie ustalen kompozycji
urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.
23. Na dzialkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktorych lokalizuje si¢ obiekty funkeji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m2.
2.4, Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu plany) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z
planem.
"2.5. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska), za wyjatkiem zwiazanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbedng dia miasta,
¢) obshuga lub remontem sprzetu budowlanego i érodkow transportu oraz stacji paliw ptynnych;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;
3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéow publicznych Iini¢ zabudowy nowych budynkow
wyznacza sig odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztatcent istniejacych obiektow.
- fstriejacef linii' zabudowy nic wyznaczaja obiekty przebudowane wsposdb naruszajacy kempozycje -
zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymezasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu, |
3.2. Dopuszcza sig ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest zabudowa w
calej pierzei ulicy speMiajacej wymogi obowiazujacego prawa w zakresie zasad zabudowy 1
zagospodarowania dziatek budowlanych oraz wymogdw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).
3.3. Lokalizacja obiektéw spetiajacych wymogi obiektu o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania
istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Obiekty te pehnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w
rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektéw stanowi linie nieprzekraczalna.

)
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b) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sig obiekty ustug handly
detalicznego i rzemiosla ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2,
8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywofujace potrzeby parkingowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9:
0.1. Dla terenéw wymagajagcych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowiazuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dzialce inwestora.

3. Dla strefy EL, uchwala si¢ ustalenia morfoplamstyczne'

1) ustalenia funkejonalne ~ 1:

1.1.  Funkcja dominuyjaca (w rozumieniu planu) — gospodarka lesna, Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe

§7..
1. Dla terenu elementarnego 16.01.PP uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:
1) ustalenia funkcjonalne —1:
1.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. dopuszcza si¢
lokalizacje lokali o funkeji mieszkaniowej jako towarzyszgcej obiektom ustug komercyjnych,
1.2. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 KW dla ulicy wewnetrznej w istniejacych
liniach rozgraniczajacych.
1.3. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowxqzuje
a) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych
b) zachowanie dostgpu ogdlnego (w rozumieniu planu) dla funkcji placu do zawracania o wymiarach
co najmnigj 20m x 20m.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3;

3.1, Wzdhuz drogi wojewddzkiej w ulicy Krzywoustego dla nowsj zabudowy a takze przebudowy i
rozbudowy zabudowy istniejacej obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odleglosci 8m od krawedzi jezdni,

3) ustalenia planistyczne i proceduralne —-7:

7.1. Wtéma parcelacja (w rozumieniv planu) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na
rysunku planu jako 7.1. wymaga opracowania planu podziatu parcelacyjnego wraz z koncepcja
obshugi komunikacyjnej, obejmujacego caly ten teren. Inwestor przedstawia plan podzial
parcelacyjnego wraz z wniogkiem o oceng zgodnosci projektowanego podzialu z ustaleniami
niniejszego planu.

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8:

8.1. Wyklucza sig wjazd na dziatki bezposrednio z drogi krajowej w ulicy Abrahama. Dla dzialek
przylegajacych do drogi krajowej obowiazuje obstuga komunikacyjna poprzez wewnetrzny ukiad ulic.
8.2 Wyklucza si¢ lokalizacje nowych wjazddéw na dziatki bezposrednio z drogi wojewodzkiej w ulicy
"Krzywoustego. Obstuga komunikacyjna dzalek sasiadujacych z ul. Krzywoustego poprzez zbiorcze
ziazdy z tej ulicy lub wewnetrzny nkiad ulic,

8.3. Dla ulic bedacych elementem wewnetrznego vkladu uvlic obowiazuje zachowame w hmach
rozgraniczajacych pasa o szerokoici co najmniej 10m i kategorii KD 1/2 tj. ulica dojazdowa
jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Dla terenu elementarnego 16.02.PP uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:

1.1. Wzdhuz rzeki Okalicy obowiazuje rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.1.Z1
dla pasa zielent izolacyjnej o szerokosci nie mniej niz 20 m od koryta rzeki.

BURMI_TRZ
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8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:
9.1. Dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych
obowiazuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dziatce inwestora.

7. Dla terenu elementarnego 16.07.EL uchwala si¢ ustalenia szczegolowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:

1.1. Teren przeznaczony jest na cele gospodarki lesnej. Obowiazuje udostgpnienie terenu dla wypoczynku
ludnosci wraz z lokalizacja odpowiedniego zagospodarowania, w szcozegdlnosci parkingdw lesnych 1
urzadzen turystycznych.

1.2. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.KW dla ulicy wewngtrznej w istniejacych
liniach rozgraniczajacych.

2) ustalenia form zabudowy - 4,
4.1, Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu),

3) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8:
8.1. Dla ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 1.2. KW obowiazuje kategoria KD 1/2 tj.
ulica dojazdowa jednojezdniowa, dwupasowa.

8. Dla terenu elementarnego 16.08.EL uchwala si¢ ustalenia szczegdlowe:

1) ustalema funkcjonalne —1:

1.1. Teren przeznaczony jest na cele gospodarki lesnej. Obowiazuje udostgpnienie terenu dla
wypoczynku ludnosci wraz z lokalizacja odpowiedniego zagospodarowania i urzadzen turystycznych.
1.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuje zakaz
Tokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi wynikajacy z przebiegu linii energetycznej wysokiego napigcia,
Wyklucza sie takze lokalizacje skladéw Iub zbiomikow z materiatami latwopalnymi, wybuchowymi
oraz z paliwem.

2) ustalenia ekologiczne —2:

2.1, Wyklucza sie lokalizacje zieleni wysokiej na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na
rysunku planu jako 1.2. gdzie obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow wynikajace z przebiegu
linii energetycznej wysokiego napigeia.

3) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1, Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania Iokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu).

42. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowigzuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego
napiecia. Wysoko$é obiektow nalezy uzgadniaé z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego
napigcia,

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8:

8.1. Wyklucza si¢ wjazd na teren bezposrednio z drogi krajowej w ulicy Abrahama. Dia terenow
przylegajacych do'drogi krajowej obowiazuje obsiuga komunikacyjna poprzez wewngtrzny ukiad drog
i ylic.

9. Dla terenu elementarnego 16.09.PP uchwala si¢ ustalenia szczegélowe:

1) ustalenia funkcjonalne —1:

1.1. Na terenie wydzielenia wewnetranego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi wynikajacy z przebiegu linii energetycznej wysokiego napigeia.
Wyklucza sie takze lokalizacje skladéw lub zbiomikéw z materiatami fatwopalnymi, wybuchowymi
oraz z paliwem.
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