ucewaLane XX 405 199
RADY Wsﬁlej Leborku
ZDNIA /A0 199 R
w sprawie zmiany micjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym czgsé jednostki terytorialnej T. 1.

Na podstawic art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. z 1999r. Nr 15, poz 139) oraz art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz U. z 1996r. Nr 58 poz.
261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz 43, Nr 106 poz 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113
poz 734, Nr 123 poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng paristwa, interes
publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XL VI-
432/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta L¢borka na obszarze

obejmujacym czgé¢ jednostki terytorialngj T. 1.,

Rada Migjska w Leborku uchwala zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym czgs¢ jednostki terytorialnej T.1.,

Rozdzial 1. Przepisy ogdlne

§1.
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogolne, morfoplanistyczne i szczegélowe maja jednolity ukiad formalny.
Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, s
zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sg to:

1) ustalenia funkcjonalne - 1.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5.
6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8.
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.
10) inne ustalenia stanowiace — 10.

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocg innych aktéw
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie ustalen ogélnych, morfoplanistycznych lub
szczegblowych — nalezacych do ktérej$ z grup, o ktérych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, ze nie
wprowadza sie zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostalych poziomow. W
takim przypadku pomija si¢ w ogole t¢ grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagta.

§2.
Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwata, zawarte w
“Stowniku terminéw uzytych w tekécie planu™:
1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegélne polaci pochylone s3 pod katem co
najmunigj 30 stopni.
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2) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektéw) o szczegolnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odrozniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma calego obiektu lub
gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektéw) o szczegblnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezastonigty drzewami.

3) dostgp ogélny (teren, obickt ogélnodostqpny) dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany Zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczeg6lnosci ogrodzeniami, biletami wstepu,
pora doby.

4) funkcja dominujgca - funkcja gléwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami
jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych, zakaz
lokalizacji obiektéw szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie funkcji dominujace]
na danym terenie nie wylacza moziwosci lokalizacji na nim innych funkcji.

5) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi oéwiaty, ustugi stuzby zdrowia i opicki spolecznej.

6) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktorych prowadzona jest
(bedzie) dziatalno$é nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa, skladowa, ustugowa, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

7) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obicktéw budowlanych, zeleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym.

8) kompozycja obiektu - ukiad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obicktami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt glowny.

9) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkéw i zeleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokoéci zabudowy, ksztattu dachéw i zwieniczenia budynkow, podziatu wiasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych.

10) kompozycja zespohu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz
trwalych i glownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zaloma pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe).

11) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na zespot
obiektéw budowlanych, zelen i inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdhuz osi widokowej, ktorego przeksztatcanie (w szczegolnosci
poprzez budowg nowych obiektéw) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych
waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego
zamknigcie 0si.

12) obiekt obnizajacy standard warunkéw mleszkamowych -

a) powodujacy w trakcie nonnalnej dzalalnosci osiagnigcie 80% dopuszczalnej normy szkodliwego
oddzialywania na $rodowisko na granicy przynaleznej mu dzatki lub obiektu w sytuac_u wspOtuzytkowania
dzalki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

¢) w sposdb oczywisty pogarszajacy warunki Zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub halas o
duzym natgzeniu w porze nocnej).

W szczegélnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dziatalnoécia nocna. W szczegdlnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest:

parking dla samochodow osobowych, garaz dla samochodow osobowych.

13) obiekt o szczeg6inych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materialéw elewacyjnych
trwalych o wysokiej jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -tynkarskie, wszelkie
materialy uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemie$niczym.

14) obiekt o duzym zatrudnieniu - obickt 0 zatrudnieniu powyzej 30 0sob.

15) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddziatywania
na $rodowisko poza granicami przynaleznej mu dziatki.

16) obiekt ushig publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogoinodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony



s

przeciwpozarowej, uslugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) 1 obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku.

17) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dzatki),
pokryta roélinnoécia (naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie czynng. Do
powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i zbiomikéw wodnych naturalnych i sztucznych.

18) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

19) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorz;(stywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0,3 m" nie jest reklama wbudowana.

20) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzelony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego sformulowane sg ustalenia szczegblowe planu. Podzial miasta na tereny elementarne jest spojny 1
rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktorego$ z terenéw elementamych i Zaden nie nalezy
rownoczesnie do dwu terendéw elementamych. -

21) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem polozonych w - ustalonych w
planie - obszarach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obicktami
mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

22) strefa - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzennej  (planistycznych), ktére wynikaja przede wszystkim z podobiefistwa istniejacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na strefy jest roztaczny, ale nie spdjny: zaden z terendéw
elementamych nie nalezy réwnoczesnie do dwu rodzajéw stref W strefach obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne.

23) typ zabudowy - zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowane). Na fragmentach niezabudowanych, poza
bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba ze
takze te fragmenty zostaly wiaczone odpowiednim zapisem.

24) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody;

c) drzewa 1 krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje Wojewddzki Konserwator Zabytkow;,
d) drzewa 1 krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje Burmistrz;

¢) drzewa i krzewy za usuniecie ktérych pobierana jest prawem przewidziana oplata,

25) wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowigzywania niniejszego planu, w
wyniku ktérej powstaje koniecznos¢ wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub uzyskania stuzebnosci drogi
lub dojazdu, badZ nastgpuje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej;

26) wydzielenie wewngtrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku
planu linlami wewngtrznego podziatu, dla ktérego sformulowano (w tekécie lub na rysunku planu)
dodatkowe ustalenia szczegbtowe. Podzal terenu elementarmego na wydzelania wewngtrzne nie jest
spdjny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych,
mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigeej wydzielent wewngtrznych.

27) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ obiektu budowlanego jest to réznica pomigdzy srednig rzgdng
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzgdng poziomu najwyzszego, stalego
elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina);

28) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwiazanej z produkcja rolng i ogrodnicza, skladajacy si¢ co
najmni¢j z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania ptodéw rolnych wyprodukowanych u siebie.

29) zagospodarowanie tymczasowe - SposOb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreSlony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu)
dopuszczona na czas okre$lony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

30) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obicktéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka.



31) zaséb zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zeleni w $rodowisku miejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, rodlinnosc ozdobna
w donicach).

32) zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwartej zieleni wysokiej (rolg t¢ moze petni€ tez
plat lasu lub zadrzewienia), zlozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajacej (takze
optycznie) obiekty uciazliwe od terenéw funkeji chronionych (w rozumieniu planu), terenéw rolnych lub
rekreacyjnych.

33) zorganizowana zielern wysoka o charakterze publicznym - zespol drzew uksztaltowany w formie
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§3
Uchwala sie "Ustalenia ogdlne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala;

1) ustalenia funkcjonalne -1;
1.1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow o duzym zatrudnieniu (W rozumieniu planu).
1.2. Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji szczegolnie uciazliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa.

2.2. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107.

2.3. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu.

2.4. Na catym terenie obowiazuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni (W rozumieniu planu).
Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowanc s powigkszeniem
zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach morfoplanistycznych dla
wyrémionych stref i ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych.

2.5. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupeinianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia form zabudowy - 4;
4.1. Wyklucza sie lokalizacje obiektéw i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

4) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala si¢
dostep ogélny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obicktow istniejacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosci.

6.2. Wtéma parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podziatu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomos¢ i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkéw obstugi komunikacyjnej, nie mnicj jednak niz wszystkie dziatki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia koncepcje podzialu wraz z
wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami niniejszego planu.

5) ustalenia planistyczne i proceduralne -7,

7.1. Burmistz Miasta moze odméwi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbg zaistnicnia
nadzwyczajnego zagrozenia dla Srodowiska.

7.2. Projekty przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektow budowlanych:
a) ksztattujacych zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu);
b) mogacych wplynaé ma zachowanie niezakléconego widoku z punktu, ciagu widokowego lub osi

widokowej (w rozumieniu planu);

¢) tworzacych harmonijna sylwetg, panorame, pierzej¢ (W rozumieniu planu);



a takzz mogacych wywola¢ zmiang¢ innych elementéw kompozycii urbanistycznej, w szczegdlnosci
obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na otacza;qcy
krajobraz, okreslajaca sposob realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanie inwestor,
po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie decyzi o pozwoleniu na
budowe.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obicktu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 i 8.4, umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istnigjacych statych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji

zagospodarowania, dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2, jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposéb rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obshugiwany jest przez uklad drég i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta.

8.5. Ustala sie uktad drog rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek planu.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9;

9.1. Linic regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wtadajacymi gruntem.

9.2. Ustala si¢ rozbudowe sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala si¢ rozbudowg sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza sie zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych 1 innych do gruntu
lub suchych rowow melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

95 W strefach MN i UG wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia
éciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;. ;

9.6. Wyklucza si¢ zrzut kanalizacji deszczowej z terendw zabudowanych do gruntu lub suchych
rowéw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wéd powierzchniowych.

9.7. Na terenie jednostki terytorialnej T-1 projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjna usytuowana na
terenie o dostepie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni publicznej,
o wydatku co najmnigj 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.

9.9. Zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych opartych na paliwach statych.

8) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Tereny zeleni o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia pafistwa.

10.2. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej.

10.3. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i tymczasowych obiektéw budowlanych.

8) Informacje - 11,



11.1. Caly obszar polozony jest w strefie Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr 107, gdzie
obowiazuje decyzia (zak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacj¢ zawicrajaca
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiornika wod podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie Konserwatora
Zabytkow.

11.3. Na obszarze zmiany planu nic wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronic Konserwatora
P :

11.4. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowa¢ dokumentaci¢ hydrogeologiczng oraz
zapewni¢ ochrong sanitarng zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11.5. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie szczegdlowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz.U. Nr
7, poz. 64 z 1999r.)

§4
Uchwala si¢ “Ustalenia morfoplanistycze", dla poszczegélnych stref wyréznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwata,

1. Dla strefy MN, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

1.2. Z zastrzezeniem ustalen 1.3., 1.4., na dzatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowg obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi dla budynkéw mieszkalnych
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1.3. Na dzalkach polozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system
transportowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw o funkcjach komercyjnych (w rozumieniu planu), jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy réwniez adaptacji obiektow istniejacych lub ich
czgscl.

1.4. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obicktow funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze
adaptacje na powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dzatkach przy
ulicach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele
funkcji komercyjnych czgsci obiektu istniejacego, ktéra nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w
rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali;

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Zakaz lokalizacji nowych
obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istnigjacych.

1.6. Wyklucza si¢ lokalizacje zespolow garazy i stacji paliw; :

1.7. Rezerwacja terenu pod zielen parkowg i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne-2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istnicjacych obiektow prowadzacej do wzrostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz lokalizacji obicktow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (W rozumieniu planu) i
wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych.

2.3. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumicniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustaler
kompozycji urbanistycznej lub ustalefi form zabudowy.

2.4. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.



2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogqcych pogorszy¢ stan $rodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbedna dla miasta;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej-3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych lini¢ zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istnigjacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istniejacych obiektow.
Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposob naruszajacy kompozycje zespotu
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obickty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenic nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja zabudowy,
pod warunkiem zachowania wymogdw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiecktéw spelniajacych wymogi obiektu o szczegblnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej obiekty te pelnig funkcje dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a
linia zabudowy obowigzujaca dla ww. obiektéw stanowi linie nieprzekraczalng.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunck planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje usytuowanic' budynkéw wzdluz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placow i
dojazdéw w odleglosci 6m od granicy dzalki.

3.5. Kompozycja zespolow zabudowy powstajacych w wyniku wtémych podziatéw w typie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy-4;

4. 1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dzalki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy. Ustalenie
nie dotyczy obiektéow spetniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w rozumieniu
planu) i niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4.2. Dla obiektow lokalizowanych wedlug ustalenia 3.2. obowigzuje dach stromy (w rozumieniu
planu) o maksymalnym spadku 51 stopni lub mansardowy oraz wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu
planu) nie przekraczajaca wysokosci zabudowy wystgpujacej na terenie elementarnym.

4.3. Wyklucza si¢ rozbudowg obiektéw istnicjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spelniajacych ustalen niniejszego planu. Zakaz -rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obicktéw do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej, kompozycji zespolu zabudowy i
obowiazujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
jesli budynek moze byc usytuowany zgodnie z obowiazujacq linia zabudowy i spelnia warunki typu
zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;j.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedlumma lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wéréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklécaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedzwie.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dzatki budowlane, na ktérych nie jest
mozliwe zachowanie ustalei kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych. Dla
zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury technicznej osiedla dopuszcza
si¢ wydzielanie dzialek budowlanych wylacznie na terenie objetym ustaleniami 1.3.1 1.4.

e
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6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleinego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzelenie
dzalki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dziatce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. Dopuszcza sic wydzielenie nowej drogi W sytuacji wydzielania co najmniej 5 nowych dziatek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokoé¢ dzatki budowlanej od strony drogi. Obowiazuje
zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podzialu na nie wiecej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
na niezbedny dojazd o szerokoéci min. Sm i max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdhuz dzialek budowlanych, ktére juz
posiadaja dostegp do drogi.

6.6. W przypadku podziatu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelaci.

6.7. Zakaz wydzielania dzialek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dzialek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na dziatkach przed scaleniem jest
mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia niniejszego planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy scalett
niezbednych do wtdmego podziatu na dziatki budowlane.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala sie wskazniki' potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na iloé¢ budynkéw.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektow nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

Z zapewnicnia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego i

rzemiosta ushigowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z ustaleniem 1.3. i

1.4., jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

8.2. Lokalizacja obiektow a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiektow na cele o ktorych
mowa w ustaleniu 1.3. jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio z ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby parkingowe
mnicjsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreélonych w
ustaleniach OG 8.1., 0.G.8.2. i 0.G.8.3 W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia
lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach.

2. Dla strefy UG, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (W rozumieniu planu);

1.2. Wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow funkcji komercyjnych a takze adaptacj¢ na powyzsze
cele obiektéw istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyssze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkcji komercyjnych
czeci obiektu istnigjacego, ktéra nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wlasnosci lokali; .

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno stojaca i
blizniacza form zabudowy jednorodzinnej.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektéw istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).



2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektéw istniejacych, ktére powodowalyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigc
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dziatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktorych lokalizuje si¢ obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zicleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25m2.

2.4. Tereny zeleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W
rozumieniu planu) moga byé likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.

2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, za wyjatkiem
zwiazanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastrukturg techniczng niezbgdna dla miasta;
c) obstuga lub remontem sprzetu budowlanego i srodkéw transportu oraz stacji paliw ptynnych;

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3,

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych lini¢ zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowigzuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istnigjacych obiektow.
Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposob naruszajacy kompozycjg zespotu
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest zabudowa
w calej pierzei ulicy spelniajacej wymogi obowiazujacego prawa w zakresie zasad zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych oraz wymogdw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obicktéw spelniajacych wymogi obiektu o szczegblnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze nickomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Obiekty te
petnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla ww.
obiektéw stanowi linie nieprzekraczalng.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okre$la przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic i placow w
odleglosci 6m od granicy dziatki.

4) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych-reklam wolno stojacych (w
rozumieniu planu) na tle i wsrdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw ogloszeniowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zakléca¢ warunki
mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6

6.1. Wyklucza sie wydzielanie nowej drogi wzdtuz dziatek budowlanych, ktdre juz posiadaja dostgp
do drogi.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzelenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzelenie
dzialki po obrysie budynku dopuszcza sig jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. W przypadku podzalu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.4. Zakaz wydzelania dzalek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.
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6.5. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzelania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspélnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilo$¢ budynkéw.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu. Z
zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obickty ustug handlu detalicznego i
rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywoltujace potrzeby parkingowe
podlega wymogom okre$lonym w tych ustaleniach.

3. Dla strefy ER, uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

1.2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg systemow  infrastruktury techniczne;.

2) ustalenia ekologiczne - 2,

2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewienn $rodpolnych, przywodnych i przydromych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdhuz istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzelonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;
6.1. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych. .
6.2. Wyklucza si¢ podziaty gruntow prowadzace do wydzielania nowych drog publicznych.

§5

Dla kazdego obszaru objgtego zmianami planu uchwalonymi niniejsza uchwala obowigzuja
rownoczeénie ustalenia ogolne -OG, o ktérych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych
mowa w § 4 i ustalenia szczegdlowe, o ktérych mowa w Rozdzale 2. Ustalenic ogdlne obowigzuje jezeli
ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegélowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.
Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie szczegétowe regulujace t¢ sama materi¢ nie
stanowi inaczej.

§6.
Uchwala si¢ Legendg rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarta w zalaczniku nr 1
do niniejszej uchwaly. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czgéci okredlonej w Legendzie jako
“Ustalenia”.

p
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Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe

§7.
Uchwala si¢ rysunek zmiany migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta L¢borka
na obszarze obejmujacym czeé¢ jednostki terytorialnej T.1. w dwdch skalach
a) rys. nr 1 w skali 1: 5000, zawarty w zalaczniku nr 2. Rysunek w skali 1: 5000 nie obejmuje obszaru na
ktorym obowiazuje rysunek w skali 1: 1000.
b) rys. nr 2 w skali 1: 1000, zawarty w zalaczniku nr 3, dla terenu dzialki nr 18, obr. 5 wraz z otaczajacymi
ulicami Artylerzystow, Sptdzielcza i Harcerzy.

§8.

1. Dla terenu elementamego 01.01.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegSlowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1,

1.1. Rezerwa terenu dla funkcji ogrodéw dzatkowych.

1.2. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji obicktow niezbgdnych do prawidiowego
funkcjonowania zespotu ogrodow dziatkowych i obstugi uzytkownikow dziatek.

1.3. Na terenie wydziclenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staly pobyt ludzi. Wyklucza si¢ takze lokalizacje skladow lub zbiornikéw z
materialami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3,

3.1. Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdhuz otwartych ciekéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu wzdhuz geodezyjnie wydzielonych drog. Za
pas zieleni wysokicj uznaje si¢ rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzalce rolngj, fj. poza pasem
wydzielonej drogi. Na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.3. wyklucza si¢ lokalizacje zieleni wysokie).

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 6,5 m.

4.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego napigcia.
Wysokos¢ obiektow nalezy uzgadniac z odpowiednim gestorem sieci.

4.3. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu potaci 51 stopni, lub
mansardowy.

2. Dla terenu elementarnego 01.02.ER uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1,

1.1. Rezerwa terenu dla funkcji ogrodéw dziatkowych. :

1.2. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji obicktéw niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania zespotu ogrodow dziatkowych i obstugi uzytkownikéw dziatek.

1.3. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staly pobyt ludzi. Wyklucza si¢ takse lokalizacje skladéw lub zbiomikow z
materialami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3,
3.1. Obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdiuz otwartych ciekow naturalnych i rowow
melioracyjnych istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu wzdtuz geodezyjnie wydzielonych drég. Za

pas zeleni wysokiej uznaje si¢ rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzalce rolnej, tj. poza pasem
wydziclonej drogi. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.3. wyklucza si¢ lokalizacjg zieleni wysokiej.

3) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 6,5 m.

4.2. Na terenic wydzelenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego napigcia.
Wysokos¢é obiektow nalezy uzgadniaé z odpowiednim gestorem sieci.

/
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4.3. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu potaci 51 stopni, lub
mansardowy.

3. Dla terenu elementarnego 01.03.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Rezerwa terenu dla funkgji ogrodéw dziatkowych.

1.2. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania zespotu ogrodéw dziatkowych i obstugi uzytkownikéw dziatek.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3,

3.1. Obowiazuje wprowadzenic pasa zieleni wysokiej wzdhuz otwartych ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych istnigjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu wzdtuz geodezyjnie wydzielonych drog. Za
pas zleni wysokiej uznaje si¢ rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzialce rolnej, tj. poza pasem
wydzelonej drogi.

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysoko$é zabudowy (w rozumieniu planu) - 6,5 m.

4.2. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu polaci 51 stopni, lub
mansardowy.

4. Dla terenu elementarnego 01.04.ER uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.

1.1. Zabudowa zagrodowa (w rozumieniu planu) moze by¢ realizowana na dziatkach istniejacych, o
ki6rych mowa w ustaleniu 6.1 oraz na dziatkach wydzielonych po dniu uchwalenia niniejszego planu, jezeli
spelniaja one ustalenie 6.2

1.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staly pobyt ludzi. Wyklucza si¢ takze lokalizacje skladoéw lub zbiomikéow z
materiatami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

1.3. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludz.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych wzdiuz istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnic wydzielonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

2.2. Na terenic wydzielenia wewngtrznego 1.2. wyklucza sig lokalizacje zieleni wysokiej.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3 _

3.1. Zabudowg, o ktorej mowa w ustaleniu 1.1. lokalizuje si¢ wylacznie wzdtuz ulicy Spoldzielczej.
Ustala si¢ linie zabudowy obowiazujaca i nieprzekraczalng, zgodnie z rysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy obiektéw wynikajacych z technologii produkcji ogrodniczej, np. szklami.

3.2. Obowiazuje wprowadzenic pasa zieleni wysokiej wzdluz otwartych cickéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu wzdluz geodezyjnie wydzielonych drég. Za
pas zeleni wysokiej uznaje si¢ rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzalce rolnej, tj. poza pasem
wydzielonej drogi.

3.3. Na dziatkach przylegajacych do ul. Spéldzielczej obowiazuje lokalizacja na dzialce inwestora
jednego rzedu drzew w odlegtosci 4 m od linii regulacyjnej ulic, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego
planu.

4) ustalenia form zabudowy - 4.

4.1. Maksymalna wysokosé¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 8,5 m.

4.2. Na terenie wydziclenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego napiecia.
Wysokosé obiektow nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycaznej wysokicgo napi¢cia.

/
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4.3. Obowigzuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu polaci 51 stopni, lub
mansardowy.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu nr 6.1. obowiazuje zakaz
podziatu dzialek istniejacych w dniu uchwalenia planu, a tak’e zakaz podzialu dziatek zabudowanych.

6.2. Na terenic wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu nr 6.2. dopuszcza si¢
parcclacjc na dzatki zagrodowe, pod warunkiem, ze kazda dziatka przylega do ul. Spotdzielczej, jej szerokos¢
wynosi nie mniej niz 70m a powierzchnia nie mnigj niz 5000 m’.

6) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej- 8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, w szczegélnosci placu postojowego 1
manewrowego dla maszyn do produkcji rolnej i samochodéw dostawczych, oraz dwéch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na kazde mieszkanie.

8.2. Dojazd na dzmlkq wymagajqcy kanalizacji istniejacego rowu mehoracyjnego dopuszcza si¢
tylko w sytuacjach gdy nie ma innej raqonalnej mozliwoéci urzadzenia wjazdu.

7) Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej - 9;

9.1. Urzadzone place postojowe i manewrowe dla maszyn i samochodéw niezbednych do produkei
rolngj wymagaja wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych. Obowiazuje lokalizacja
separatoréw zanieczyszczen na dzialce inwestora.

5. Dla terenu elementarnego 01.05.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegolowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Na terenie wydzielenia wewn¢trznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow funkgji chronionych (w rozumieniu planu). Istnicjace obiekty tych funkcji moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania ilosci mieszkan.

1.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi. Wyklucza sig takze lokalizacj¢ sktadow lub zbiomnikéw z
materialami fatwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego napigcia.
Wysokos¢ obiektow nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego napigcia.

4) ustalenia obshugi komunikacyjnej - 8;

8.1. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania na drodze
wzdhuz granicy dziatki na ktorej zlokalizowana jest dziatalno$¢ wymagajaca miejsc postojowych, o ile droga
ma szeroko$¢ co najmniej 12m w liniach rozgraniczajacych.

6. Dla terenu elementarnego 01.06.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.

1.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowiazuje zakaz
lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istnigjace obiekty tych funkcji moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa powigkszania ilosci mieszkar.

2) ustalenia obstugi komunikacyjne; - 8;

8.1. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania na drodze
wzdhuz granicy dziatki na ktorej zlokalizowana jest dzialalno$¢ wymagajaca miejsc postojowych, o ile droga
ma szeroko$¢ co najmniej 12m w liniach rozgraniczajacych.

7. Dla terenu elementamego 01.07.MN uchwala si¢, z zastrzeZzeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1.
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1.1. Na terenie wydzelenia wewn¢trznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istnigjace obiekty tych funkcji moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i modemizacyjnym bez prawa powigkszania ilosci mieszkan.

1.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi. Wyklucza sig takze lokalizacje sktadow lub zbiomikéw z
materialami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

3) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. obowiazuja
ograniczenia wysokoécl zagospodarowania wymkaja(oe z pmblegu linii energetycznej mhego ‘napigcia.
Wysokos¢ obiektéw nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim gestorem sieci energetycznej wysokiego napigeia.

4) ustalenia obshugi komunikacyjnej - 8;

8.1. W bilansie migjsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania na drodze
wzdhuz granicy dzatki na ktérej zlokalizowana jest dzialalno$¢ wymagajaca miejsc postojowych, o ile droga
ma szeroko$¢ co najmniej 12m w liniach rozgraniczajacych.

8. Dla terenu elementarnego 01.08.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza si¢ ustalen szczeg6towych.

9. Dla terenu elementarnego 01.09.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Rezerwacja terenéw oznaczonych jako 1.1.ZP dla zieleni parkowej z zagospodarowaniem
dla codziennej rekreacji mieszkancow.

1.2. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.2.ZP dla zeleni parkowej z zagospodarowaniem dla
potrzeb rekreacji i sportu mieszkancéw osiedla.

1.3. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.3.KX dla placu publicznego z obiektami
ushugowymi, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja obiektéw w sposéb okreslony na
rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy. Zagospodarowanie placu w formie zorganizowane]
zieleni wysokiej (w rozumieniu planu), z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji petli autobusowe;.

1.4. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.4 KX dla ciggu pieszego. Na terenic obowiazuje
zachowanie rowu melioracyjnego jako odkrytego. Poza istniejaca w dniu uchwalenia planu dziatka ulicy
Artylerzystow obowiazuje lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w -
rozumieniu planu) w formie grupowe;.

1.5. Rezerwacja terenéw oznaczonych jako 1.5.EE dla punktu zasilania w energi¢ elektryczng
sredniego napigcia.

1.6. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.6.EG dla stacji redukcyjnej gazu.

1.7. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.7.NO dla urzqdzen do oczyszczania wod
deszczowych.

1.8. Rezerwacja terenow oznaczonych jako 1.8.NO dla przepompowni $ciekéw sanitarnych.

1.9. Rezerwacja terenéw oznaczonych jako 1.9.KW dla ulicy wewngtrznej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 9 m.

1.10. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.10.KW dla ulicy wewnetrznej.

1.11. Rezerwacja terenéw oznaczonych jako 1.11.KW dla ulicy wewngtrznej. Szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 12m.

1.12. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.12.KX dla ciagu pieszego.

2) ustalenia ekologiczne -2;
2.1. Na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg obowiazuje
zachowanie 75% powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu).

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3;

3.1. Na terenie ulic 1.11. KW, wzdtuz calej ulicy, obowiqmjc lokalimcja zorganizowanej zieleni
wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego rzedu drzew
lisciastych jednolitego gatunku .

i
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3.2. Na terenic ulicy 1.10.KW, w rejonic skrzyzowan z innymi ulicami wewngtrznymi
obowigzuje lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu
planu), w formie grupowej i1 jednego rzgdu drzew lifciastych jednolitego gatunku wzdtuz poludniowej
krawedz jezdni.

4) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Ustala si¢ nast¢gpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy w osiedlu:

a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;

b) gtowne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspéina kalenicg;

¢) glowna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy.

d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramicznej;

4.2. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w osiedlu (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o
innych funkcjach zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego
wyzsze. Na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.3.K.X. maksymalna wysoko$c zabudowy wynosi 6.5m.

4.3. Szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy publicznej nie moze by¢ wigksza
niz 55% szerokosci dziatki.

4.4. Obiekty ustug zlokalizowane na terenie wydzelenia wewngtrznego 1.3.KX obowiazuje
jednolita kompozycja obiektdw (w rozumieniu planu) wedlug zasad ustalonych przez pierwszego
inwestora lub wedlug jednolitego projektu w przypadku realizacji zespotu jako jednego przedsigwzigcia.
Obiekty te tworza zamknigeic kompozycyjne (w rozumieniu planu) przestrzeni publicznych.

5) ustalenia zasad parcelaciji -6,
6.1. Na terenach rezerwowanych dla zeleni parkowej obowiazuje dostgp ogolny (w rozumieniu
planu).

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8;
8.1. Na terenach 1.1.ZP obowiazuje zapewnienie wjazdow na sasiadujace dzialki budowlane w
formie ciggu pieszo jezdnego.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9,

9.1. Zasilanie osiedla w energig elektryczna z trzech stacji transformatorowych 15/0,4KV.

9.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z wykorzystaniem
mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $cickéw z poludniowej czgsci osiedla do przepompowni przy
ul. Spétdzielczej.

9.3. Odprowadzenie wéd deszczowych z utwardzonych powierzchni ulic i placéw, po
odpowiednim oczyszczeniu do istniejacych w ulicy Spotdzielczej, Harcerzy i Artylerzystow otwartych
rowow melioracyjnych, takze w celu zwigkszenia przeptywu i lepszej wymiany wody.

10. Dia terenu elementarnego 01.10.UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegélowe:
1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowigzuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dzalek zagospodarowywanych na
cele produkcji ogrodniczej.

2) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow
istniejacych na terenie elementamym w dniu uchwalenia planu.

4.2. Dopuszcza si¢ zabudowg o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.3. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowigzku zachowania dachu plaskiego o ile z dzialki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy.

v
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4.4. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
jesli budynek moze by¢ usytuowany zgodnie z linia zabudowy i spelnia warunki typu zabudowy (w
rozumieniu planu) istniejacej.

4.5. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzalce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dzalce.

3) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Wyklucza mq wtoma, parcelacj¢ (w rozumieniu planu);

6.2. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia ninigjszego planu dzialek budowlanych,
posiadajacych dostgp do drogi publicznej, za wy]qtklcm scalen medaqdnych do wtdrnego podzialu na dziatki
budowlane. Zakaz wydzielania dzialek wigkszych niz 5000 m®. Zakaz nie dotyczy dzialek dla lokalizacji
obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w rozumieniu planu).

11. Dla terenu elementarnego 01.11.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza sig ustalen szczeglowych.

12. Dla terenu elementarnego 01.12.UG uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Zakaz lokalizacji obicktéw na staly pobyt ludzi. Wyklucza si¢ takze lokalizacje skladow lub
zbiomnikéw z materiatami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia form zabudowy -4,

4.1. Obowiazuja ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
energetycznej wysokiego napiecia. Wyklucza sig lokalizacje obiektéw wyzszych niz istniejace w dniu
uchwalenia niniejszego planu.

13. Dla terenu elementarmego 01.13.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza si¢ ustalen szczegétowych.

14. Dia terenu elementarnego 01.14.UG uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dziatek zagospodarowywanych na
cele produkcji ogrodnicze).

2) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Dopuszczalna wysoko$é nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow
istniejacych na terenie elementarnym w dniu uchwalenia planu.

4.2. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.3. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dzatki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej same;j ulicy.

4.4. Lokalizacja na dzalce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
jesli budynek moze byé usytuowany zgodnie z linia zabudowy i spelnia warunki typu zabudowy (w
rozumieniu planu) istniejace;.

4.5. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzalce wynosi 500m2 1 dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce.

3) ustalenia zasad parcelacji -6,

6.1. Wyklucza si¢ wtéma parcelacj¢ (w rozumieniu planuy);

6.2. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dziatek budowlanych,
posiadajacych dostep do drogi publicznej, za wyjatkiem scalen mezqunych do wtdmego podziatu na dzatki
budowlane. Zakaz wydziclania dzatek wigkszych niz 5000 m’. Zakazmedotyczydz:alekdlaloka.hmql
obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w rozumieniu planu).

15. Dla terenu elementamego 01.15.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegbtowe:
1) ustalenia ekologiczne - 2;
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2.1. Obowiazuje zachowanic powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dzialek zagospodarowywanych na
cele produkcji ogrodniczej.

2) ustalenia form zabudowy -4,

4.1. Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy w osiedlu:
a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia polaci dachu 51 stopni lub mansardowy,
b) gléwne potacie dachu winny byé nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspolna kalenice;
c) gléwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy
stanowiacej dojazd do dziatki;
d) w calym zespole zabudowy obowigzuje jednolita kolorystyka dachow wszystkich obiektéw
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramiczne;;

4.2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych
funkcjach zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.

4.3. Szerokoéé frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy publicznej nie moze by¢ wigksza
niz 55% szerokosci dziatki.

4.4. Dopuszcza si¢ zabudowg o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.5. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce.

3) ustalenia zasad parcelaciji - 6;

6.1. maksymalna wielkoé¢ dziatek wydzielanych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu
jako system transportowy wynosi 2000m2; Ustalenia nie dotyczy wielkosci dzialek dla obiektow ustug
publicznych o charakterze nickomercyjnym (w rozumieniu planu).

6.2. Podzal terenu na 10 i wiecej dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej wymaga
wydzelenia terenu o dostepie ogélnym (w rozumieniu planu), przeznaczonego na cele wypoczynku
codziennego mieszkancow i ksztaltowania zasobu zeleni (w rozumieniu planu), o powierzchni 200m2 na
kazde 10 dzalek, o ile w odleglosci do 200m od wydzielanych dzialek budowlanych taki obszar nie zostal juz
wyodrebniony.

2) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7,
7.1. Parcelacja terenu na dzialki budowlane wymaga opracowania koncepcji obejmujacej caly
teren elementarny i przylegajacy do niego odcinek ulicy Pomorskicj;

3) Informacje -11;
11.1. W koncepcji o ktérej mowa w ustaleniu 7.1. nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ lokalizacji
stacji GPZ 15/0,4 kV zamiast istniejacej stacji stupowej nr T - 714.

16. Dla terenu elementamego 01.16.MN uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczeglowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1. KW dla ulicy wewngtrznej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 9m. (wydzelenie na rysunku stanowiacym zalacznik nr 3)

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowigzuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dzialek zagospodarowywanych na
cele produkcji ogrodniczej.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 3.1. obowiazuje lokalizacja budynku mieszkalnego zgodnie
z linia zabudowy wzdhuz ulicy oznaczonej jako 1.1. KW., a budynkéw funkcji komercyjnych (w rozumieniu
planu) zgodnie z linia zabudowy wzdhuz ulicy lokalnej.

4) ustalenia form zabudowy - 4;

L
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4.1. Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy na terenie wydzelenia
wewngtrznego 4.1.:
a) dla wszystkich rodzajéow zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia polaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gléwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspolng kalenicg;
¢) gtéwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy;
d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramiczne;;

4.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 4.1. obowiazuje:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych funkcjach
zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
b) szerokos$é frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 55% szerokosci dziatki.

4.3. Dopuszcza si¢ zabudowg o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.4. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzalce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dzalce.

17. Dla terenu elementamego 01.17.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza sig ustalen szczegétowych.
18. Dla terenu elementarnego 01.18.MN uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:

1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dziatek zagospodarowywanych na
cele produkgji ogrodniczej.

2) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy na terenie wydzielenia
wewngtrznego 4.1.: »
a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia polaci dachu 51 stopni lub mansardowy;
b) gléwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspolna kalenice;
c) gtoéwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ rownolegla do frontu dziatki od strony ulicy lub
obowiazujacej linii zabudowy;
d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramicznej;

4.2. Na terenie wydzielenia wewngetrznego 4.1. obowiazuje:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych funkcjach
zlokalizowane na tej samej dziatce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
b) szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy lub obowiazujacej linii zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 55% szerokosci dziatki.

4.3. Dopuszcza si¢ zabudowe o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.4. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce.

3) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Podzatl terenu na 10 i wigcej dzalek budowlanych dla zabudowy micszkaniowej wymaga
wydzelenia terenu o dostgpie ogblnym (w rozumieniu planu), przeznaczonego na cele wypoczynku
codziennego mieszkancow i ksztaltowania zasobu zeleni (w rozumieniu planu), o powierzchni 200m2 na
kazde 10 dzatek, o ile w odlegtosci do 200m od wydzielanych dziatek budowlanych taki obszar nie zostat juz
wyodrgbniony.

19. Dia terenu elementarnego 01.19.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza si¢ ustalen szczegblowych.

20. Dla terenu elementarnego 01.20.MN uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegblowe:
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1) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy na terenie wydzelenia
wewngtrznego 4.1.
a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gtéwne polacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiadaé¢ wspélng kalenice;
c) gléwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegla do frontu dziatki od strony ulicy;
d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramicznej;

4.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 4.1. obowigzuje:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych funkcjach
zlokalizowane na tej samej dzialce co budynck mieszkalny nic moga by¢ od niego wyzsze.
b) szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 55% szerokosci dziatki.

4.3. Dopuszcza si¢ zabudowg 0 wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.4. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzalce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
‘powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce.

2) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Podzial terenu na 10 1 wigeej dzalek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej wymaga
wydzelenia terenu o dostgpie ogélnym (w rozumieniu planu), przeznaczonego na cele wypoczynku
codziennego mieszkancéw i ksztaltowania zasobu zeleni (w rozumieniu planu), o powierzchni 200m2 na
kazde 10 dzalek, o ile w odleglosci do 200m od wydzielanych dzialek budowlanych taki obszar nie zostal juz
wyodrebniony.

21. Dla terenu elementarego 01.21.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowigzuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dzialek zagospodarowywanych na
cele produkcji ogrodniczej.

2) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy:
a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia polaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gléwne polacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wsp6lna kalenicg;
¢) glowna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy;
d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramicznej; '

4.2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych
funkcjach zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga byé od niego wyzsze.

4.3. Szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz 55% szerokosci dziatki.

4. 4. Dopuszcza si¢ zabudowg o wskazniku intensywnoéci nie przekraczajacym 0,5.

4.5. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dzalce.

2) ustalenia zasad parcelacji -6;
6.1. Wyklucza si¢ wtérng parcelacje (w rozumieniu planu).

22. Dia terenu elementarnego K.D.01.L uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczeg6lowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.2. Obowiazuje zachowanie parametréw odpowiednich do prowadzenia linii autobusowych;
1.3. Uktad drég rowerowych stanowia:
/ a) Sciezka dwukierunkowa w ulicy Glinianej;
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b) dwie $ciezkd jednokierunkowe w ulicy Topolowej, na odcinku migdzy ul. Gliniang i ul. Mireckiego;
c) dwie $ciezki rowerowe w ulicy Komuny Paryskiej, na odcinku od ul. Harcerzy do linii kolejowej
do Leby;
Przebieg drég rowerowych zawiera rysunek planu.

2) ustalenia ekologiczne 2;

2.1. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowdow melioracyjnych wzdluz istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzielonych drég, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Wzdhuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia form zabudowy 4,

4.1. Dla ulic wzdluz ktérych nie wystgpuja chronione rowy melioracyjne, obowigzuje przekrdj
poprzeczny 1 1/2.

4.2. Na odcinkach ulic wzdhuiz rowéw melioracyjnych wymagajacych zachowania obowigzuje
przekr§j L 2/1, za wyjatkiem ulicy Harcerzy wzdhuz terenu elementarnego 01.09.MN, gdze dopuszcza sig
przekr¢j poprzeczny L 1/2.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;
8.1. Na odcinkach ulic wzdluz terenéw elementarmych strefy UG obowiazuje zapewnienie migjsc
postojowych wzdhuz jezdni.

Rozdzial 3. Przepisy koricowe

§9.

1. Utrzymuje si¢ w mocy przepisy:

1) planu uproszczonego dla Osiedla Artylerzystow, uchwalonego Uchwala Nr XXV-297/92 Rady

Miejskiej w Leborku z dnia 17 grudnia 1992r (Dz. Urz. Wojewddztwa Shupskiego z dnia 11.02.1993r.

poz.27)

2) planu uproszczonego dla Osiedla Przy Torze, uchwalonego uchwala Nr XXV - 298/92 Rady

Miejskiej w Leborku z dnia 17 grudnia 1992r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Stupskiego z dnia 11.02.1993r,

poz. 28).

2. Na obszarze objetym zmiang planu uchwalong niniejsza uchwata traca moc przepisy Migjscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonego uchwala Nr XXXIX-
443/94 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994r, w sprawie Miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego m. Leborka (Dz Urz. Wojewodztwa Stupskiego z dnia 29 lipca 1994r.
poz. 167).

§ 10.

Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla obszaréw:
a) wydzielenia wewngtrznego 6.2. na terenie elementarnym 01.04.ER,;
b) wydzielenia wewnetrznego 4.1. na terenie elementarnym 01.16. MN;
¢) wydzielenia wewngtrznego 4.1. na terenie elementarnym 01.18. MN,;
d) wydzelenia wewngtrznego 4.1. na terenie elementarnym 01.20.MN;,
2) 0 % dla pozostalego obszaru zmiany planu.

§11.
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Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzedowej tablicy ogloszeri w Urzedzie Migjskim w Leborku i skierowania do ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Pomorskiego.

§12.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Sptawdzdno pod wzgledem
formalno-prawnym

Lol Wigjskie]

pErznjewshi

-
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UZASADNIENIE

Uchwala dotyczy zmiany miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego

(m.o.p.z.p.) miasta Leborka zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX-443/94 Rady Miejskiej w

Leborku z dnia 24 maja 1994r /Dz.Urz. Woj. Stupskiego Nr 26 z dnia 29 lipca 1994 roku

zgodnie z Uchwata Nr XL VI-432/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.04.1998r w sprawie

przystapienia do zmiany m.o.p.z.p. dla czesci jednostki terytorialnej T.1.

Granice terenu objetego zmiang planu okresla zatagcznik Nr 1 do ww uchwaty Rady Miejskiej

w Leborku:

- od wschodu - linia kolejowa do Leby,

- od potudnia linia kolejowa Gdansk — Szczecin,

- od zachodu - granica administracyjna miasta;

- od polnocy - ul. Komuny Paryskiej, ul. Pomorska, poinocna granica dziatek przy ul.
Topolowej, ul. Lubelska, potudniowa granica dziatek przy ul. Kujawskiej;

Przedmiot ustalen zmiany planu okresla si¢ jako wyczerpujacy art. 10 ust.1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie przyjetym w ustaleniach
dotychczasowego m.o.p.z.p., a dotyczacych w szczegolnosci:

a) funkcji terenu i zasad zabudowy,

b) zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane,

c) obstugi komunikacyjnej,

d) zmiany granic terenu o dotychczasowych ustaleniach oznaczonych symbolem T.LBX11.1, z
przeznaczeniem jego czgsci dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego (dziatka nr 18, obr.5
otoczona ulicami Artylerzystow, Spotdzielcza i Harcerzy).

Zgodnie z umowa zawarta pomiedzy Biurem Urbanistycznym PPP i Miastem Leborkiem, dla
dziatki nr 18 i jej najblizszego sasiedztwa obejmujacego przylegajace ulice i drogi, rysunek
zmiany planu zostal wykonany w skali 1:1000. Dla obszaru obj¢tego zmiana planu zgodnie z
Uchwatg Nr XL.VI-432/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.04.1998r obowiazywaé bedzie
rysunek planu w dwoch skalach, tj. dla wigkszosci obszaru 1:5000, a dla projektowanego
osiedla Harcerzy w skali 1:1000.

1. Uwarunkowania, cel i zasadnicze rozwigzania zmiany planu.

1.1. Uzytkowanie i funkcje terenu - stan istniejacy.

1) W czesci zabudowanej jednostki TI dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca. Uzupelniajaca forma jest zabudowa blizniacza i1 szeregowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa zrealizowana
jest na dziatkach budowlanych powstatych w wigkszosci z planowej parcelacji gruntow.
Powierzchnia dzialek jest zroznicowana i zalezy przede wszystkim od glebokosci dziatek.
Szeroko$¢ dziatek na ogot nie przekracza 30m.

2) Uzytkowanie terenu w formie upraw ogrodniczych wystgpuje w jednostce TI
sporadycznie 1 aktualnie nie nalezy do dominujacych sposobéw wykorzystania terenu. Obszary
niezabudowane wykorzystywane sg jako tereny upraw polowych.

Dziatki ogrodnicze o powierzchni rzgdu 5000m2, wystepuja w trzech zespotach:

a) pierwszy w trojkacie ulic Harcerzy, Artylerzystow i Topolowej, Dziatki sa w wigkszosci
zabudowane, a zabudowie mieszkaniowej towarzysza inne funkcje, glownie ogrodnictwa,

b) drugi pomigdzy ulicami Gliniang i Harcerzy, Dziatki sa w wig¢kszosci zabudowane, a
zabudowie mieszkaniowej towarzysza obiekty o ré6znych funkcjach: hurtownie, ogrodnictwa.
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c) trzeci zespot na potudnie od ul Slaskiej do kanatu melioracyjnego, pomigdzy ulicami
Harcerzy i Pomorska. Dziatki w wigkszosci niezabudowane.

3) Pd-zach. czg$¢ jednostki to tereny rolnicze - kilkudziesigcio hektarowe dziatki.

4) Funkcje mieszkaniowe w jednostce T I uzupelniaja dziatalnosci glownie o
charakterze ustugowym (handel, mate hurtownie, rzemiosto). Nie liczac uzytkowania
rolniczego terenéw w jednostce T I, wszystkie inne dziatalnosci wystgpuja jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej. Na obszarze jednostki jest kilka matych sklepow, powstatych z
przeksztalcenia cze$ci budynku mieszkalnego na lokal ustugowy, lub w nowych matych
obiektach usytuowanych na dzialce z budynkiem mieszkalnym. Nie wyksztalcito si¢ miejsce
koncentracji tego typu obiektéw. Mieszkancy korzystajg z ustug poza obszarem jednostki
(szkoty, handel).

5) Przy ul. Cisowej, wzdluz torow, pod linia wysokiego napigcia zespédt garazy,
uzytkowanych gléwnie przez mieszkancow sasiedniego osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

6) W rejonie ulic Glinianej i Chlopskiej uzytkowany jest duzy zespét ogrodow
dziatkowych. Poludniowo zachodnia czgs¢ jednostki T-1 to tereny rolnicze:

7) Wzdhuz linii kolejowej biegnie napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV.

8) Brak terenow sportu i rekreacji dla mieszkancéw osiedla w 1stotny sposob obniza
standard warunkow mieszkaniowych w tej cze$ci miasta.

9) W trakcie realizacji sa dwa osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej: Artylerzystow i1 Przy Torze. Oba realizowane sa na podstawie uproszczonych planow
zagospodarowania przestrzennego.

10) Obiekty 1 obszary prawnie chronione nie wystgpuja. Brak obiektow 1 obszarow o
znaczacych warto$ciach kulturowych. Elementem tozsamosci krajobrazu jest ukiad rowow
melioracyjnych i nawigzujacy do niego ukiad ulic Spoldzielcze), Harcerzy, Artylerzystow,
Pomorskiej, Lubelskiej, Mysliwskiej, Kanatowe;.

1.2. Gléwne ustalenia dotychczasowego m.o.p.z.p. dla obszaru obj¢tego zmiang planu.

1) W obrebie jednostki terytorialnej T I, m.o.p.z.p. ustalit nastgpujace dominujace
funkcje obszaru: funkcje mieszkaniows i funkcje upraw ogrodniczych. Plan ustala zakaz
lokalizowania funkcji produkcyjnych, baz, sktadow na wydzielonych dmaikach o powierzchni
wigkszej niz 3500m2.

2) Plan zaklada ograniczenie proceséw rozwoju w jednostce. Realizacj¢ nowych
funkcji mieszkaniowych dopuszcza wzdluz ulic Kanatowej, Pomorskiej, Artylerzystow,
Topolowej, Komuny Paryskiej, Harcerzy i Lubelskiej. Na pozostalym obszarze mozliwa jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko jako towarzyszacej innym funkcjom.

3) Plan wprowadza zakaz dokonywania wtornych podziatéw posesji o ile nie wynikaja
one z koncepcji zagospodarowania lub planu realizacyjnego lub planu szczegétowego obszaru
obejmujacego jako min. caty kwartal zabudowy.

4) Plan dopuszcza mozliwos$¢ lokalizacji garazy dla indywidualnych uzytkownikéw na
wydzielonych do tego celu dziatkach, realizowanych tylko w ramach zintegrowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

5) Plan zaleca lokalizacje funkcji ustugowych przy ul. Harcerzy, Topolowej, Ks. Sz.
Gracza 1 Hibnera.

6) Wyklucza si¢ realizacjg 1 ﬁmkcjonowame obiektow o szkodliwym lub ucigzliwym
oddziatywaniu na srodowisko.

7) Plan okresla obszary na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy poza niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej i ukfadu komunikacyjnego (pd. - zach. czgséé¢ jednostki
TI).

8) Plan informuje o strefach wyznaczonych w trybie innych ustaw:



a) strefie ochronnej linii energetycznej 110 kV (wzdtuz linii kolejowej do Leby),
b) strefie przekroczenia dopuszczalnych hatasow od komunikacji (wzdluz toréw linii
kolejowych Gdansk - Szczecin 1 do Leby).

1.3. Cel zmiany planu:

a) uszczegotowienie ustalen dotyczacych funkcji terenu i zasad zabudowy, zasad podziatu
terenow na dziatki budowlane, obstugi komunikacyjnej,

b) intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej jako dominujacej funkcji w jednostce,

c) zapewnienie mozliwosci rozwoju innych funkcji, nie uciazliwych dla zabudowy
mieszkaniowej 1 nie obnizajacych standardu warunkdéw mieszkaniowych w jednostce,

d) zachowanie jako rolniczych terenOw poza zasi¢giem uzbrojenia miejskiego,

¢€) zmiana granic terenu 0 dotychczasowych ustaleniach oznaczonych symbolem T.I.BX11.1, z
przeznaczeniem jego czesci dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego (dziatka nr 18, obr.5
otoczona ulicami Artylerzystow, Spoldzielczg 1 Harcerzy).

1.4. Zasadnicze rozwigzania zmiany planu.

W celu uszczegdtowienia ustalen dotyczacych funkcji terenow zmiana planu wprowadza trzy

typy stref morfoplanistycznych:

1) MN - o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscig lokalizacji innych funkcji nie
obnizajacych standardu warunkoéw mieszkaniowych,

2) UG - o dominujacej funkcji komercyjnej, ze znacznym udziatem funkcji mieszkaniowej,
gtownie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

3) ER - gdzie dominujaca funkcja pozostaje rolnictwo. Tereny te nie sg przeznaczone pod
zainwestowanie miejskie. Zasady lokalizacji ewentualnej zabudowy zagrodowej okreslaja
ustalenia szczegotowe.

W ustaleniach morfoplanistycznych zawarte sa zasady i warunki rozwoju funkcji innych niz

dominujaca. Umozliwia to uporzadkowanie przeksztalcen funkcjonalnych na obszarze zmiany

planu, zréznicowanie ukladu funkcjonalnego i intensyfikacj¢ wykorzystania nieruchomosci z

zachowaniem odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

Zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy, podziatu na dziatki zawieraja ustalenia

szczegotowe dla terenéw elementarnych, na ktore zostat podzielony caty obszar zmiany planu.

Uklad komunikacyjny.

Uktad obstugujacy w dzielnicy opiera si¢ na ulicach LOKALNYCH “L”. Ulice te, wszystkie
istniejagce, prowadzone s3 obrzezami osiedli i zespolow zabudowy. Powinny one by¢
przygotowane do prowadzenia linii autobusowych.

Generalng zasada jest adaptacja istniejacej sieci ulic z maksymalnym ograniczeniem korekt
istniejacych linii rozgraniczajacych wytacznie do przypadkéw koniecznych. Wigkszoéé z nich
wynika¢ bedzie z zasady zachowania jako otwarte istniejacych rowoéw melioracyjnych i
koniecznosci kompozycji ulic jako dwu jezdniowe (jezdnie po obu stronach rowu).

Nowe projektowane elementy uktadu to:

a) powiazanie istniejacego ukltadu z projektowanym osiedlem Harcerzy poprzez przedtuzenie
na potudnie, az do ul. Spéldzielczej istniejacej ul. Harcerzy,

b) petle autobusowe,

¢) wprowadzenie do ulic elementéw uktadu drég rowerowych:

- w ul. Glinianej $ciezki dwukierunkowe;j, .

- w ul. Topolowej, na odcinku migdzy ul. Gliniang a ul. Mireckiego) dwoch Sciezek
jednokierunkowych,

- wul. Komuny Paryskiej, na odcinku do ul. Harcerzy, dwoch $ciezek rowerowych,

o



Zasady obslugi inzynieryjnej terenu.
Zaopatrzenie w wodg - w miejskim systemie wodociggowym wystepuja rezerwy co umozliwia
zaopatrzenie w wode rozwijajace si¢ budownictwo na terenie calej jednostki T.I. Sieé
wodociggowa wymaga sukcesywnej rozbudowy na udostgpnianych pod budownictwo
terenach. W zwigzku z planowanym osiedlem mieszkaniowym pomigdzy ul. Harcerzy,
Artylerzystow i Spotdzielcza niezbedna jest rozbudowa sieci wodociagowej w ulicy Harcerzy.
Kanalizacja sanitarna - cata dzielnica potozona jest w strefie ochrony Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych, co oznacza ze jej rozwdj uwarunkowany jest rozbudowa sieci kanalizagji
sanitarnej. W zakresie porzadkowania gospodarki $ciekowej przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje:
a) budowa przepompowni przy ul. Topolowej i Pomorskiej, oraz wiaczenie kanatu tlocznego
do przepompowni przy ul. Artylerzystow, skad $cieki sa odprowadzane rurociagiem ttocznym
do kolektora grawitacyjnego w ul. Chojnickie;j.
b) catkowite uzbrojenie terenu projektowanej zabudowy w kwartale ulic Harcerzy,
Artylerzystow 1 Spotdzielczej, skad scieki odprowadzane beda do kolektora grawitacyjnego w
ulicy Chojnickie;.
Kanalizacja deszczowa.
1) Wszystkie rowy, uznane za chroniony element krajobrazu dzielnicy planuje si¢ pozostawié
jako otwarte. Niezbedne jest ich systematyczne oczyszczanie. W celu m.in. zwigkszenia w nich
przeplywu wody i okresowej jej wymiany, wody opadowe z obszaru calej jednostki
odprowadzane beda jak najkrotszymi odcinkami sieci kanalizacji deszczowej do rzeki Eeby i
systemu rowéw melioracyjnych. Wszystkie wody opadowe odprowadzane do wod
powierzchniowych wymagaja podczyszczenia. Niezbedna jest budowa urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, tj. separatoréw zanieczyszczen.
2) Rezerwuje si¢ teren dla separatora poziomego na kanale o $rednicy 1,20 zbierajacego
deszczOwke ze znacznego obszaru poludniowo zachodniej czgéci miasta. Lokalizacja
separatora w przy zbiegu ulic Spotdzielczej i Harcerzy,
Zaopatrzenie w gaz - przez jednostke przewiduje si¢ przebieg gazociagu sredniego ci$nienia
ulicami: Orlinskiego, Weterynaryjna, Harcerzy, Kolejarzy i Wojska Polskiego. Projektowany
gazociag zostanie wiaczony do istniejacej sieci Sredniego cisnienia w rejonie ul. Warszawskiej.
Nowy gazociag umozliwia zamknigcie obwodu sieci gazowej $redniego cisnienia, co zwigksza
( niezawodno$¢ zaopatrzenia miasta w gaz. Lokalizacjg stacji redukcyjno pomiarowej II stopnia
przewiduje si¢ na osiedlu Harcerzy.
Zaopatrzenie w energie elektryczng - zaklada si¢ rozbudowe istniejacego systemu zasilania
Zaopatrzenie w cieplo - nie przewiduje si¢ rozbudowy miejskiej sieci cieptowniczej.

1.5. Prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Do projektu zmiany planu zostala opracowana, zgodnie z wymogami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.

Teren zmiany planu potozony jest w catosci w obrebie terasy zalewowej Leby. Na obszarze
zmiany planu nie wystepuja obiekty posiadajace istotna wartos¢ przyrodniczg. Pod wzgledem
fizjograficznym wystgpuja tu trudne warunki dla zabudowy ze wzgledu na plytki, pierwszy
poziom wody gruntowej i miejscami stabonosne grunty. Obnizenie poziomu wody w zasadzie
niemozliwe ze wzgledu na poziom wody w rzece. Pod wzgledem ekologicznym teren bez
istotnej warto$ci poza ukladem rowdéw melioracyjnych i lokalnymi zadrzewieniami.
Ekologiczne warunki zycia ludzi mato korzystne ze wzgledu na:

- ubogie $rodowisko biotyczne (brak urzadzonych terenéw zielonych);

- okresowo niekorzystne warunki bioklimatyczne;

- mate walory krajobrazowo - rekreacyjne.

/



Ustalenia planu dotycza terenu zréznicowanego pod wzgledem zagospodarowania. Na
znacznej cz¢Sci dominujg tereny biologicznie czynne (trwale uzytki zielone, ogrodki
dziatkowe), w czgéci poétnocnej 1 pd. — wsch. wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa.
Projekt zmiany planu przewiduje intensyfikacj¢ zainwestowania, jak i wprowadza nowe
funkcje na tereny dotychczas nie zabudowane, glownie zabudowg mieszkaniowa. Realizacja
planowanego zainwestowania kubaturowego 1 infrastrukturowego spowoduje na etapie
inwestycyjnym nieuniknione przeksztalcenia $rodowiska przyrodniczego. Plan zaklada
kompleksowe wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng ochrony $rodowiska, co
zminimalizuje negatywne oddziatywanie na S$rodowisko zainwestowania w czasie jego
funkcjonowania 1 zapewni wlasciwe, ekologiczne warunki zycia ludzi. Projekt planu zawiera
ustalemia:

a) poprawiajace stan Srodowiska przez ksztalttowanie ogdlnodostgpnych terenéw zieleni o
funkcji rekreacyjnej, przez utworzenie pasoéw zieleni wysokiej wzdtuz ciekéw naturalnych i
otwartych rowow melioracyjnych;

b) dotyczace obszarow rolniczych o duzej powierzchni, nie powodujace nowych
przeksztatcen srodowiska przyrodniczego;

c) dotyczace projektowanych form zagospodarowania o typowych, nieuniknionych
przeksztalceniach srodowiska przyrodniczego na etapie inwestycyjnym i neutralnych
srodowiskowo na etapie funkcjonowania;

d) dotyczace istniejacych i projektowanych form zagospodarowania o prognozowanym
wplywie na srodowisko.

W planie nie wystepuja ustalenia dyskusyjne i1 konfliktowe w aspekcie ich wplywu na

srodowisko przyrodnicze. Prognoza stwierdza ze zmiana planu jest poprawna w aspekcie

problematyki ochrony sSrodowiska przyrodniczego oraz ksztalttowania wiasciwych,
ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Realizacja ustalen planu nie zagraza negatywnymi
skutkami dla srodowiska przyrodniczego.

2. Procedura zmiany planu.

2.1. Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu.

W 1996r. Rada Miejska podjeta uchwate Nr XXIV - 233/96 z dnia 28 czerwca 1996r w
sprawie zmiany m.o.p.z.p. miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.I,
TIL T.II, T.6, T.7, T.8, czgs¢ T.10, T.11, T.14, T.16 i czes¢ TLO. Szczegblowe analizy
obszaru objetego w/w uchwaly wykazaly, ze w réznych czesciach miasta wystgpuja problemy i
sytuacje konfliktowe, dotyczace roznorodnych aspektéw gospodarki przestrzennej w miescie.
Istnialo wigc bardzo duze prawdopodobienstwo przedtuzenia si¢ procedury sporzadzenia
zmiany planu dla calego obszaru okreslonego we wspomnianej uchwale Rady Miejskiej z
1996r. Wobec powyzszego Rada Miejska w Leborku podjeta uchwate Nr XLVI - 431/98 z
dnia 28.04.1998r w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIV - 233/96, w wyniku ktérej obszar
zmiany planu zostal ograniczony do jednostki terytorialnej T.11. Dla pozostalych Rada
Miejska podjela jeszcze siedem odrgbnych uchwal o przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu, w sumie obejmujacych caly obszar, o ktérym mowa w uchwale z 1996r.

Wszystkie wnioski, ktére wplynety po zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
m.o0.p.z.p. zgodnie z uchwata Nr XXIV — 233/96 z dnia 28 czerwca 1996r i dotyczyly obszaru
zmiany planu zgodnie z Uchwala Nr XLVI-432/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
28.04.1998r w sprawie przystapienia do zmiany m.o.p.z.p. dla czesci jednostki terytorialnej
T.I. zostaly uwzglednione w trybie prac planistycznych.

Od 0s6b fizycznych wplynat jeden wniosek dotyczacy zagadnien funkcji i uzytkowania terenu
w rejonie ulic Kanatowej, Lubelskiej, Topolowej i Harcerzy. Wniosek podpisato 39 osob,
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ktore postuluja przeznaczenie w/w terenu pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug. Wigksza czgs$¢ terenu (ok.2/3) jest wiasnoscig Gminy Lebork. Pozostaly teren (poinocna
potowa w kwartale ulic Lubelskiej, Pomorskiej, Kanalowej i Topolowej) jest wiasnoscia
prywatng osob fizycznych. Powyzszy wniosek zostal uwzgledniony w ustaleniach niniejszej
zmiany m.o.p.z.p.

2.2. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Na obszarze objgtym zmiang planu czg¢$¢ gruntéw rolnych przeznaczanych na cele nierolnicze
posiada zgod¢ na zmiang¢ uzytkowania gruntu, uzyskanag w trybie wczesniejszych prac
planistycznych. Zgody na zmiang¢ sposobu uzytkowania dotychczas nie uzyskaly grunty
przeznaczone pod ogrodnictwa. W trybie niniejszej zmiany planu Burmistrz Miasta wystapit do
Wojewody Pomorskiego 1 uzyskal zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze wszystkich
pozostatych gruntéw rolnych polozonych w strefach morfoplanistycznych przeznaczonych
pod zainwestowanie miejskie, tj, w strefie MN 1 UG., RAZEM 11,1156 ha gruntow rolnych.

2.3. Uzgodnienia i opiniowanie projektu zmiany planu.
Projekt zmiany planu zostat uzgodniony i przediozony do zaopiniowania stosownie do
swojego zakresu organom 1 instytucjom o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 3 i 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wykaz uzgodnien i opinii zawiera
zatacznik nr 1 do niniejszego uzasadnienia opracowany zgodnie z Zarzadzeniem Ministra
Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 30.12.1994r. w sprawie rodzajow i wzorow
dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (Mon.Pol. Nr 3, poz. 40).
Uwagi zglosity dwie instytucje:
1) Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lgborku - s3 to informacje o
przepisach dotyczacych zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozaréw oraz zapewnienia drog i
dojazdow pozarowych zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie
szczegotowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunkow, jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz.U. Nr 7, poz. 64 z 1999r.). Powyzsza uwaga zostala
uwzgledniona w tekscie planu jako informacja dla inwestorow w rozdziale ustalenia ogoélne,
punkt informacje.

2) Powiatowy Inspektor Sanitarny w Leborku. Zgloszone zastrzezenia dotycza:

a) koniecznosci odprowadzenia Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, o czym jest
mowa w ustaleniu OG 9.5 projektu planu przedstawionego do zaopiniowania,

b) koniecznosci zachowania stref wokot obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska a
takze wykluczenia lokalizacji obiektow szkodliwych dla srodowiska. Powyzsze zagadnienia
reguluja ustalenia ogolne 0G.2.1, OG 2.2, OG 2.3, ustalenia morfoplanistyczne MN 2.1,
MN.2.2, MN.2.5, UG 2.1, 2.5. Wobec powyzszego zastrzezeniu PIS wyrazone w opinii
sanitarnej nie wymaga zmiany ustalen przedstawionych w projekcie planu.

c) likwidacji istniejacych kotlowni opalanych paliwami statymi. Powyisza kwestie regulu;e
ustalenie OG. 9.9. projektu planu przedstawionego do zaopiniowania.

d) warunkéw lokalizacji studni awaryjnej. Do projektu planu wprowadza si¢ informacje w
punkcie OG 11.4 o koniecznoSci opracowania dokumentacji hydrogeologicznej i
zapewnienia ochrony sanitarnej dla projektowanej studni awaryjne;.

2.4. Dodatkowe opinie do zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat przedstamony do zaoplmowama 8 instytucjom, glownie gestorom
mediow. Wykaz dodatkowych opinii do zmiany planu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszego
uzasadnienia. Wigkszo$¢ z nich nie zglosita wnioskéw do zmiany planu. Opinie z uwagami
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przedstawity Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Leborku i Zakfad
Energetyczny Stupsk S.A Rejon Energetyczny Lebork.

MPWIK zgtosito uwagi do ustalen:

1) dla terenéw elementarnych 01.17.MN, 01.20MN, 01.21.MN odnosnie braku zapiséw o
koniecznosci opracowania koncepcji:

a) ad. 01.17.MN - teren elementarny obejmuje dwie zabudowane dziatki przy ul. Kanatowe;,
wobec powyzszego nie ma potrzeby opracowywania dodatkowych koncepcji dot.
zagospodarowania tego terenu.

b) Ad. 01.20.MN - teren elementarny pomigdzy ul. Pomorska, ul. Lubelska i ul. Topolowa
(na pd. Od Topolowej). Jest to kilka duzych, prywatnych dziatek wydzielonych pierwotnie
na cele ogrodnicze. Ustalenia zmiany planu dopuszczaja podzialy tych dziatek bez
koniecznosci opracowania jednej wspolnej koncepcji. Zarzad Miasta uznal, ze
opracowanie przez wszystkich wiascicieli gruntow jednej wspdlnej koncepcji bedzie zbyt
duzym ograniczeniem. Celem polityki przestrzennej Zarzadu jest intensyfikacja zabudowy
na terenach potozonych w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej.

c) Ad. 01.21.MN - teren elementarny pomigdzy ul. Lubelska i ul. Mysliwska. Zgodnie z
ustaleniami zmiany planu dopuszcza si¢ zabudowe wytacznie wzdtuz tych ulic, wobec
powyzszego nie ma  koniecznosci opracowywania  dodatkowej  koncepcji
zagospodarowania tego terenu.

1) Dla terenu 01.09.MN o braku ustalenia odnoénie zaopatrzenia terenu w wodg. Zgodnie z
ustaleniem OG.9.8. na calym obszarze objetym zmiang planu obowiazuje zaopatrzenie w
wodeg z sieci wodociagowej. Dotyczy to takze terenu 01.09.MN. Wobec powyzszego nie
ma koniecznoéci uzupelnienia ustalen szczegotowych dla terenu 01.09 MN.

Zakiad Energetyczny sformutowat 5 uwag. Dotycza one koniecznosci przebudowy stacji

transformatorowych 15/0,4 KV stupowych na parterowe (nr T-714 i T-700), budowy nowej

stacji transformatorowej w rejonie ronda przy ul. Artylerzystow oraz przebudowy linii
napowietrznej SN 15 KV nr 359 przebiegajacej przez teren 01.15.MN.

1) Ad. Lokalizacja stacji transformatorowej w rejonie ronda przy ul. Artylerzystow. Tereny
otaczajace rondo na obszarze zmiany planu sa wiasnoscig prywatng lub w uzytkowaniu
wieczystym. Obowiazujg tu ustalenia morfoplanistyczne MN i UG, a takze szczegdltowe
dla terenéw elementarnych 01.15.MN, 01.14.UG i 01.13.MN. Zgodnie z tymi ustaleniami
mozliwa jest lokalizacja stacji transformatorowej w sasiedztwie ronda, pod warunkiem
zachowania ustalen dot. kompozycji urbanistycznej (linii zabudowy) i form zabudowy na
dziafce, do ktérej prawo nabedzie Zaktad Energetyczny. '

2) Ad. Przebudowa stacji nr T — 714 i linii $N nr 359 W sasiedztwie tej stagji
transformatorowej znajduja sie zasoby gruntéw komunalnych. Zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi parcelacja gruntéw na terenie 01 15 MN wymaga opracowania koncepcji
dla catego terenu elementarnego. Lokalizacja stacji parterowej zamiast stupowej T — 714
zostanie uwzgledniona w wyzej wspomnianej koncepgji. Dotyczy to rowniez przebudowy
linii SN 15 KV nr 359, ktéra to przebudowa bedzie si¢ wiaza¢ z koniecznoscia
zaopatrzenia w energig calej projektowanej zabudowy na terenie 01.15. MN.

3) Ad. Przebudowa stacji T- 700. Dla terenéw w sasiedztwie tej stacji obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne MN i ER, a takze szczegotowe dla terenow elementarnych 01.03.ER
(ogrody dzialkowe), 01.08 MN. 01.06. MN_ Zgodnie z tymi ustaleniami mozliwa jest
lokalizacja stacji transformatorowej, pod warunkiem zachowania ustalen dot. kompozycji
urbanistycznej (linii zabudowy) i form zabudowy na dziaice, do ktorej prawo nabedzie
Zaklad Energetyczny. Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, Ze zgodnie z ustaleniem
morfoplanistycznym 1.3.ER réwniez na terenie ogrodow dziatkowych mozliwa jest
lokalizacja parterowej stacji transformatorowe;.



2.5. Wylozenie projektu planu.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze byt

wylozony na 21 dni w Urzedzie Miejskim w Leborku w dniach od 2 sierpnia 1999r. do 23

sierpnia 1999r. Zawiadomienie o wylozeniu projektu zmiany planu zostato opublikowane w

lokalnej prasie — Gtos Wybrzeza, poniedziatek dnia 19 lipca 1999r. '

Zgodnie z art. 18. Ust. 2 pkt. 5) o wytozeniu projektu zostali zawiadomieni na pi§mie:

a) wiasciciele lub wladajacy gruntami, ktérych interes prawny moze byé naruszony
ustaleniami zmiany planu,

b) wiasciciele nieruchomosci, od ktorych moze by¢ pobrana oplata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

a takze pozostali wiasciciele i uzytkownicy wieczysci gruntéw na terenie zmiany planu. Projekt

zmiany planu uwzglednia wszystkie ztozone wnioski do planu. W trakcie wytozenia projektu

zmiany planu nie wptynely protesty i zarzuty.

3. Skutki prawne uchwalenia zmiany planu.

Czes¢ dziatki nr 299 obr. 1, tj. pas o szerokoéci 8 m wzdtuz ul. Harcerzy (pow. ok. 640m2)

przeznacza si¢ na poszerzenie ul. Harcerzy w liniach rozgraniczajacych. Dotychczasowy

wiadciciel zgodnie z art. 36 ust. 1 moze zadaé od gminy wykupienia nieruchomoéci lub
zamiany na inng.

Ustalenia zmiany planu nie powoduja obnizenia wartosci nieruchomosci potozonych na

obszarze zmiany planu.

Wzrost wartosci nieruchomosci powoduje zmiana ustalen planu polegajaca przede wszystkim

na:

a) rezygnacji z dotychczasowego ustalenia o zachowaniu funkgji ogrodniczych jako jednej z
dominujacych funkcji obszaru, co umozliwia wykorzystanie dotychczas nie uzytkowanych
gruntow,

b) okresleniu mozliwosci wigkszego zroznicowania funkcji i form zabudowy, co odpowiada
aktualnym tendencjom na rynku nieruchomosci w Leborku,

c) dopuszczeniu proceséw intensyfikacji zabudowy i okresleniu zasad parcelacji gruntéw na
dziatki budowlane, co whascicielom i uzytkownikom wieczystym utatwia przygotowanie
dziatek budowlanych odpowiednich do zapotrzebowania na lokalnym rynku nieruchomosci
w Leborku,

d) dopuszczeniu lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych,

e) a takze uzyskaniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych na calym
obszarze przeznaczonym pod zainwestowanie miejskie (strefy morfoplanistyczne MN i
UG).

Plan ustala si¢ stawkg procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 (z

tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci) ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 30% dla obszarow:

a) wydzielenia wewngtrznego 6.2. na terenie elementarnym 01.04.ER,;
b) wydzielenia wewnetrznego 4.1. na terenie elementarnym 01.16.MN;
¢) wydzielenia wewnetrznego 4.1. na terenie elementarnym 01.18 MN;
d) wydzielenia wewngtrznego 4.1. na terenie elementarnym 01.20.MN;
Na pozostatym obszarze zmiany planu nie nastapi istotny wzrost wartosci nieruchomosci.

Na obszarze objetym zmiana m.o.p.z.p. 6bowiagujq 1 nie podlegaja zmianie ustalenia dwoch
planow: “

a) planu uproszczonego dla Osiedla Artylerzystow, przyjety Uchwalg Nr XXV-297/92 Rad

Miejskiej w Leborku z dnia 17 grudnia 1992r.



b) plan uproszczonego dla Osiedla Przy Torze, przyjety uchwata Nr XXV - 298/92 Rady
Muejskiej w Leborku z dnia 17 grudnia 1992r.

Powyzsze plany zostaty uchwalone przed 1995r i beda obowiazywaé do czasu przewidzianego
W ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.



