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AR.6727.98.2016.C Lebork, dnia 22.03.2016r.

Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o.
ul. Pionieréw 2

84-300 Lebork

Dot.: dziatek nr 325/1 i 325/2 obreb 1 w Leborku.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 17.03.2016r. w zatgczeniu przekazuje
dla w/wym. dziatki wypis (ustalenia ogdine, morfoplanistyczne, szczegotowe) i wyrys
z obowigzujgcej zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka na obszarze obejmujgcym cze$¢ jednostki
terytorialnej T.| zatwierdzonej Uchwatg Nr XIX/165/99 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
1 pazdziernika 1999r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 129 z dnia 6 grudnia 1999r.,
poz.1119).

Przedmiotowa dziatka w w/wym. zmianie planu znajduje si¢ na terenie elementarnym
01.18.MN o dominujacej funkcji mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

Dokonano zaptaty optaty skarbowej w wysoko$ci 110,00 zt (stownie: sto dziesigc ziotych). 1\
Chalmadio HamaR_

Jolgnta Chojnacka-Pranga| |
referent k{
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ZINIA o s oae:

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym czgé¢ jednostki terytorialnej T.1.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz U. z 1999r. Nr 15, poz 139) oraz art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia
& miorea 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz 74, zm.: Dz U. z 1996r. Nr 58 poz
2¢1, Mr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz 43, Nr 106 poz 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113
poz. 75 Wr 123 poz 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
432/98 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,
zmiany Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na obszarze
obejmujacym czgsc jednostki terytorialnej T. 1.,

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiang miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym czgsé jednostki terytorialnej T.1.,

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§1.
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegolowe maja jednolity uktad formalny.
Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzemnego, sa
zavarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne ~ 1.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy - 4.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji - 6.
D ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.
‘*‘i & % ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8.
@*i‘ 9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.

10) inne ustalenia stanowigce — 10.

2. Grupa oznaczona numerem !1. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocg innych aktow
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. H:ak vsta .f prawnych, czy informacji — na poziomie ustalen ogéinych, morfoplanistycznych lub

gzore “foooseh —  nalezacych do ktérej$ z grup, o ktérych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, ze nie
Vi wz2 sig zadnych regulacji na tym poziomic. Obowiazuja ustalenia pozostalych pozioméw. W
takie przypadku pomija si¢ w ogole t¢ grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§2.

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych w zmianie planu uchwalongj niniejsza uchwala, zawarte w

“Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu™:

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktorym poszczegolne polaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.
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2) dominanta przestrzenna - obickt (grupa obiektow) o szczegOlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma calego obiektu lub
gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektow) o szczegblnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezastonigty drzewami.

3) dostep ogblny (teren, obiekt ogélnodostepny) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegélnosci ogrodzeniami, biletami wstepu,
pora doby.

4) funkcja dominujgca - funkcja gléwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami
jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych, zakaz
lokalizacji obicktow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej
na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkgji.

5) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushugi oéwiaty, ushugi stuzby zdrowia i opieki spolecznej.

6) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terenéw, na ktérych prowadzona jest
(bedzie) dzialalno$¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemyslowa, skladowa, uslugowa, a
takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej.

7) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym.

8) kompozycja obiektu - ukiad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z
rozmieszczeniem, wiclkoscia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obiekt glowny.

9) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placow, budynkéw i zeleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwiericzenia budynkéw, podzialu wiasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych.

10) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obickty kubaturowe).

11) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdhuz osi widokowej - widok na zespot
obiektéw budowlanych, zelen i inne obickty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni
terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, ktérego przeksztalcanie (w szezegdlnosci
poprzez budowg nowych obiektéw) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych
walorow estetycznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego
7amknigcie osi.

12) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dzatalnosci osiagniceic 80% dopuszezalnej normy szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji wspotuzytkowania
dzalki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obickt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

€) W sposob oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy skladowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub halas o
duzym natgzeniu w porze nocnej).

W szczegoinosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dzalalnoscia nocna. W szczegdlnosei obicktem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest:

parkui dla samochodow osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

13) obiekt o szczeg6lnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materialéw elewacyjnych
trwalych o wysokiej jakosci, np.: kamiei naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -tynkarskie, wszelkie
materialy uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemieslniczym,

14) obiekt o0 duzym zatrudnieniu - obickt o zatrudnieniu powyzej 30 osdb.

15) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddziatywania
na érodowisko poza granicami przynalezncj mu dzatki.

16) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogolnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obickty stuzace porzadkowi publicznemu, obiekty ochrony
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przeciwpozarowej, ushugi oéwiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku.

17) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dzatki),
pokryta rodlinnoscia (naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie czynna. Do
powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i zbiornikéw wodnych naturalnych i sztucznych.

18) reklama wolno stojgca - obickt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementdéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

19) reklama wbudovana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorz;stywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0,3 m” nie jest reklamg wbudowana.

20) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego sformutowane s3 ustalenia szczegélowe planu. Podzial miasta na tereny elementamne jest spdjny i
rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktoregos$ z terenéw elementarnych i zaden nie nalezy
réwnoczesnie do dwu terendéw elementarnych.

21) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w - ustalonych w
planie - obszarach ograniczenn dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obiektami
mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

22) strefa - grupa terenow elementamych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzennej  (planistycznych), ktére wynikaja przede wszystkin z podobienstwa istniejacego
zagospodarowania (morfologii). Podziat miasta na strefy jest rozlaczny, ale nie spojny: Zaden z terenow
elementamych nie nalezy réwnoczeénie do dwu rodzajow stref. W strefach obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne.

23) typ zabudowy - zesp6t nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza
bezposrednim sasiedztwem zabudowy istnigjacej - ustalenie typu zabudowy nie obowiazuje, chyba ze
takze te fragmenty zostaly wiaczone odpowiednim zapisem.

24) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetiajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody;

c) drzewa 1 krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje Wojewddzki Konserwator Zabytkow,
d) drzewa i krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje Burmistrz;

¢) drzewa i krzewy za usuniecic ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata;

23) wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowigzywania niniejszego planu, w
wyniku ktdrej powstaje koniecznos¢ wydzelenia nowych drég, dojazdow, lub uzyskama shuzebnosci drogi
lub dojazdu, badz nastgpuje ziniana zasad obstugi komunikacyjnej;

26) wydzielenie wewngtrzne - fragment terenu elementamego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku
planu liniami wewng¢trznego podziatu, dla ktorego sformulowano (w teksécie lub na rysunku planu)
dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podzal terenu elementarnego na wydzelania wewnetrzne nie jest
spojny ani rozlaczny: miogg istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielenn wewngtrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigcej wydzielen wewnetrznych.

27) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektu budowlanego jest to réznica pomiedzy $rednig rzedna
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedna poziomu najwyzszego, stalego
elementu tego obicktu (z wylaczeniem komina);

28) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwiazanej z produkcja rolng i ogrodnicza, skiadajacy sig co
najmniej z budynku nu&szkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania plodéw rolnych wyprodukowanych u siebie.

29) zagospodarowanie tymczasowe - sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

30) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenic widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka.



31) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zeleni w $rodowisku miejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, Zywoploty, rodlinnosé¢ ozdobna
w donicach).

32) zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwartej zieleni wysokiej (role t¢ moze pelni¢ tez
plat lasu lub zadrzewienia), ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacej (takze
optycznie) obiekty uciazliwe od terenéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu), terenéw rolnych lub
rekreacyjnych.

33) zorganizowana zieleri wysoka o charakterze publicznym - zespét drzew uksztattowany w formie
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§3
Uchwala si¢ "Ustalenia ogélne - OG" obowigzujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
" uchwata:

1) ustalenia funkcjonalne -1;
1.1. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu).
1.2. Zakaz lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji szczegolnie uciazliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa.

2.2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107,

2.3. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu.

2.4. Na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego zasobu zeleni (w rozumieniu planu).
Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa powigkszeniem
zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach morfoplanistycznych dla
wyro6znionych stref i ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych.

2.5. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia form zabudowy - 4;
4.1. Wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

4) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zeleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej ustala sie
dostgp ogélny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w
dniu uchwaienia planu, ktore nie majg zadnej z tych dostgpnosci.

.~ 6.2. Wtéma parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podzialu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomo$¢ i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkow obstugi komunikacyjnej, nie mniej jednak niz wszystkie dziatki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia koncepcje podziatu wraz z
wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami niniejszego planu.

5) ustalenia planistyczne i proceduralne -7,

7.1. Burmistrz Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obicktu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla Srodowiska.

7.2. Projekty przedsigwzig¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektéw budowlanych:
a) ksztaltujacych zamknigcie kompozycyjne (w rozumieniu planu);
b) mogacych wplynaé na zachowanie niezakioconego widoku z punktu, ciagu widokowego lub osi

widokowej (w rozumieniu planu);

¢) tworzacych harmonijna sylwete, panorame, pierzeje (w rozumieniu planu);



a takze mogacych wywolaé zmiang innych elementow kompozycji urbanistycznej, w szczegélnosci
obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na otaczajacy
krajobraz, okreslajaca sposob realizacji wymog6w kompozycji urbanistycznej, ktére to opracowanie inwestor,
po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 i 8.4, umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci migjsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istnigjacych stalych miejsc
- parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;j,

c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji

zagospodarowania, dla ktérego zarezerwowano teren w planie.

8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposéb rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obshugiwany jest przez uklad drég i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta.

8.5. Ustala si¢ uktad drég rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek planu.

7) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej -9;

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wiladajacymi gruntem.

9.2. Ustala si¢ rozbudowg sieci przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
raopatrzenia w energig elektryczng zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemyslowych, technicznych i innych do gruntu
lub suchych rowow melioracyjnych i bez oczyszczenia do wéd powierzchniowych.

9.5. W strefach MN i UG wyklucza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy bez odprowadzenia
scickow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j. :

9.6. Wyklucza si¢ zrzut kanalizacji deszczowej z terenéw zabudowanych do gruntu lub suchych
rowow melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.7. Na terenie jednostki terytorialnej T-1 projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjna usytuowana na
terenie o dostepie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni publicznej,
o wydatku co najmniej 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzenie w wodg z sicci wodociggowe;.

9.9. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych opartych na paliwach statych.

8) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Tereny zeleni o dostgpic ogolnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.2. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej.

10.3. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja w przypadku lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i tymczasowych obiektow budowlanych.

8) Informacje - 11;



11.1. Caly obszar polozony jest w strefie Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 107, gdzie
obowiazuje decyzja (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje zawierajaca
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiornika wod podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja obiekty i obszary podlegajace ochronie Konserwatora
Zabytkow.

11.3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie Konserwatora
Przyrody.

11.4. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ hydrogeologiczng oraz
zapewni¢ ochrong sanitama zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11.5. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie szczegétowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe (Dz.U. Nr
7, poz. 64 z 1999r.)

§4
Uchwala si¢ “Ustalenia morfoplanistycze”", dla poszczegolnych stref wyrdznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwata.

1. Dla strefy MN, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

1.2, Z zastrzezeniem ustalen 1.3., 1.4 na dzatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi dla budynkow mieszkalnych
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1.3. Na dzaltkach polozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system
transportowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw o funkcjach komercyjnych (w rozumieniu planu), jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy réwnicz adaptacji obiektow istniejacych lub ich
czgscl.

1.4. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) a iakze
adaptacj¢ na powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dzialkach przy
ulicach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacii na cele
funkcji komercyjnych czesci obiektu istniejacego, ktora nie moze stanowié samodzielnego lokalu w
rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali;

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Zakaz lokalizacji nowych
obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.6. Wyklucza si¢ lokalizacjg zespolow garazy i stacji paliw: :

1.7. Rezerwacja terenu pod zelen parkows i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja realizacji
budowli podzicimnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne-2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumicniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istnicjacych obicktow provadzacej do wazrostu szkodliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istnicjacej szkodliwosci obiektu.

2.2, Zakaz lokalizacji obicktéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiekiu mogacego obnizy¢ standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumnieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu plan) i
wykazania przcz inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkéw mieszkaniowych.

2.3. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (W rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia speknienie ustaled
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w
rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem.



2.5. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbedng dla miasta;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej-3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych linie zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen istniejacych obiektéw.
Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w spos6b naruszajacy kompozycje zespolu
zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia nini¢jszego planu,

3.2. Dopuszcza sig ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w calej
pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja zabudowy,
pod warunkiem zachowania wymogéw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow spehiajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym (w
rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej obiekty te pelnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a
linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektow stanowi linie nieprzekraczalna.

3.4. Na pozostatym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje usytuowanie budynkéw wzdluz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placéw i
dojazdow w odleglosci 6m od granicy dzalki.

3.5. Kompozycja zespotéw zabudowy powstajacych w wyniku wtornych podziatow w typie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy-4;

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy obowigzku zachowania dachu plaskiego o ile z dziatki inwestora widoczna jest zabudowa o
innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy. Ustalenie
nie dotyczy obiektow spetniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze nieckomercyjnym (w rozumieniu
planu) i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4.2. Dla obiektow lokalizowanych wedhug ustalenia 3.2. obowiazuje dach stromy (w rozumieniu
planu) o maksymalnym spadku 51 stopni lub mansardowy oraz wysoko$é zabudowy (w rozumieniu
planu) nie przekraczajaca wysokosci zabudowy wystepujacej na terenie elementarnym.

4.3. Wyklucza si¢ rozbudowg obiektow istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spelniajacych ustalen niniejszego planu. Zakaz rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obicktow do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istnicjace;, «ompozycji zespolu zabudowy i
obowigzujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna,
iesli budynek moze by¢ usytuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy i spelnia warunki typu
zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklar wolno stojacych (w
rozumieniu plamiy na tle i wéréd zorganizowanej zeleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw ogloszeniowych. :

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklécaé¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dzatki budowlane, na ktorych nie jest
mozliwe zachowanie ustaleri kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikéw potrzeb parkingowych. Dila
zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury technicznej osiedla dopuszcza
si¢ wydzielanic dzialek budowlanych wylacznie na terenic objetym ustaleniami 1.3. i 1.4,

g
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6.2. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie
dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytacji gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej drogi w sytuacji wydzielania co najmniej 5 nowych dzialek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokodé dzatki budowlanej od strony drogi. Obowigzuje
zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podzialu na nie wigcej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
na niezbedny dojazd o szerokosci min. 5m i max. 8$m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzelanie nowej drogi lub dojazdu wzdluz dzialek budowlanych, ktore juz
posiadajq dostep do drogi.

6.6. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wickszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.7. Zakaz wydzielania dzialek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.9. Wyklucza sig scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dzialek budowlanych dla

- zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na dziatkach przed scaleniem jest

mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia ninigjszego planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy scalen
niezbednych do wtémego podziatu na dziatki budowlane.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

: 8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz

zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dziatce ustalony wskaznik przelicza sig odpowiednio na ilo$¢ budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowe;j 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty uslug handlu detalicznego i

rzemiosta ushugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z ustaleniem i.3. i

1.4., jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

8.2. Lokalizacja obiektéw a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiekiow na cele o kidrych
mowa w ustaleniu 13. jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio z ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu} wywolujace potrzeby parkingowe
Imniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okreslonych w
ustaleniach OG 8.1, 0.G.8.2.i 0.G.83 W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przediuzenia
ickalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym w tych
ustaleniach.

2. Dla strefy UG, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu);

1.2. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow funkgji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na cele funkeji komercyjnych
czgsci obiektu istniejacego, ktéra nie moze stanowié samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wlasnosci lokali; -

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno stojaca i
blizniacza form zabudowy jednorodzinne;.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektéw istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).
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6.5. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j -8,

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkoéw jednorodzinnych na
wspolnej dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilog¢ budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obicktéw nic mni¢j niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu. Z
zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu detalicznego i
rzemiosta ustlugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane Jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

3. Dla strefy ER, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie Jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

1.2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z produkeja rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (W rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza sig lokalizacje systeméw  infrastruktury technicznej.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych wzdtuz istniejacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzielonych drog, poza miejscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;
6.1. Zakaz dokonywania podzialow i wydziclania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

o a) zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych. :
6.2. Wyklucza si¢ podzialy gruntéw prowadzace do wydzielania nowych drég publicznych.
§5

Dla kazdego obszaru objgtego zmianami planu uchwalonymi niniejsza uchwaly obowiazuja
réwnoczesnie ustalenia ogoélne -OG, o ktérych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych
mowa w § 4 i ustalenia szczeg6towe, o ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogolne obowiazuje jezeli
ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegdtowe regulujace t¢ sama materi¢ nie stanowi inaczej.
Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenic szczegbtowe regulujace t¢ sama materi¢ nie
stanowi inaczej.

§ 6.
Uchwala si¢ Legend¢ rysunku zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarta w zalaczniku nr 1
do nini¢jszej uchwaly. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czeéci okre$lonej w Legendzie jako
“Ustalenia”.

~
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Rozdzial 2. Przepisy szczeg6lowe

§7.
Uchwala si¢ rysunek zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka
na obszarze obejmujacym czeéé jednostki terytorialnej T.1. w dwoch skalach
a) rys. nr 1 w skali 1: 5000, zawarty w zalaczniku nr 2. Rysunek w skali 1: 5000 nie obejmuje obszaru na
ktérym obowiazuje rysunek w skali 1: 1000,
b) rys. nr 2 w skali 1: 1000, zawarty w zalaczniku nr 3, dla terenu dzalki nr 18, obr. 5 wraz z otaczajacymi
ulicami Artylerzystow, Spoldzielcza i ¢

§8.

1. Dla terenu elementarnego 01.01.ER uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdlowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Rezerwa terenu dla funkcji ogrodéw dziatkowych.

1.2. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania zespotu ogrodow dziatkowych i obstugi uzytkownikéw dziatek.

1.3. Na terenie wydzielenia wewnetrznego 0znaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi. Wyklucza si¢ takze lokalizacje sktadow lub zbiomikéw z
materialami latwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdhiz otwartych ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu wzdhuz geodezyjnie wydzelonych drég. Za
pas zieleni wysokiej uznaje si¢ rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzalce rolnej, tj. poza pasem
wydzielonej drogi. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.3. wyklucza sig lokalizacjg zieleni wysokigj.

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysokos¢ zabudowy (W rozumieniu planu) - 6,5 m.

4.2. Na terenie wydzelenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego napiecia.
Wysokos¢ obiektow nalezy uzgadniag z odpowiednim gestorem sieci.

4.3. Obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym nachyleniu polaci 51 stopni, lub
mansardowy.

2. Dla terenu elementarnego 01.02.ER uchwala Sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegbtowe:
1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Rezerwa terenu dla funkcji ogrodow dziatkowych. :

1.2. Zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji obiektow niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania zespohu ogrodow dziatkowych i obstugi uzytkownikéw dziatek.

1.3. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow na staty pobyt ludz. Wyklucza si¢ takze lokalizacje skiadéw lub zbiomikéw z
materiatami fatwopalnymi, wybuchowymi oraz z paliwem.

2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdtuz otwartych ciekéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu wzdhuz geodezyjnie wydzielonych drég. Za
pas zeleni wysokiej uznaje si¢ rzad drzew usytuowanych jak wyzej na dzialce rolnej, tj. poza pasem
- wydzielonej drogi. Na terenie wydzielenia wewngetrznego 1.3. wyklucza sig lokalizacjg zieleni wysokiej.

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 6,5 m.

4.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego oOznaczonego na rysunku planu jako 1.3. obowiazuja
ograniczenia wysokosci zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii energetycznej wysokiego napiecia.
Wysokos¢ obiektow nalezy uzgadniad z odpowiednim gestorem sieci.
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4.1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy na terenie wydzelenia
wewngtrznego 4.1
a) dla wszystkich rodzajow zabudowy obowiazuje dach stromy (w rozumieniu planu o maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni, lub mansardowy;
b) gléwne polacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wspélna kalenice;
¢) gtéwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ réwnolegta do frontu dziatki od strony ulicy;
d) w calym zespole zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachowki ceramiczne;j,

4.2. Na terenie wydzielenia wewngtrznego 4.1. obowigzuje:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych funkcjach
Zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
b) szerokos¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy i obowiazujacej linii zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 55% szerokosci dziatki.

4.3. Dopuszcza si¢ zabudowg o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.4. Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce.

17. Dla terenu elementarego 01.17.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza si¢ ustalefi szczeg6lowych.
18. Dla terenu elementarmego 01.18.MN uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegdtowe:

1) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Obowiazuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu),
zajmujacej minimum 40% powierzchni dziatki. Ustalenie nie dotyczy dziatek zagospodarowywanych na
cele produkcji ogrodniczej.

2) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy na terenie wydzelenia
wewnetrznego 4.1.:
a) dla wszystkich rodzajéw zabudowy obowigzuje dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia potaci dachu 51 stopni lub mansardowy;
b) gléwne polacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem i posiada¢ wsp6lng kalenice;
¢) gléwna kalenica budynku mieszkalnego winna by¢ rownolegla do frontu dziatki od strony ulicy lub
obowiazujacej linii zabudowy;
d) w calym zespole zabudowy obowigzuje jednolita kolorystyka dachéw wszystkich obiektow
ograniczona do tonacji tradycyjnej dachéwki ceramicznej,

4.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego 4.1. obowiazuje:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 8,5m. Budynki o innych funkcjach
zlokalizowane na tej samej dzialce co budynek mieszkalny nie moga by¢ od niego wyzsze.
b) szerokos¢ frontu budynku mieszkalnego od strony ulicy lub obowigzujacej linii zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 55% szerokosci dzialki.

4.3. Dopuszcza si¢ zabudowg o wskazniku intensywnosci nie przekraczajacym 0,5.

4.4, Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzalce wynosi 500m2 i dotyczy sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce.

3) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Podzal terenu na 10 i wigcej dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej wymaga
wydzclenia terenu o dostgpic ogélnym (w rozumicniu planu), przeznaczonego na ceie wypoczynku
codziennego mieszkanicéw i ksztattowania zasobu zieleni (w rozumieniu planu), o powierzchni 200m2 na
kazde 10 dzatek, o ile w odleglosci do 200m od wydzielanych dzialek budowlanych taki obszar nie zostat juz
wyodrebniony. |

19. Dla terenu elementarnego 01.19.MN, z zastrzezeniem § 5, nie wprowadza sie ustalen szczegélowych.

20. Dla terenu elementarnego 01.20.MN uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegbltowe:
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