Uchwata Nr VH'Q@!&{OM
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia ‘Q@DXOM ......

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Lubelskiej w Leborku

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591,
z pézn. zmianami);
art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami)

w wykonaniu uchwaty Nr 1X-106/2007 Rady Miejskiej w Lgborku z dnia 12 lipca 2007 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/165/99 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 1 pazdziernika 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 129 z dnia
6 grudnia 1999 roku, poz. 1119) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru w rejonie ulicy Lubelskiej w Leborku

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat !

Przepisy ogdlne -

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka” wraz ze zmianami uchwala sig Zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Lubelskiej, obejmujacego teren o powierzchni ok. 6,5 ha w granicach wyznaczonych zgodnie
z zatgcznikiem do uchwaly Nr IX-106/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 12 lipca
2007 roku.

2. Integralng cze$cig uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
{ gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepjsami @, finansach publicznych.
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§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 3 tereny urbanistyczne oraz 2 tereny
pod komunikacje, przedstawione w tekscie i w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
za pomocg nastepujacych symboli:

1) 01.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

2) 02.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

3) 03.E - tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

4) KD-D 1 — drogi publiczne dojazdowe;

5) KDX 2 — ciag pieszo - rowerowy.

2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenéw’:

1)
2)

3)

6)

7)

8)

9)

budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy sie od frontu dziatki;
budynek pomocniczy - budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowe;,
uzupetniajacej lub pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochéd osobowy.
Standard zabudowy budynkdéw gospodarczych nie moze odbiegaé od standardéw
zastosowanych w budynkach gtéwnych;

dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych — sg to dachy
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na d{ugoéé potaci
dachowych, przedziat katow nachylenia potaci dachéw stromych wynosi od 25" do 45°
dziatalno$é nieucigzliwa — dziatalno$¢ nie powodujaca oddziatywan szczegdlnie
ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu srodowiska,

kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny pofaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymég w zakresie kata nachylenia dachu
musi przekrywaé¢ min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacii
budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak np.: lukarny,
naczotki, zadaszenie wejsé, ogroddéw zimowych;

makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktére wyprzedzajg inne prace budowlane
zwigzane z budowg obiektéw budowlanych, polegajace na wymianie gruntu w obszarze
przeznaczonym pod zabudowe wraz z terenami przyleglymi, a takze na uksztattowaniu
terenu i stanowig podstawe do wykonania dalszych prac objetych dang inwestycja;
nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymaine lecz nie obowigzujace
ustawienie budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki; nieprzekraczaina
linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak np.: balkon, okap, wykusze
schody zewnetrzne na gruncie;

podstawowe przeznaczenie terenu - funkcja dominujgca na danym terenie
urbanistycznym wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, okreslajgca réwniez charakter
projektowanej zabudowy, np. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W zakresie okreslonej zabudowy dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni uzytkowej budynku, o ucigzliwo$ciach
i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej (dziatalnosc
nieucigzliwa),

wskaznik zabudowy — jest to stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza sie réwniez
trwate utwardzenia terenu w postaci placdéw, parkingéw, dojazddw i dojs¢ do budynku
gtéwnego oraz pomocniczego;

10)wysoko$é zabudowy - jest to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony

od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.



1.

§3
USTALENIA OGOLNE

PRZEZNACZENIE TERENQW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

1) Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU
PRZESTRZENNEGO:

1) Nowg zabudowe nalezy ksztattowaé wg szczegoétowych warunkéw opisanych
dla poszczegdlnych terenéw urbanistycznych.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) Caly obszar opracowania lezy na terenie Gidéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 107, dla ktérego obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustawg ,Prawo wodne”,

2) nalezy zachowa¢ istniejgce zadrzewienia wskazane do zachowania w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) nalezy zachowaé, konserwowaé i udraznia¢ istniejace rowy melioracyjne wskazane na
rysunku planu, planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowiC Zrodta
zanieczyszczenia rowow;,

4) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg musza zawierac
sie w granicach wtasnosci nieruchomosci;

5) nalezy utrzymadé dotychczasowa rzezbe terenu dziatki przeznaczonej pod zainwestowanie
(zakaz makroniwelacji oraz podwyzszania terenu powyzej 0,5 m w stosunku do aktualnego
poziomu terenu);

6) nie dopuszcza sie wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujacego negatywny
wplyw na dziatki sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sagsiednie dziatki przed negatywnym
wplywem przeksztatcen, w tym zmiang sptywu wéd powierzchniowych);

7) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza sie zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen,
do planowanych nasadzenn nalezy uzywaé¢ gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych
siedliskowo i geograficznie;

8) podczas realizacji ustalen niniejszego planu miejscowego nalezy uwzglednic
obowigzujgce przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujq obiekty i obszary objete ochrona.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazéw informacyjnych i informatorow dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektéw w pasach drogowych, po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) ogrodzenia od strony drogi nalezy ujednolici¢ co do wysoko$ci i uzycia materiatu, ogranicza
sie wysoko$¢ ogrodzenia do max. 2,0 m. Nalezy stosowaé materiaty takie jak np.: drewno,
cegta, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoptotem;

3) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych.



6. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
| WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1) Powyzsze elementy okreSlono w Rozdziale || - Ustalenia szczegbtowe
dla poszczegdlnych terendéw urbanistycznych oraz w zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty zawierajacym rysunek planu w skali 1:1000.

7. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gérnicze;
2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) na obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie procedury scalania dziatek w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
2) minimalna wielko§é nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;

3) laczna wielkos¢ maksymalna nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe budynkiem
mieszkalnym — 2.000 m?;

4) granice dziatek prostopadte w stosunku do pasa drogowego z mozliwoscig odstepstwa
w przypadku dziatek naroznych oraz dziatek wydzielanych przy skrzyzowaniu drég;

5) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycij;
9. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) Nie ustala sie;

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Przystgpienie do uzytkowania nowych obiektéw budowlanych mozliwe jest po uzbrojeniu
w podstawowe media tj. energie elektryczna, wode oraz kanalizacje sanitarng.

1) Zaopatrzenie w wode.

a) nowe sieci wodociggowe oraz podtgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

b) nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych
i wewnetrznych;

c) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, za zgoda wiasciciela gruntu;

d) dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi
zwigzanych.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna.

a) nowe sieci energetyczne oraz podtgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;




b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych
i wewnetrznych;

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
za zgodg wiasciciela gruntu;

e) dopuszcza sie wydzielenie niezbednej dziatki, do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi
zwigzanych,

f) mozliwe jest lokalizowanie transformatoréow nastupowych, w ramach potrzeb w oparciu
o sie¢ SN - transformatory nalezy zlokalizowaé w liniach rozgraniczajacych droég
lub dziatkach dla nich wydzielonych;

g) nalezy zaprojektowac i wybudowa¢ system oswietlenia drég publicznych i wewnetrznych.

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) nowe sieci gazowe oraz poditgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

b) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o Zrédta o niskiej
emisji spalin i technologie ekologiczne.

4) Gospodarka odpadami statymi:

Odpady state z terenu opracowania, muszg by¢ gromadzone w granicach wtadania
nieruchomosci i zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na obszarze
miasta Leborka, okresowo wywozone z posesiji tylko przez uprawniong firme wywozowa,

na sktadowisko odpaddéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem.

5) Odprowadzenie $ciekow:

a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podtgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie istniejgce zbiorniki
bezodptywowe obstugujace istniejgca zabudowe pod warunkiem okresowego oczyszczania
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
obiekty nalezy podtaczyé do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowag;

c) wody opadowe z drég i placéw nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny
by¢é odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drég lokalnych lub wewnetrznych;

d) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci dziatki;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi
zwigzanych,

f) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wéd opadowych w celu skierowania ich
na teren sasiedniej nieruchomosci.
6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego drogami;

b) dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego
w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego drogami;

c) dopuszcza sie budowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drég
pod warunkiem braku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem;

d) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych.




7) Uktad komunikacyjny:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga lokalna — ulica Lubelska, zlokalizowana
poza granicami niniejszego planu miejscowego oraz pomocniczo - ulica Mysliwska
(zlokalizowana w granicach planu);

b) wszelkie inwestycje zwigzane z drogami uktadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektéw
w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym
nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych podigczen do drég uktadu
nadrzednego) muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi;

c) teren obstugiwany jest przez droge dojazdowg KD-D 1, ktéra stanowi podstawowy uktad
komunikacyjny planu; budowa nowych zjazddw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na
warunkach ustalonych przez zarzadce drogi; dozwolony jeden wjazd na kazdag dziatke
budowlang z drogi KD-D 1;

d) uktad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne zlokalizowane na terenie urbanistycznym
02. MN - dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych w ramach poszczegoinych
terendéw; stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,
poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu lub poprzez udziat witascicieli dziatek
budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej;

e) ponadto wyznacza sie ciag pieszo — rowerowy KDX 2 (ulica Mysliwska) taczacy ze sobg
drogi oraz tereny lezace wzdtuz rowu melioracyjnego biegnacego wzdtuz granicy planu
miejscowego;

f) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw
przeciwpozarowych.

11. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOB()\_N | TERMINOW - TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW:

Dla catego terenu nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

12. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM W WYSOKOSCI:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
01.MN 0%
02.MN 30%
03.E 0%
KD-D 1, KDX 2, Nie dotyczy

13. USTALENIA INNE:

1) Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
Nie ustala sie.

2) Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;
Nie ustala sie.

3) Ustalenia dotyczace terenéw pod budowe obiektéw handlowych:
Nie ustala sie.

4) Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych:
Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje sie takich terenéw.

5) Ustalenia dotyczace pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej:

Nie ustala sie.




Rozdziat

Ustalenia szczeg6towe

§ 4. Dla terenéw urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01.MN |1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni uzytkowej budynku,
o ucigzliwosciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Ogodlne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce;

b) ustawienie budynku kalenicg gtéwng réwnolegle do krawedzi drogi
(w przypadku lokalizacji dziatki u zbiegu dwoéch drég ustawienie budynku
kalenicg gtéwng réwnolegle do krawedzi drogi o wyzszej kategorii);

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych zapisow
planu;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

e) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 700m?

f) w liniach rozgraniczajacych terenu 01.MN wyznacza si¢ ustalenia alternatywne
dla ukfadu komunikacyjnego, ktére zaktadajg zakoriczenie drogi KD-D 1 placem
nawrotowym o wymiarach 16,0m x 16,0m. W wypadku takiego rozwigzania
pozostale fragmenty terenu — niebedace droga KD-D1, nalezy przeznaczy¢
na powiekszenie dziatek przylegtych, natomiast fragmenty terenu bedace
czescig terenu 01.MN przeznaczy¢ na wykonanie placu nawrotowego, zgodnie
z zatacznikiem nr 1do niniejszej uchwaty.

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego
z budynkiem gtéwnym lub jako obiektu wolnostojacego;

c) wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%;

d) dopuszczalna wysoko$é zabudowy, liczac od poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku gtéwnego:
maksymailnie 9,0m;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu przy
gtéwnym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego: maksymalnie 6,0m;

f) nie dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow;,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: dla budynku
gtéwnego 0,60m ponad poziom terenu przy gtéwnym wejéciu do budynku;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 35°- 45°;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 25° - 45°%;

) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie
dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sig zastosowanie dachowki ceramicznej,
‘betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych
do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
z drogami, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
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n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0m od brzegu cieku wodnego,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge dojazdowa (zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaly), dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedna dziatke
budowlang;

p) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
witasnej nieruchomosci nie mniej niz 1 m. p./1 mieszkanie, w przypadku
wprowadzenia funkgji ustugowej — 3 m. p./kazde 100m? pow. uzytkowej, dla
obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 m. p.;

q) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%.

02.MN

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do30% powierzchni uzytkowej budynku,
o ucigzliwosciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Ogobine warunki urbanistyczne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej
dziatce;

b) ustawienie budynku kalenicg gtéwna rownolegle do krawedzi drogi
(w przypadku lokalizacji dziatki u zbiegu dwéch drég ustawienie budynku
kalenicg gtowng réwnolegle do krawedzi drogi o wyzszej kategorii);

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatéw dziafek;

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 700m?;

e) obstuge komunikacyjng nalezy przewidzie¢ w postaci drogi wewnetrzne;j
o minimalnej szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych — na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty zlokalizowano dwa mozliwe wjazdy z ulicy Lubelskiej;

f) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych z placami nawrotowymi
o minimalnej szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajagcych w celu obstugi
maksymalnie 4 dziatek budowlanych - minimalne wymiary placow nawrotowych
(12,5m x 12,5m);

g) nalezy przewidzie¢ pofaczenie projektowanej drogi wewnetrznej na terenie
jednostki z ciagiem pieszo — rowerowym KDX 2 poprzez cigg pieszo — rowerowy
0 szerokosci 6,0m.

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego
Z budynkiem gtéwnym lub jako obiektu wolnostojacego;

c¢) wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%;

d) dopuszczalna wysoko$§¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku gtéwnego:
maksymalnie 9,0m;

e) dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomochiczego: maksymalnie 6,0m;

f) nie dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow;

g)dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: dla budynku
gtéwnego 0,60m ponad poziom terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku;

h) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

i) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 35° - 45°;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 25° - 45°;

) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie

~_dachu tego samego rodzaju. Nakazuije si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej,
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betonowej lub materiatébw dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych
do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
z droga (ul. Lubelska), zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
z drogami wewnetrznymi;

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 10,0m oraz 15,0m od brzegu
cieku wodnego, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

p) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

q) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach
wilasnej nieruchomosci nie mniej niz 1 m. p./1 mieszkanie, w przypadku
wprowadzenia funkgcji ustugowej — 3 m. p./kazde 100 m? pow. uzytkowej,
dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz2 m. p.;

r) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%.

03.E

1) Przeznaczenie terenu:

podstawowe przeznaczenie terenu: infrastruktura energetyczna - stacja
transformatorowa.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w samodzielnym budynku lub
w postaci nastupowej;

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku: maksymailnie 4,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig;

d) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachu: maksymainie 45°%

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach
nachylenia potaci dachowych;

g) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza sie stosowanie dachéwek ceramicznych
i cementowych oraz blachodachéwek i pap bitumicznych o wysokim standardzie
wykonania;

h) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o innej powierzchni i ksztatcie niz okreslona
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, przy zachowaniu miejsca lokalizacji
stacji;

i) dopuszcza sie lokalizacje budynku na granicy dziatki, z Zzachowaniem
obowigzujgcych przepisow.

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 80%;

b) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg Lubelska;

c) dopuszcza sie miejsca postojowe;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

§ 5. DIa obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

KD-D 1

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna, dojazdowa;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi.

2) Ogoine warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych — min 10,0m;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5m;
¢) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy w liniach rozgraniczajacych
drogi;
d) ustala sie klase drogi — droga dojazdowa — D;
e) w_liniach rozgraniczajacych drogi oraz terenu 01.MN wyznacza sie
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ustalenia alternatywne dla uktadu komunikacyjnego dajace mozliwosé
odmiennego rozwiazania (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly);

f) rozwigzanie alternatywne zakiada zakoriczenie drogi placem
nawrotowym o wymiarach 16,0m x 16,0m i pofaczenie jej z ciggiem
pieszo - rowerowym KDX 2 poprzez ciag pieszo — rowerowy
o szerokosci 6,0m, (w wypadku takiego rozwigzania pozostate fragmenty
terenu — nie bedgce drogg KD-D1, nalezy przeznaczy¢ na powigkszenie
dziatek przylegtych — teren 01.MN, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty).

KDX 2

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszo — rowerowy;
b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ciggu.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m (obecna ulica
Mysliwska — fragment dz. nr 1 - ok. 6,0m oraz réw melioracyjny — fragment
dz. nr 72 - ok. 6,0m);

b) minimalna szerokos¢ nawierzchni utwardzonej — 3,0m;

c) ustala sie klase drogi — ciag pieszo - rowerowy;,

d) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo — rowerowego znajduje sie réw
melioracyjny (fragment dziatki nr 72), ktéry nalezy bezwzglednie zachowac
i nie dopusci¢ do jego dewastacji lub zasypania.

Dla przedmiotowego

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§6

terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Lubelskiej w Leborku traci moc uchwata
'Nr XIX/165/99 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 pazdziernika 1999 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 129 z dnia 6 grudnia 1999 roku, poz. 1119).

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Leborka.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

§8

Wojewbddztwa Pomorskiego.
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