MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIA LEBORKA

Zatacznik do obwieszczenia

Rady Mlejsklej w LQbOFkU
zdnia 4199, 204D
UCHWALA NR XXIX-311/2008
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 02.12.2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Leborka

(tekst jednolity)

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pbzn. zmianami);
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pbzn. zmianami) ");

uchwala sig, co nastepuje:
Rozdziat 1. - Przepisy ogéine

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka" uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Leborka dla terenu o powierzchni ok.
29,5 ha.
2. Granice terenu stanowig;

a) od potudnia Aleja Niepodlegtosci,

b} od wschodu UI. Kossaka — DW nr 214,

¢) od potnocy Aleja Wolnosci,

d) od zachodu Aleja Wolnosci wraz z dziatkami przylegajacymi do niej po zachodniej stronie oraz dziatkami

przylegajacymi w rejonie skrzyzowania z ul. Armii Krajowej i ul. 1 Maja.

§2
1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Zatgcznik nr 1 (1ai 1b) 2 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 (2ai2b) 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 (3a i 3b) 4 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Cze$¢ tekstowa uchwaly skiada sig z pieciu rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - przepisy ogéine. Przepisy ogdlne zwierajg m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz definicje
terminéw uzytych w planie;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogoine dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
6) Rozdziat 5 - Przepisy koncowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub stalego pobytu
ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, internat, dom
studencki,
b) zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hqtglarsklch - hotel motel penspn]at dom PIsmd
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko miodziezowe, schrbh‘is% -
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¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakfadu karnego, aresztu
$ledczego, zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) dostep do terenu:
a) dostep ogdlny — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby,
b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spefniajacej warunki
o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym
(np. bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie z terenu czy obiektu);
3) dziatania przy zabytkach:
a) konserwacja zabytku — stale utrzymywanie zabytku w dobrym stanie poprzez dorazne drobne naprawy; wzmocnienie
substancji i struktury zabytku z wykluczeniem zmian w uksztaftowaniu i wygladzie obiektu,
b) restauracja zabytku — niewielkie, ograniczone ilosciowo uzupetnienia odrozniajace sie od czesci autentycznych,
¢) nowe uzupetnienie zabytku — niezbgdne uzupeinienia substancji zabytkowej, noszace cechy wspoiczesne, zgodne z
kompozycja zabytku i jego otoczenia;
4) funkcje chronione — mieszkalnictwo facznie z obiektami zamieszkania zbiorowego, ustugi publiczne jak: ustugi o$wiaty, ustugi
sluzby zdrowia i opieki spolecznej, tereny rekreacyjno wypoczynkowe,
5) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowe,
rekreadji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu Wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obsiugi tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawodéw, ustugi sportu i rekreac, : -
¢) rzemioslo uslugowe — rozumiane jako dzialalno$¢ ustugowa a nie produkeyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zakiad
naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie
powodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen Srodowiska, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczen,
- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
6) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) - nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi przewodnickie,
b) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate, ogdlnie dostepne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie
obiektu, ustug z tym zwiazanych. Moga by¢ $wiadczone:
- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe, schroniska,
pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem pol
biwakowych i kempingow,
- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikow pokoi i miejsc na ustawienie namiotow w prowadzonych
gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spetniaja wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
¢) oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
7) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:
a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie samodzielng calose,
dopuszcza sie w nim wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, -
b) budynki wielorodzinne,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, it a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami malej architektury,
8) funkcje przemystowe — rozumie sig przez to wszelkg dziafalnosc polegajaca na wytworczosci | skladowaniu, obejmujaca
zakiady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, skiady,
magazyny, hurtownie, rzemiosto produkeyjne i inna dziatalnos¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej.
Za ucigzliwe funkcje przemystowe uznaje sig kazdg dziatalnosé wymagajaca realizacji przedsigwzigt uznanych za mogace
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych prawa ochrony $rodowiska;
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9) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwiazane z obstuga transportu samochodowego jak: stacje
paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaklady obstugi samochodow, warsztaty samochodowe, lakiernie;
10) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) — rozumie si¢ funkcje zdefiniowane w planie jako funkcje
przemystowe, funkcje obstugi komunikacii i funkcje ustugowe z wytgczeniem funkciji ustug publicznych;
11) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig glowny
wjazd lub wejscie na dziatke;
12) kompozycja:
a) obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig i
proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno -estetycznego (detale, faktury materiaféw, zasada
kolorystyki itp.), stolarkg, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajgcym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny,
b) zespotu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy,
ksztaltu dachéw | zwienczenia budynkow, zasad podziatu wiasnosciowego, nawierzchni utwardzonych,
c) zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzehni trawiastych oraz trwalych i glownych elementow
wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);
13) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemna czest budynku, zawartg migdzy gorna
powierzchnig stropu lub warstwy wyrownawczej na gruncie a gorng stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad tq czescia, w
tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowiaca przestrzef na
urzadzenia techniczne, majacq wysokos¢ w Swietle nie mniej niz 2,0m, z wyjatkiem nadbudowek ponad dachem, takich jak
'maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotiownia gazowa,
a) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gbrma powierzchnia stropu lub warstwy
wyrownawczej podiogi na gruncie znajduje sig w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego
terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacie,
b) kondygnacja podziemna— nalezy przez to rozumie¢ kondygnacie, ktorej wigcej niz polowa wysokosci w Swietle, ze
wszystkich stron budynku, znajduje sig ponizej poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzgdzonego
terenu, a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacig;
14) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sig przez to lini, poza ktorg wyklucza sie lokalizacjg zewngtrznej Sciany
budynku,
b) obowigzujgca linia zabudowy — rozumie sie przez to linig, wzdiuz ktorej obowiazuje lokalizacja zewnetrznej Sciany
budynku,
- zewnetrznej sciany budynku nie stanowia; w kondygnacji parteru schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych
kondygnacjach wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
15) miejsce postojowe - rozumie sig przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
16) niezakiocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej — widok na zesp&t obiektow
budowlanych, zielef i inne obiekty naturalne z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, ktorego przeksztaicanie
(w szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktocic widoku obszarow i obiektow,
ktore byly podstawag jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zasloniecie obiektu stanowiacego
zamknigcie osi;
17) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
18) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dzialce budowlane;;
19) nosnik reklamowy — rozumie si¢ przez to rioénik informacji- wizuialnej W jakiejkolwiek materiaingj formie wraz z
- elementami-konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozroznia sig dwa rodzaje nosnikow reklamowych: .
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych, szyld o powierzchni
do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowana;
20) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowiaca calosé techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
¢) obiekt matej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
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uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci techniczne, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub

rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepolaczony trwale z gruntem, jak: strzeinice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy

ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty

kontenerowe;
21) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0s0b; :
22) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych: jest to uzytkowanie obiektu lub terenu w sposob pogarszajacy
warunki mieszkaniowe, za obiekty obnizajace standard warunkow mieszkaniowych uznaje sig:

a) lokal gastronomiczny lub handlowy dziatajacy w porze nocnej,

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach,

¢) generujacy dodatkowy hatas w porze nocnej (np. z powodu ruchu pojazdow),

d) miejsca do parkowania dla samochodéw cigzarowych,

e) reklamy emitujace Swiatto pulsujace,

-1 inne dzialajace na podobnych zasadach;
23) obiekt o szczegolnych funkcjach kompozycyjnych ~ obiekt stanowiacy dzielo o indywidualnym wyrazie, tworzacy
charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta i Srodmiescia, wzbogacajagy sfere tozsamosci miasta;
24) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem:
- na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materiatow elewacyjnych trwalych o wysokiej jakosci, np. kamien
naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym technologiom
rzemiesiniczym,
- na dachach w czesci widocznej z poziomu czlowieka znajdujacego sig na terenie przestrzeni publicznych pokry¢ dachowych
7 materialow trwalych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatéw imitujacych pokrycia z materiatow
naturalnych, np. blachodachéwka, dachowka bitumiczna, piyty faliste, blacha powlekana, papa termozgrzewalna, i.t.p.;
25) strefy ochrony konserwatorskiej - obszary ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na
ktorych obowiazujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych sig na
tym obszarze zabytkow;
26) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastgpujacych cech zabudowy. usytuowanie na dzialce, gabaryty,
ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej;
27) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

¢) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata;
28) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/ terenu, wskaznik powierzchni
zabudowy ustala sie w ustaleniach szczegolowych dla terenow elementarnych;
29) wysokoé¢ zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed wejscien
prowadzacym bezposrednio na pierwsza kondygnacig nadziemna do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem kominay),
30) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposob
uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4.
1. Obszar objety planem dzieli sig na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
+0 roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania. Podzial obszaru objgtego planem na tereny elementarne jest

spojny i rozlaczny, co oznacza, 2é wszystkie czgsci obszaru objetego planem naleza do ktoregos z terenow elementarnych i
zadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch terenow elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla sie:

1) numer jednostki, w ktorej jest polozony (nie dotyczy terenéw przynaleznych do uktadu drog publicznych);

2) przeznaczenie terenu, a dla drog publicznych réwniez klase ulicy;

3) kolejny numer terenu elementarnego.
3. Dla terenow wyroznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie
wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegolowych.
4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu wyréznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdlowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono scisle ustalony sposob
uzytkowania i zagospodarowania. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani rozigczny:

X»\ GRUDZIEK 2008 1. a1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIA LEBORKA

mogq istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych, mogag tez istnie¢ fragmenty terenu
nalezace rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego, wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu,
oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym zawierajacym numer ustalenia szczegolowego
obowigzujgcego wytacznie na tym terenie.

§ 5.
Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly zawiera nastepujace oznaczenia:
1. Granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, (tereny elementame),
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania, (wydzielenia wewnetrzne).
3. Oznaczenie terenow, w tym:
a) sposbb oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego.
4. Oznaczenie przeznaczenia terenu:
a) MC - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) UU - tereny zabudowy ustugowej,
c) UA - tereny ustug administracii,
d) UO - tereny ustug o$wiaty,
e) ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielefice),
f) W — wody otwarte.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dominanta przestrzenna,
b) ciag widokowy, otwarcie widokowe,
c) 0$ widokowa,
d) zamkniecie kompozycyjne,
e) tereny ochrony ekspozyciji fortyfikacji starego miasta.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:
a) pomnik przyrody ze strefg ochronng,
b} istniejace drzewa do zachowania,
c) projektowane drzewa ,
d) korytarz ekologiczny rzeki teby.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym:
a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
b) granice ukfadu urbanistycznego starego miasta,
¢) linia historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego z pozostatosciami tych fortyfikacji,
d) obiekty zabytkowe,
e) zabytkowy zespot budowlany,
f) historyczna linia zabudowy,
g) strefa ,W" catkowitej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej.
8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy.
9. Tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: ohszary bezposredniego zagrozenia. powodzig . ..
10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obiekty do usuniecia, = * ' '
b) obiekty do odbudowy.
11. Ustalenia dla systemu komunikaciji, w tym:
1) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i ulic wg klas technicznych:
a) KD.Z - droga klasy Z zbiorcza,
b) KD.L - droga klasy L - lokalna,
b) KD.D - droga klasy D - dojazdowa;
2) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
a) KX - ciagi pieszo jezdne, dojazdy, ciagi piesze, stanowigce drogi wewnetrzne
b) KP - parkingi,
¢) rezerwowany przebieg ciagu pieszego,
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d) rezerwowany przebieg ciggu pieszego z drogq rowerowa,
e) rezerwowany przebieg trasy rowerowej;
11. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) E — zaopatrzenie w energie elektryczng,
b) C - zaopatrzenie w ciepto.

§ 6.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalef - ustalenia ogéine obowigzujace na calym obszarze planu oraz ustalenia
szczegblowe dla poszczegélnych terendéw elementamych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazujg réwnoczesnie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.
2. Ustalenia tekstowe planu, ogéine dla catego obszaru objetego planem dotycza elementéw struktury funkcjonalno -
przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;j.
3. Ustalenia szczegodlowe dla terendw elementarnych majq jednolity ukiad formalny. Dla kazdego terenu okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

11) ustalenia dla infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej").
4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw sytemu komunikacji, maja jednolity uktad formalny. Sa to:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry i wyposazenie;

3) inne ustalenia;

4) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opiaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej").

Rozdziat 2 - Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu.

§7.
Przeznaczenie terenu
1. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na catym terenie objetym
planem.
2. Zakaz lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komorkowej.

§8.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

1. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig system przestrzeni publicznych, stanowqcych giowny element kompozycp mlasta i zaspokajajqcych potrzeby
mieszkancow - w szczegolnosci potrzeby ‘identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakodci ich Zycia i
sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System przestrzeni publicznych obejmuie:

a) ulicg Staromiejska wraz z Palcem Zwirki i Wigury,

b) Plac Pokoju,

¢) ulice Armii Krajowej,

d) ulice Gdanska,

e) ulice Warynskiego,

f) Plac Spdidzielczy,

g) ulice Wolnosci,

h) ciag ulic wzdtuz zabytkowych fortyfikacji miasta lokacyjnego,
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i) wszystkie pozostale tereny i ciggi komunikacyjne usytuowane w granicach obszaru miasta lokacyjnego wpisanego do
rejestru zabytkow,
j) ciag terendw zieleni urzadzonej nad rzeka teba oraz wszystkie pozostate tereny zieleni urzadzone;;
2) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztattowanie zagospodarowania o wysokim
standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegdinosci obowiazuje wysoki standard estetyczny elewagii
od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementow matej architektury i tzw. mebla ulicznego;
3) nawierzchnie ulic na terenie miasta lokacyjnego winny odréznia¢ przestrzen w granicach muréw obronnych od pozostatej
czesci Srodmiescia poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow do kontekstu historycznego, obowigzuje ekspozycia linii
przebiegu muréw obronnych poprzez na przyktad zroznicowanie faktury, materiatu, kolorystyki nawierzchni,
4) w zabudowie wzdtuz ulic i placow wymienionych w pkt. 1) wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacii
zabudowy tworzagej system glownych przestrzeni publicznych miasta, realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;
5) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkow oraz przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy istniejacych budynkow a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy
zlokalizowanej w pierzejach ulic i na terenach o ktérych mowa w punkcie 1):
a) realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,
b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujacq sasiednie budynki co
najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.
2. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) w celu ksztattowania wiasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni uwzgledniajace:
a) dominanty przestrzenne, ktérymi sg obiekty lub ich grupy wyraZnie odrézniajace si¢ od otaczajacej zabudowy formg
catego obiektu lub jego gabarytami,
b) zamknigcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem
kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleni,
c) niezaktocony widok z punktu, ciagu widokowego Iub wzdiuz osi widokowej, jest to widok na zespét obiektow
budowlanych, zielei i inne obiekty naturaine z punktu, ktorego przeksztatcanie (w szczegélnosci poprzez budowe
nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie zakiocic widoku obszardéw i obiektéw okreslonych w planie
(harmonijnej pierzei lub sylwety), ktére byly podstawa jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest
zastonigcie obiektu stanowigcego zamknigcie osi.
- jako elementy zagospodarowania o szczegbinym znaczeniu dla ksztaftowania przestrzeni w systemie przestrzeni
publicznych miasta;
2) wyrbZnia sie nastepujace dominanty stanowiace o tozsamosci Leborka:
a) kosciot Sw. Jakuba,
b) Ratusz,
¢) zespot zamku i miyna,
d) zachowane baszty w ciagu fortyfikacji miasta lokacyjnego,
e) budynek dawnego browaru przy ul. Aleja Wolnosci 40,
- obiekty uznane za dominanty nie s wyznacznikami wysokosci zabudowy ani typu zabudowy;
3) dla zabudowy w pierzei ul. Wolnosci ustala sie:
budynek dawnego browaru przy ul. Aleja Wolnosci 40 stanowi dominante w kompozycji pierzei ul. Wolnosci, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow usytuowanych w pierzei tej ulicy oraz nowe obiekty nie moga zawiera¢
akcentow wysokoéciowych i takich rozwazan w kompozycji elewacii, ktore mogtyby naruszy¢ dominujaca role bryly budynku.
4) ustala sie osie widokowe ulic wymagajace kompozycyjnego zamknigcia: ul. Zwycigstwa, | Armii Wojska Polskiego, Ul
Staromiejskiej przy placu Zwirki i Wigury, ul. Armii Krajowej, ul. Gdanskiej, ul. Orzeszkowej, ul. Wyszynskiego, ul. Warynskiego
oraz ul. Przymurna;
5) ustala sie tereny ochrony ekspozycii: .
a) poludniowej sylwety miasta lokacyjnego. ktora obeijJe feren pomledzy Ilnlq fortyfikacji a Alejq Nlepodlegiosm
" 0znaczony na rysunku planu,
b) ciagu fortyfikacji miasta lokacyjnego,
- zasady zagospodarowania zawarte sg w ustaleniach szczegotowych;
6) obowigzuje zachowanie niezakioconego widoku z punktow widokowych, ciggow widokowych i osi widokowych,
oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztattowania wymienionych elementow zawierajg ustalenia
szczegblowe.
7) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw a takze na przebudowie,
nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:
a) stanowigcych zamkniecia kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie,
b) usytuowanych wzdtuz oznaczonych w planie osi widokowych,
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- realizuje sie jako obiekty o szczegélnych wymaganiach budowlanych i sporzadza si¢ wraz z analiza i oceng wplywu
inwestycji na realizacje wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie.

3. Obowiazuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektow nadziemnych i
napowietrznych.

§9.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na terenie Srodmiescia znajduja sie pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu, sq to:
a) lipa srebrzysta ,Starowka", potozony przy deptak przy ul. Staromiejskiej 17,
b) buk czerwony ,Piast’ — polozony w , Mini parku" przy Al. Wolnosci 20-22,
¢) lipa szerokolistna ,Nad Leba" — potozony w, Mini parku" przy Al. Woinosci , skwer przy rzece Lebie,
d) jesion wyniosly o 4 pniach ,Czwérka" — potozony w centrum Mini parku" przy Al. Wolnosci,
e) grab roziozysty o 4 koronach ,Straszak” — potozony w zielencu przy Przedszkolu nr 6, ul. Wyszynskiego,
f) dwie brzozy brodawkowate ,Blizniaczki" - potozone na dziaice nr 33/13 przy budynku mieszkalnym przy ul. 1 Maja 1,
g) dwie wierzby biate ,Wodniczki" - polozone na zieleficu za ul. Przymurng nad rzteba,
h) lipa drobnolistna ,Na skarpie” — potozony przy na dziaice nr 89 przy ul. Kossaka i ul.Padereweskiego;
1) dia drzew bedacych pomnikami przyrody ustala sig strefe ochronng  okreslong przez rzut korony drzewa, zasady
zagospodarowania w tej strefie ustala sie w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementamych;
2) zasady zagospodarowania w strefie ochronnej pomnika przyrody ustalone w planie nie dotycza;
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony
przyrody,
b) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dana forme ochrony przyrody,
¢) zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
d) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego | prowadzenia akcji ratowniczych.
2. Przez teren objety planem przebiega korytarz ekologiczny Pradoliny Redy-Leby rozciagajacy si¢ od péinocnych i
zachodnich granic miasta Wejherowo w kierunku zachodnim do jez. Lebsko. Obejmuje swym zasiegiem dno pradoliny z jej
zboczami i lasami na gornej krawedzi, na styku z kompleksem laséw lgborskich. Korytarz ten laczy dwa elementy systemu
ochrony przyrody jakimi sa Trojmiejski Park Krajobrazowy i Stowinski Park Narodowy, obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania: , '
a) ochrona istnigjacych wartosci i powigzan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglosci przestrzennej i trwalosci czasowej zasadniczych elementow Srodowiska,
¢) zachowania zroznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow srodowiska
przyrodniczego,
- zasady powyzsze realizuje sie w planie poprzez ustalenia szczegolowe dia poszczegolnych terenow elementarnych.
3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni w Srodmiesciu:
a) na calym terenie obowiazuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania
na obszarze planu uwarunkowane sa powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegolowych dla terenéw elementarnych, uszczuplenie zasobu Zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty,
polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu Zzieleni innym zasobem, ktorego sposob
oddziatywania na $rodowisko i czlowieka bedzie podobny,
b) w celu ksztattowania wiasciwych warunkéw przewietrzania miasta obowiazuje odtworzenie i uzupetnienie zadrzewien
przyulicznych na gtéwnych kierunkach przewietrzania miasta wzdtuz ul. Aleja Niepodieglosci, obowiazuje wprowadzenie
zadrzewieh w formie regulamych pasow drzew o diugosci min. 200m, rownoleglych do siebie i do kierunkow
przewazajacych wiatrow (wsch ~ zach),
c) na pozostatym terenie obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych, wzdtuz ciagow
komunikacyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej, S ‘
d) realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest.uwarunkowana wprowadzeniem zieleni
wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu,
- sposob realizacji powyzszych zasad zawieraja ustalenia szczegotowe dia terenow elementarnych.
4. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwziet mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska za wyjatkiem zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i infrastrukturg techniczna niezbgdng dla miasta.
5. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, w tym rowniez ucigzliwych pod wzgledem zapachowym. Obowigzuje
zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow prowadzacej do szkodliwosci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i
przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacej szkodliwosci lub ucigzliwosci
obiektu.
6. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony pozostatych elementéw Srodowiska:
1) wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wod podziemnych Glownego Zbiornika
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Waéd Podziemnych GZWP nr 107;
2) wyklucza sie zagospodarowanie powodujace powierzchniowy splyw wod opadowych z nawierzehni utwardzonych
bezposrednio do Leby i Kanatu Miynskiego;
3) wyklucza sig magazynowanie, skiadowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza i izolacji
wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;
4) wyklucza sie lokalizacje nowych zrodet ciepta powodujacych niska emisjg zanieczyszczen do powietrza.
7. Na calym terenie obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej z
ustugami:
1) nalezy stosowaé rozwiazania projektowo budowlane zapewniajace w pomieszczeniach warunki akustyczne zgodne z
obowigzujacymi normami;
2) w zabudowie tworzacej pierzeje ulic Aleja Wolnosci, Aleja Niepodiegtosci, ul. Kossaka wyklucza si¢ lokalizacjg:
a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) domow opieki spotecznej, szpitali.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
1. W planie ustala sie:
1) zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego;
2) zasady ochrony pozostatych zabytkowych zespotow budowlanych;
3) zasady ochrony obiektow zabytkowych;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej. _
2. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty, zespoly obiektow i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - wpisane do rejestru zabytkow:
1) nr wpisu: A- 106 z 30.06.1959 r., uklad urbanistyczny obszaru starego miasta w Leborku;
2) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., mury obronne, zamek - ul. Przyzamcze 2, narozna baszta obronna - ul. Korczaka;
3) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., spichrz solny - ul. Przyzamcze 21; '
4) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., obiekt mtyna zamkowego wraz z calym zespotem zabudowy po wewnetrznej stronie
obwarowan zamkowych - ul. Przyzamcze 1,
5) nr wpisu: A-268 z 12.12.1961 r., kosciot parafialny rzymskokatolicki p.w. éw. Jakuba - ul. Basztowa 8;
6) nr wpisu: A-1229 z 20.05.1988 r., kamienica czynszowa ul. Armii Krajowej 7,
7) nr wpisu; A-1822 z 20.05.1988 r., budynek poczty ul. Armii Krajowej 11;
8) nr wpisu: A-1228 z 20.05.1988 r., dom mieszkalny wraz z dziatkg ul. Armii Krajowej 13;
9) nr wpisu: A-1184 z 14.09.1988 r,, ratusz ul. Armii Krajowej 14;
10) nr wpisu: A-1224 7 20.05.1988 r., dom mieszkalny — willa ul. Armii Krajowej 15;
11) nr wpisu: A-1225 z 20.05.1988 r., dom jednorodzinny — willa ul. Armii Krajowej 16;
12) nr wpisu: A-1223 z 20.05.1988 r., budynek banku wraz z dziatka ul. Armii Krajowej 18;
15) nr wpisu: A-1464 z 17.06.1994 r., dom mieszkalny ul. Miynarska 14115,
18) nr wpisu; A-106 z 30.06.1959 r., dom miynarza z zespotu miyna zamkowego - ul. Przyzamcze 1,
- zgodnie z przepisami odrgbnymi wszystkie prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wymagajg, pozwolenia
konserwatora zabytkow.
3. Jako historyczny uklad urbanistyczny ochronie podlega przestrzenne zaloZenie miejskie zawierajace zespoly budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow wtasnosciowych i
funkcjonalnych, w tym sieci drég i ulic:
~1) na terenie objetym planem historyczny uklad urbanistyczny wpisany iest do rejestru zabytkow w granicach murow miasta
lokacyjnego, zachowaly sie nastepujace elementy uktadu miasta lokacyjnego podlegajace ochronie:
a) czytelny przebieg fortyfikacii, z zachowanymi w roznym stopniu ich fragmentami, -~ === oo -
b) uklad drogowy, w zwiazku z czym czytelny jest uklad poszczegdinych kwartatow zabudowy, W znacznym stopniu
zaklocony jest uktad w rejonie Placu Spoldzielczego,
¢) najwazniejsze zabytkowe zespoly budowlane: w szczegolnosci zespot zamkowy, kosciot z otoczeniem,
reprezentacyjny ciag budynkéw przy ul. Armii Krajowej, .
d) zachowane kwartaly z historyczng zabudowa, szczegolnie kwartat pomigdzy ul. Staromiejska, Przymurng i Placem
Spoldzielczym i kwartat pomiedzy ul. Curie Skiodowskiej, Reja, Armii Krajowej i Staromiejska,
e) zachowane w réznym stopniu zasady podziatow wiasnosciowych w poszezegolnych kwartalach,
f) zachowane w réznym stopniu historyczne linie zabudowy zwigzku z lokalizacja nowej zabudowy po zniszczeniach
wojennych, w niezabudowanych kwartatach przy Placu Pokoju historyczna linig zabudowy odzwierciedlaja drzewa;
2) obowigzuje przebudowa Placu Pokoju polegajaca na odiworzeniu placu historycznego Rynku miasta lokacyjnego poprzez:
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a) realizacje nowej zabudowy wschodniego i zachodniego kwartatu Placu Pokoju,
b) rekompozycje elewacii istniejacych obiektow w pierzejach historycznego Rynku miasta lokacyjnego,
- wykonczenie elewacji z zastosowaniem ceramicznych detali jak np. w zabytkowej zabudowie przy ul. Staromiejskiej;
3) obowigzuje przebudowa Placu Spéidzielczego w nawiazaniu do historycznych gabarytow i sposobu usytuowania obiektow
tworzacych pierzeje zabudowy tego placu;
4) obowigzuje rewaloryzacja zagospodarowania wzdiuz muréw obronnych miasta lokacyjnego.
4. Ochronie podlegajq zabytkowe zespoly budowlane, rozumiane - na podstawie przepisow odrebnych jako - powigzana
przestrzennie grupa budynkow wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczna, styl, zastosowane materialy, funkcje,
czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi;
1) na terenie Srodmiescia Leborka wyroznia sig nastepujace zabytkowe zespoty budowlane:
a) zespot muréw obronnych (dzieta budownictwa obronnego), wraz z przedpolem ekspozycii historycznego przebiegu
fortyfikacji miasta lokacyjnego,
b) ko$ciot z plebania i zielenia,
¢) zespot zamkowy,
d) zespot obiektow miyna,
e) dawna farbiarnia (obiekt techniki) przy Placu Spotdzielczym 14/15,
f) poszczegoine kwartaly zabudowy w granicach miasta lokacyjnego, fj. kwartat pomigdzy ul. Staromiejskg, Przymuma i
Placem Spétdzielczym i kwartat pomigdzy ul. Curie Skiodowskiej, Reja, Amii Krajowsj i Staromiejska,
g) zespdt reprezentacyjnych obiektow wzdiuz ul. Armii Krajowej,
h) dawny browar przy ul. Wolnosci 40;
2) na terenie wyréznionych zespotéw zabytkowych ochronie podlega zalozenie urbanistyczne w zakresie historycznych cech
jak:
a) rozplanowanie zespotu zabudowy,
b) zabytkowe formy zabudowy,
¢) historyczna kompozycja zieleni,
d) elementy matej architektury,
e) historyczne pokrycia posadzek ulic, placow itp.,
- w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegolowych dia terenéw elementarnych; )
3) historyczny przebieg i pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego jest istotnym elementem kompozycji Srédmiescia, ustala
sig nastepujace zasady zagospodarowania:
a) obowigzuje ochrona ekspozycji tego zabytku, ta terenie stanowiacym przedpole ekspozycji fortyfikacji miasta
lokacyjnego, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych naziemnych,
b) likwidacja budynkow gospodarczych i garazy, przylegajacych do zabytkowych muréw,
¢) obowiazuje utrzymanie funkeji uzytkowych w zachowanych basztach obronnych,
d) dopuszcza sig zagospodarowanie z mozliwoscig wykorzystania na cele ustugowe pozostalosci baszt obronnych,
e) w zachowanych pétbasztach dopuszcza sie lokalizacje obiektow noszagcych cechy wspdiczesne, zgodne z kompozycjg,
zabytku i jego otoczenia, istniejace obiekty wymagaja przebudowy polegajacej na dostosowaniu formy obiektu do
zabytkowego kontekstu,
f) przebudowa obiektow dysharmonijnych usytuowanych w zachowanych potbasztach,
g) w odniesieniu do nie zachowanych odcinkow fortyfikacji obowiazuje podkreslenie w zagospodarowaniu terenu
historycznej linii przebiegu tych fortyfikacji, dopuszcza sie odtworzenie nie zachowanego odcinka fortyfikacji w formie
odrozniajacej sie od czgsci autentycznych z przeznaczeniem pomieszczen na cele ustugowe,
h) obiekty lokalizowane w nawigzaniu do linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego realizuje sie jako
obiekty o szczegoinych wymaganiach budowlanych;
4) dla zabytkowych zespoléw budowlanych jakimi sa kwartaly zabudowy pomigdzy ul. Staromiejska, Przymurng i Placem
* Spotdzielczym i pomigdzy ul. Curie Skiodowskie}, Reja, Armii Krajowej i Staromiejska obowiazuja nastepujace zasady:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow- zabytkowych z dostosowaniem elementéw nowych “do “kompozycji
istniejace;j,
b) utrzymanie historycznej kompozycji kwartatu zabudowy poprzez zachowanie i kontynuacije ciagtej zabudowy pierzei z
zachowaniem historycznej linii zabudowy,
¢) odtworzenie historycznych podziatéw na dziatki,
d) rewaloryzacja przestrzeni wspolnie uzytkowanych, w szczegolnosci urzadzenie miejsc dla rekreacji mieszkancow i
wprowadzenie zasobu zieleni w dowolnej formie:
5) dla zabytkowego zespolu budowlanego reprezentacyjnych obiektéw wzdtuz ul. Armii Krajowej, obowigzujg nastepujace
zasady:
a) ratusz obiekt zabytkowy przy ul. Amii Krajowej 14 stanowi dominantg w kompozycji pierzei ul. Armii Krajowej,
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw usytuowanych w pierzei tej ulicy oraz nowe obiekty nie moga
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zawieraé akcentow wysokosciowych i takich rozwigzan w kompozycji elewacii, ktore mogtyby naruszy¢ dominujaca role
bryly budynku,
b) utrzymanie historycznej kompozycji zespotu z dostosowaniem elementdw nowych do kompozycji istniejacej;
6) dla pozostatych zabytkowych zespotow budowlanych ustalonych w planie zasady ochrony zawieraja ustalenia szczeg6towe
dla terenéw elementarnych.
5. Dla pozostatych obiektow wyroznionych w planie jako zabytki zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sie nastepujace
zasady ochrony:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektu zabytkowego z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji
istniejacej,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony
ogdlnodostepnych przestrzeni,
c) dopuszcza sie zmiane kompozycji parterow budynkow w zakresie proporcji otworow, w przypadku przeksztatcania
pomieszczen na lokale uzytkowe,
d) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych i szyldow, usytuowanych bez naruszenia zabytkowego wystroju
elewacii,
- zmiany wymienione w ust. 5 lit a) — d), dotyczace obiektow wyréznionych w planie jako zabytki nalezy uzgodni¢ z WKZ,
6. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefa ,W" catkowitej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, obejmuje obszar miast.a
lokacyjnego w granicach wpisu do rejestru zabytkow woj. pomorskiego poz. Rejestru A - 106, w strefie ,W" obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu w zakresie okreslonym
inwestorowi przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
2) strefa ,OW" czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obejmuje pozostaly obszar objety planem, w strefie
,OW" obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu lub badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami inwestycyjnymi. Zakres archeologicznych badan
ratowniczych lub archeologicznych badan interwencyjnych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w wydanym pozwoleniu.

§11.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow
Obszar bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, wyznaczony zostal w trybie art. 82
ust. 1. ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z dnia 31 grudnia 2005 r. nr 239 poz. 2019). Podstawa do
wyznaczenia obszaru bezpoéredniego zagrozenia powodzig byla granica zasiggu wod powodziowych o 1 %
prawdopodobienistwie wystepowania okreslona w studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzonym przez Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej, oddziat w Gdyni i w Poznaniu, na zlecenie dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Gdansku. Na terenie zagrozonym powodzig obowigzujg zakazy wynikajace z art. 82 i 40 ustawy Prawo wodne.

§12.

Scalanie i podziat nieruchomosci
1. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dzialki po obrysie budynku dopuszcza
sie jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce moziiwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych
przepisow.
2. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla.celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych
granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziafek, nalezy go okredlat
poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. == - Chr s e T

§13.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:

a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zarowno do gtownego ukiadu drogowego jak i do wewngtrznego uktadu

drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogolnym lub publicznym;
2. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sig pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejécia (dojécia) od ulic i placéw ogdinodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystajg
mieszkancy budynku.
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3. Zainwestowanie i uzytkowanie istnigjace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom i
modernizacji bez prawa powigkszania kubatury budynku.

4, Wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spelniajacych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do’ czasu wyburzenia tych obiektow / zespotéw lub ich
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

5. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonat uzgodnienia projektu z wasciwym
organem Obrony Cywilnej.

6. Wyklucza sig lokalizacje obiektow i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

7. Za zgodne z planem uznaje sig parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone w prawomocne;
decyzji.

§ 14,
Ustalenia dla uktadu komunikacyjnego, zasady modernizacji i rozbudowy.
1. W ukladzie ulicznym Srodmiescia z uwagi na dostepnos¢ i sposob organizacji ruchu wyréznia sig ulice:
1) ogolnodostepne dla ruchu samochodowego (bez ograniczen ruchu samochodow osobowych), do ktdrych zalicza sie
a) utice okalajace $rodmiescie — ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolnosci (droga wojewddzka nr 214), KD.2.02 - Aleja
Niepodleglosci oraz KD.Z.03 - ulica Kossaka,
b) oraz ulice ul. Armii Krajowej, jedna jezdnia na Placu Pokoju (1.1.KP), ul. Konopnickiej, ul. Orzeszkowej, ul.
Wyszynskiego, ul. Franciszkanska, ul. Miynarska, ul. Gdanska, ul. Warynskiego;
2) dostepne warunkowo dla ruchu samochodowego ( dostgpne dla uprawnionych uzytkownikow samochodéw osobowych -
mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci lub obiektéw handlowych ), w tym takze w formie tzw. ciagow pieszo - jezdnych;
3) niedostepne dla ruchu samochodowego ( z wyjatkiem stuzb miejskich ) i stanowig strefe ruchu pieszego, do ktorych zalicza
sie ulice Staromiejska, Plac Zwirki i Wigury, Plac Pokoju.
2. Uktad drég publicznych tworza;
1) ulice klasy Z - ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolnosci (droga wojewodzka nr 214), KD.Z.02 - Aleja Niepodlegtosci oraz
KD.Z.03 - ulica Kossaka;
2) ulice klasy L - ulica lokalna: KD.L.04 i KD.L.05.— ul. Armii Krajowej, KD.L.06 — ul. Konopnickiej, KD.L.07 -Orzeszkowej,
KD.L.08 — ul. Wyszynskiego, ul. Franciszkanska, ul. Miynarska, ul. Dlugosza, ul. Warynskiego, KD.L.09 - ul. Gdanska,
KD.L.19 — ul. Targowa 0 oznaczone na rysunku planu;
3) ulice klasy D - ulica dojazdowa: KD.D.10 - ul. Findera, KD.D.11 - ul. Basztowa i fragment ul. Derdowskiego, KD.D.12 — ul.
Miynarska, ul. Przyzamcze, KD.D.13 - ul. Batalionow Chiopskich, KD.D.14 i KD.D.16 - ul. Skiodowskiej, KD.D.15i KD.D.17 -
ul. Reja, KD.D.18 - ul. Przymurna, Plac Spotdzielczy, KD.D.20 - ul. Korczaka.
3. Ustala sie lokalizacje ciagow pieszych: bulwary wzdluz koryta rzeki teby.
4. Dla regionalnej trasy rowerowej ustala sie przebieg oznaczony na rysunku planu nastgpujacymi ulicami i ciggami
komunikacyjnymi: Al. Niepodlegtosci KD.Z.02, ulica Warynskiego, wzdiuz Kanatu Miyniskiego - dojazdem 10.1.KX na terenie
9.MC.31, ulica Przyzamcze, przez parking 9.KP.33 do ulicy Kossaka i drugi odcinek na potudnie wzdiuz Kanatu Mtynskiego.
5. Ustala sie lokalizacje parkingdw ogéinodostepnych oznaczonych na rysunku planu:
a) przy Al. Wolnosci — Konopnickiej,
b) przy skrzyzowaniu ulicy Kossaka - Al. Niepodlegto$ci,
¢) przy skizyzowaniu Al. Niepodlegtosci - ul. Targowa,
d) przy ul. Armii Krajowej,
e) przy ul. Konopnickiej (Urzad Miasta),
f) przy ul. Wolnosci.
6: Poszczegolne tereny obstugiwane sq przez ukfad ulic, dojazdow i ciagow pieszo jezdnych, zasady obstugi komunikacyjne]
w abrebie poszczegdinych terendw elementarnych zawieraja ustalenia szczegbtowe dia tych terenow. )
7. Ustala sig ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia
szczegdlowe dla poszczegbinych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
2) ustala sie wskazniki miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na dziaice; W
przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow jednorodzinnych na wspolnej dziaice ustalony
wskaznik przelicza sie odpowiednio na ilos¢ budynkow,
b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
¢) dla innych obigktow nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na trzech
zatrudnionych; :
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia sig lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej do 50m?;
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4) uslugi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywolujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe |
zlokalizowane na okres do 3 lat zwalnia sig z wymogow zapewnienia miejsc postojowych. W pozostatych przypadkach,
takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z wymoganmi
zawartymi w punkcie 1) niniejszego ustepu;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji
przynaleznej do budynku, zgodnie z wskaznikami migjsc parkingowych ustalonymi w punkcie 2 niniejszego ustgpu.

§ 15.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizagji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istnigjacych:
a) w wyznaczonych pasach technicznych,
b) w liniach rozgraniczajgcych drog, ulic, dojazdow i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca terenu,
¢) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza kor‘yt'arzam|
infrastruktury technicznej w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciagow pieszych i Sciezek
rowerowych;
2) linie rozgraniczajace drog, ulic, dojazdow oraz ciagow pieszych i éciezek rowerowych oraz pasow technicznych
oznaczonych na rysunku planu, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j;
3) dla paséw technicznych rezerwuje sig tereny okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terenow elementarnych i
oznaczone na rysunku planu.
2. Obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
3. Obowiazuje odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitamej.
4. Obowigzuja nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe:
a) z powierzchni szczelnych terendw centrum miejscowosci i z terenow komunikacji drogowej,
b) z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugq transportu ,
¢) oraz z terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych,
- przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie Z obowigzujacymi
przepisami;
2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i moderizowanego ukiadu kanalizacji
ogolnosptawnej lub deszczowej;
3) nowe odcinki sieci kanalizacji nalezy budowac jako rozdzielnie az do wiotu do kanalizacji ogolnospfawnej.
5. Na calym obszarze zaklada sie zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrode.
6. Na calym obszarze zaklada sig zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, z indywidualnych Zrodet, lub kotowni
lokalnych. Obowiazuje zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet z zastosowaniem paliw nie powodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza.
7. Obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie
elektryczng zabudowy na catym terenie.
8. Gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoz na skiadowisko miejskie, pozostate — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. o R N o SGE——— ‘

Rozdziat 3 - Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych:

§ 16.

Ustalenia szczegotowe dia terenu 9.MC.01 o powierzchni 0,46ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;
1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi urzadzeniamii
infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;
2) wydzielenie wewnetrzne oznaczone jako 1.1.KP przeznacza sig na parking dla samochoddw osobowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
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d) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

e) kolorystyka pokrycia dachu: dowolny;
8) dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza,
ryzalititp.,
9) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy;
10) zasady podziatu na dziatki: dowolne.
7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8, Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania posesji i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,
2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.3 ohowigzuje lokalizacja toalety publicznej ogblnodostepnej o powierzchni lokalu
minimum 50m2;
3) ustalenia dotyczace dostgpnoéci terenu: obowiazuje zachowanie dostepu ogélnego na terenie oznaczonym jako 1.1 ZP.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: ‘
1) obstuga komunikacyjna z: ulicy Armii Krajowej, oznaczonej w planie jako teren KD.L.05 i ulicy M.Reja, oznaczonej w planie
jako teren KD.D.17,
2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania: obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogolne dotyczqce catego terenu w § 14.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obsiugi zgodnie z ustaleniami ogolnymi dia systeméw infrastruktury technicznej,
zasad ich modemizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2~ ustalenia ogolne dla catego terenuw § 15.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacjl zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu. 4
13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, teren stanowi wiasnos¢ gminy.

§ 33.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.18 o powierzchni 0,39 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowey;
1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wytacznie funkcji ustugowych i migszkaniowych z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;
2) wyklucza sig lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow, od strony posiadajace] dostep od ulicy Miynarskiej i
Placu Pokoju. '
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacjg reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych wytacznie tych, ktore byly przewidziane w pierwotnym projekcie
budowlanym bedacym podstawa budowy obiektu;
2) obiekty na zakonczeniu osi widokowych ulic: Wyszynskiego, Waryfiskiego i Gdariskiej stanowi¢ beda zamkniecia
kompozycyjne w pierzejach ulic: Franciszkanskiej, Diugosza i Miynarskiej;
a) nalezy zastosowac akcent w kompozycji elewacii, dopuszcza sig akcent wysoko$ciowy,
b) zamknigcie kompozycyjne realizuje sig zgodnie z ustaleniami w § 8; - e N s
3) caly zabudowe kwartalu realizuje sie jako obiekty o szczegoinych wymaganiach budowlanych, z odzwierciedieniem w
elewacjach frontowych historycznych podziatow parcelacyjnych.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie
ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza sie zagospodarowanie mogace
znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokréj korony, system korzeniowy Iub pogorszy¢ warunki
siedliskowe,
b) przy realizacji zabudowy kwartatu obowigzuje zachowanie drzew istniejacych i uzupetnienie szpaleréw zadrzewien
przyulicznych wzdiuz linii rozgraniczajacej ulic: Franciszkanskiej, Miynarskiej, Diugosza i Placu Pokoju.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje sig w granicach:
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a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uklad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu: A-208,
b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow;
2) obowiazuje ksztaltowanie pierzei ciaglej zabudowy wzdiuz ulicy Mtynarskiej i Placu Pokoju;
3) zaleca sie odtworzenie podzialu na dziatki zgodnie z historycznymi zasadami - historyczny modut szerokosci frontu dziatki
od strony Placu Pokoju i ul. Miynarskiej wynosi ok. 6,5m, dla naroznych budynkéw zaleca sig dwukrotnoS¢ tego modutu,
dopuszcza sie taczenie modutow;
4) od strony Placu Pokoju i ul. Miynarskiej nalezy uczytelni¢ w sposob trwaly dawny podziat na dziatki, poprzez uksztattowanie
elewacji wg historycznych zasad podziatow katastralnych, obowigzuje odzwierciedlenie podziatow na szeroko$¢ 1 modutu lub
1,5 modutu a dla naroznych budynkdw 2 modutow, szeroko$¢ modutu wynosi ok. 6,5 m.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowiazuja zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) obowiazujaca linie zabudowy w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej ulic: KD.L.08 - ul. Franciszkanska, Miynarska i
Diugosza i Placu Pokoju — KD.KX. 21,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy wewnatrz kwartatu w odlegloéci 15 m i 9 m od linii rozgraniczajacej ulic: KD.L.08 — ul.
Franciszkanska, Miynarska i Dlugosza i Placu Pokoju ~ KD.KX. 21;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi w planie,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ilo¢ kondygnacji: minimalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,
b) wysokosé: minimalnie 12m, maksymalnie 14m, dopuszcza sig zwigkszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp., w budynku stanowigcym zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie
zwigkszenie wysokosci 0 10%,
¢) ksztalt dachu; dwuspadowe, czterospadowe fub mansardowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-60°, nie dotyczy dachéw mansardowych,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej;
4) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza,
ryzalit itp.;
5) lokalizacja zabudowy na granicy dzialki: dopuszcza sie zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy;
6) zasady podziatu na dzialki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimaina:150 m?,
b) szerokosé nowo wydzielanych frontow dziatek: w nawigzaniu do zasad historycznego podziatu, zgodnie z ust. 4 pkt 4),
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°,
7. Tereny lub obiekty podiegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzgdzania posesji i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: _ . o
1) obstuga komunikacyjna z ulic: Franciszkariskiej, Miynarskiej i Dlugosza, oznaczonych w planie jako teren KD.L.08;
2) obsiuga komunikacyjna z: : . =
a) ulic: Franciszkanskiej, Mtynarskiej i Diugosza, oznaczonych w planie jako teren KD.L.08,
b) ciagu pieszo jezdnych 10.1.KX;
3) dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, rezerwuie sie teren 10.1.KX, urzadzony jako ciag pieszo jezdny;
4) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:
a) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dotyczace
calego terenu w § 14,
h) dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych wskaznikow miejsc
postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych dojazdu 10.1.KX.
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogélnymi dia systemow infrastruktury technicznej,
zasad ich modemizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 - ustalenia ogolne dla catego terenu w § 15.
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12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej sfuzacej naliczaniu optaty, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, teren stanowi wiasno$¢ gminy.

§ 34.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.19 o powierzchni 0,20 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowey;
1) na catym terenie obowigzuje lokalizacja wytacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodéw osobowych i z zielenia,
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza sig lokalizacjg reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) caly teren znajduje sig¢ w granicach:
a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jako uklad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu: A - 208,
b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywajg sig z granicami obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow;
2) na terenie 9.MC.19 znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - odcinek muréw obronnych, dla zagospodarowania
linii historycznego przebiegu fortyfikacji ustala sie:
a) likwidacje oznaczonego na rysunku planu budynku gospodarczego przylegajacego do zabytkowego muru,
b) zakaz lokalizacji zagospodarowania zastaniajacego widok na zabytek,
- wszelkie dziatania przy wymienionych wyzej obiektach wymagajg zgody wiasciwego konserwatora zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) caly teren 9.MC.19 stanowi fragment zatozenia stanowigcego zabytkowy zespot budowfany, ktorym jest zespot dawnych
budynkéw przemystowych — pierwotnie farbiarnia, obowiazujg nastepujace zasady:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, z dostosowaniem
elementow nowych do kompozycji istniejacej, dopuszcza sie przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony
ustalonych w § 10 ust. 4 i ust. 5,
b) obowigzuje przebudowa obiektu na terenie 6.1 i dostosowanie jego formy do zabytkowego otoczenia,
¢) rewaloryzacja nawierzchni na catym terenie, obowiazuje zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu po obrysie budynkow;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy
ustalonymi w planie,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1:
a) obowigzuje przebudowa budynku w typie zabudowy, ktory wyznacza zabytkowy budynek farbiarni, wymaga sig
zachowania gabarytow budynku takich jak wysokos¢, ksztatt dachu, oraz elementdw formy architektonicznej jak zasady
kompozyciji elewacji, kolorystyka, materialty wykonczeniowe,
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemnie;
4) dla zabudowy w pierzei Placu Spdidzieiczego ustala sie:
-4) obowigzuje  zachowanie' gabarytdw i formy architcktoniczne] elewacji oraz ksztattu dachu zabytku, zgodnie z
ustaleniami w ust. 4,
b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w pierzei Placu Spoidzielczego na zasadzie rozbudowy budynku
istniejacego, z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej, obowigzujg gabaryty jak w budynku
zabytkowym usytuowanym w tej pierzei,
¢) ilos¢ kondygnacii: trzy kondygnacje nadziemnie;
5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sige zabudowe na granicy dziakki usytuowana zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy;
6) zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych.
7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
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1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sig lokalizacje reklam;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczagce ksztattowania zasobu zieleni:
a) na terenie elementarnym znajduja sig: trzy drzewa chronione jako pomniki przyrody oraz drzewa oznaczone na
rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony
drzewa, wyklucza sie zagospodarowanie mogace znaczaco naruszyé wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony,
system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélczesnej: caly teren 9.ZP.37 potozony

jest w strefie OW czesciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:

1) teren 9.ZP.37 stanowi fragment systemu przestrzeni publicznych miasta - ciag terenow zieleni urzadzonej nad rzeka Leba,

w szczegolnosci obowiazuje przy zachowaniu dotychczasowego charakteru, podniesienie walorow miejsca z uwzglednieniem

istniejacych powigzan kompozycyjnych, widokowych i historycznych obszaru;

2) obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogoine dla catego terenu w § 8.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

7. Tereny lub obiekty podiegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: tereny oznaczone jako wydzielenia

wewnetrzne 7.1.ZZ i 7.2.ZZ sa obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia, wyklucza sig rekreacyjne zagospodarowanie

tego terenu.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu og6inego na cafym terenie 9.ZP.36;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu t. Sciezki piesze i rowerowe,

niezbedne obiekty matej architektury.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) na catym terenie dopuszcza sig wylgcznie ruch pieszy lub rowerowy, stosownie do zagospodarowania terenu;

2) ustala sie przebieg ciggu pieszego wzdiuz koryta rzeki Leby, ktory jest oznaczony na rysunku planu wiasciwym symbolem,

ciag ten stanowi fragment promenady wzdiuz teby przebiegajace] przez cate Srodmiescie.

11. Infrastruktura techniczna: nie ustala sie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji

zagospodarowania tymczasowego. ‘

13. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, teren przeznaczony jest na cele publiczne..

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenow uktadu komunikacyjnego

§ 53,
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementamego KD.Z.01 - Al. Wolnosci, o powierzchni 0,07 ha:
1, Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z - zbiorcza;
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnosé: dostep do drogi poprzez zjazdy zbiorcze i istniejace skrzyzowania, wyklucza sig¢ nowe bezposrednie zjazdy
do drogi.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;. . N Rt S I e \
2) nosniki reklamowe: dopuszcza sig tradycyjne siupy ogloszeniowe i tablice o powierzehni nosnika ‘do 2m?, przy
zachowaniu chodnika o szerokosci min 2m;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig, z zachowaniem chodnikow o szeroko$ci minimum 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) caly teren objety jest strefa OW czeciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowsj stuzacej naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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§ 59.
Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarego KD.L.07 - ul. Orzeszkowej o powierzchni 0,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepno$é:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepno$¢: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodéw osobowych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig, z zachowaniem chodnikéw o szerokosci minimum 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jako ukiad urbanistyczny starego miasta w
Leborku - nr wpisu: A - 208,
b) teren znajduje sig w granicach strefy W &cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu, granice strefy pokrywaja sie z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 60.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.08 — ulice: Wyszynskiego, Franciszkanska, cze$¢ Miynarskiej,
Diugosza, Warynskiego o powierzchni 0,59 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
1) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochoddw osobowych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty mafej architektury: dopuszcza sie,
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig, z zachowaniem chodnikow o szerokosci minimum 2m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako ukfad urbanistyczny starego miasta w
Leborku - nr wpisu: A ~ 208,
b) teren znajduje sig¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu, granice strefy pokrywaja sie z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren pozostaje w dotycticzasowym uzytkowaniu.

§ 61.
Ustalenia szczegdlowe dla terenu elementamego KD.L.09 - ul. Gdanska o powierzehni 0,10 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepno$é:

1) szerokos¢ w istnigjacych liniach rozgraniczajacych;

2) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodéw osobowych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
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